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Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und vorgezogene Ausgleichsmallnahmen

Kontrolle potenzieller Fledermausquartiere vor Baubeginn

Die vier zu fallenden Einzelbaume im Bereich der festgesetzten Flachen flr
die Abwasserbeseitigung sowie samtliche zu fallende Gehdlze im nérdlichen
Plangebiet (ab einem Stammdurchmesser von 0,20 m) vor der Rodung auf
einen moglichen Besatz auf Fledermause zu Uberprufen. Nur wenn zweifels-
frei feststeht, dass die potenziellen Quartiere nicht besetzt sind, werden sie
bis zur Fallung verschlossen. Gefundene Tiere werden gesichert und
fachgerecht umgesetzt. Die Mallnahme wird nur durch bzw. in Begleitung art-
und sachkundiger Fachleute durchgefiihrt. Eine Darstellung der vier in Bezug
genommenen Einzelbdume ist dem Umweltbericht in Anlage 3 zu entnehmen.

Sofern sich Hinweise auf Quartierfunktionen ergeben, sind in angrenzenden
Bereichen Ersatzquartiere anzubringen. Art und Anzahl der erforderlichen
Ersatzquartiere richten sich nach den Quartierfunktionen und sind daher erst
auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse festzulegen. Ggf. sind in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde auch weitere oder andere
Malnahmen zu ergreifen.

Es ist moglich, dass ein Vorkommen von Fledermausen in Baumquartieren
nicht sicher ausgeschlossen werden kann oder dass aufgrund
projektbedingter zeitlicher Engpasse ein eigenstandiger Auszug der Tiere aus
dem Quartier nicht ermoglicht werden kann. In einem solchen Fall ist ein
stickweises Abtragen des Quartierbaumes und Sicherung des relevanten
Stammabschnittes mdglich. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanz
von besonderen Quartierfunktionen sind die Kontrollen mit ausreichendem
Vorlauf vor Baubeginn durchzufuhren. Im Anschluss sind die Baume zu Fallen
oder die untersuchten Strukturen alternativ zu verschlie3en.

Fledermaus- und insektenvertragliche Beleuchtung

Die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal} zu beschranken.
Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind zu minimieren (z. B. durch auto-
matische Abschaltvorrichtungen oder Abdimmen). Es sind geschlossene
Lampengehause mit nach unten ausgerichteten Lichtkegeln (Abblendung) zu
verwenden. Die Leuchtpunkthdhen sind auf das unbedingt erforderliche Maf3
zu beschranken.

Eine direkte Beleuchtung des gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB zum Erhalt
festgesetzten Geholzbestandes ist nicht zulassig.

Als Leuchtmittel sind nur solche mit sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-Anteil,
mit einem Spektralbereich zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farbtemperatur|
< 2.700 K zu verwenden.

Bauzeitenbeschrankung

Die Fallung der Gehdlze innerhalb des Plangebiets, die Einrichtung der Bau-
stelle sowie die Oberbodenarbeiten sind auerhalb der Kernbrutzeiten (01.03.
—30.09.) vorzunehmen. Sollte eine Regelung der Bauzeiten nicht moéglich
sein, ist eine Begleitung der Arbeiten durch eine ornithologisch geschulte
Person erforderlich. Sofern im Rahmen der Kontrolle eine Brut festgestellt
wird, ist der Beginn der Bauarbeiten erst nach Beendigung des
Brutgeschehens zulassig.

CEF-MaBnahme zum Schutz der Feldlerche

Im raumlich funktionalen Zusammenhang zum bestehenden Vorkommen ist
fur den Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche ein Ersatz
nachzuweisen. Als geeignete MalRnahme ist die Aufwertung einer mind. 1 ha
grolRen Ackerflache im Umkreis von 2 km mit ausreichend Abstand zu
Vertikalstrukturen wie geschlossenen Geholzkulissen, Verkehrswegen oder
Gebauden vorgesehen. Die Mallnahme muss vor Beginn jeglicher
ErschlieBungs- und Bautatigkeiten im Geltungsbereich funktionsfahig sein.

Angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen

Aufgrund der unmittelbaren Benachbarung des Gewerbegebietes und der ver-
bliebenen landwirtschaftlichen Flachen wird auf die Regelung des Nachbar-
rechtsgesetzes NRW verwiesen. Die §§ 36 (Standort von Einfriedungen) und
41-43 (Abstande von Anpflanzungen zu angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen) sind zu beachten.

Externe Kompensation

Die Bilanzierung der mit der Planung verbundenen Eingriffe ergibt einen
Kompensationsbedarf von 110.191 dkologischen Werteinheiten. Dieses
Kompensationsdefizit wird gem. § 1a (3) BauGB gemal der nachstehenden
Auflistung ausgeglichen:

MaBmahmen-

e A Lage Okol. Werteinheiten (,,0ko-Punkte")
Aktuelles | Zuordnung zum Restgut-
Guthaben B-Plan Nr. E 12 haben

giﬂt‘n’;’écnk'i‘r‘:%i’;‘:& Referenzflache gem. § 31 (2) LNatSchG

land fiir die Feldler- | a~o” 20.000 20.000 0

che" Gem. Exter, Flur 033, Flurst. 008

Okokonto ,Salzufle- | G valdorf, Flur 5, Flurst. 318 119.116 90.191 28.925

ner Straf3e"

Summe 149.116 110.191 28.925

Planunterlage Aufstellungsbeschluss

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen
stimmt mit dem Katasternachweis Uberein.
Stand: 09.04.2018

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den 28.06.2021

Kreis Herford

Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Boxhammer

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Umwelt und Planung der Stadt Viotho hat
am 28.02.2018 beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. § 2 (1) BauGB aufzu-
stellen.

Der Beschluss wurde am 06.07.2019 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Vlotho, den 28.07.2021

gez. Rocco Wilken, Burgermeister

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (1) BauGB fand in der Zeit vom
15.07.2019 bis 16.08.2019 statt.

Vlotho, den 28.07.2021

gez. Rocco Wilken, Burgermeister

Offentliche Auslegung
Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein-
schlie8lich Text und Begrindung gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.01.2021
bis 19.02.2021 offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am
09.01.2021 ortsublich bekanntgemacht.

Vlotho, den 28.07.2021

gez. Rocco Wilken, Burgermeister

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geéndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 03.12.2020 (BGBI. | S. 2694);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |

S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S|

1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. I S. 306);

§ 89 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018
und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz -
LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559),
zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29.05.2020 (GV. NRW. S.
376);

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
Gutachten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind
wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung der Stadt Vlotho,

Lange Stral3e 60, 32602 Vlotho einsehbar.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen
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Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
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Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugebiet

Grundflachenzahl Bauweise

Gebaudehohe

C.2

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Far die nachfolgende Zulassigkeit der Nutzungen gilt vorangestellt:

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit einem Emissionsverhalten
entsprechend der Zugehorigkeit zu den Abstandsklassen |-V des
Abstandserlasses NRW vom 06.06.2007 (RdErl. MUNLV NRW V-3-8804.25.1).
Betriebe und Anlagen in den unzulassigen Abstandsklassen |-V kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern der Nachweis erbracht wird, dass
deren Emissionen durch technische und / oder organisatorische Mallinahmen
nachweislich auf den zulassigen Storgrad reduziert werden.

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1
BauNVO.

Ausnahmsweise kdbnnen gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO zugelassen
werden:

- unselbststandige Verkaufsstellen mit nicht-nahversorgungsrelevanten und /
oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten bis zu einer Grof3e von maximal
200 m? Verkaufsflache je Betrieb, soweit die Einzelhandelsnutzung in direkter
Verbindung mit Produktions-, Handwerks-, Reparatur- und / oder Veredelungs-
prozessen oder -betrieben steht und dem Gewerbebetrieb auf demselben
Grundstlick zugeordnet ist. Diese Voraussetzung ist nur dann erfiillt, wenn der
umbaute Raum und die Nutzflache fir diesen Einzelhandel mit nicht-nahver-
sorgungsrelevanten und / oder nicht-zentrenrelevanten Sortimenten deutlich
unterhalb der genehmigten Nutzflache fir die gewerbliche Nutzung liegt. Dabei
ist ein solcher Einzelhandel hdchstens jedoch bis zu einem Verhaltnis von 10 %
Nutzflache "Einzelhandel"(= Verkaufsflache) zu 90 % Nutzflache "sonstige
gewerbliche Nutzung" zulassig.
Eine solche Einzelhandelsnutzung ohne diesen funktionalen Bezug zur ge-
werblichen Nutzung am Ort ist unzulassig. Dies gilt auch fur den Fall einer
Nutzungsanderung oder Nutzungsaufgabe. Die Einzelhandelsnutzung darf nur
zugleich mit oder nach vorheriger Aufnahme der sonstigen gewerblichen
Nutzung erfolgen. Die Einzelhandelsnutzung ist nur zulassig, solange die
zugehdrige gewerbliche Nutzung ausgeubt wird (§ 8 BauNVO i. V.m. § 1 (9)
BauNVO).

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO BauNVO:

- Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime flr die gewerbliche
Nutzung gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe aller Art,

- Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes als Gewerbebetriebe aller
Art; diese Festsetzung gilt nicht fur innerbetriebliche Logistikfunktionen und
-flachen von Gewerbebetrieben, sofern sie in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-, Gewerbe- oder Dienst-
leistungsbetrieb stehen und der Betriebsflache des Handwerks-, Gewerbe-

oder Dienstleistungsbetriebes untergeordnet sind.
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Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem.
§ 8 (3) Ziffer 2 BauNVO,
- Vergnuigungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauGB.

Fremdkorperfestsetzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB i.V.m. § 1 (10) BauNVO

Innerhalb der im Plangebiet gekennzeichneten Flache ist die Erweiterung und
Erneuerung des bestehenden Logistikbetriebes (Knefelkamp Logistik), der zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes zulassigerweise errichtet
und betrieben wird, zulassig.

Bauordnungsrechtlich / brandschutzrechtlich erforderliche Flachen, die
aullerhalb des zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes
zulassigerweise errichteten und betriebenen Logistikbetriebes liegen, sind
innerhalb der festgesetzten Flache zulassig, wenn sie nicht der Vergrolierung
und Erweiterung des Betriebes dienen.

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl und Hohe der baulichen Anlagen

maximale Grundflachenzahl (GRZ)
Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt 12,00 m.

Als unterer Bezugspunkt hierfir gilt die niedrigste im Nutzungsplan eingetragene
NHN-Ho6he, die vom Grundriss der geplanten baulichen Anlage erfasst wird.
Sofern eine geplante bauliche Anlage keinen der dargestellten
NHN-Hohenpunkte Uberdeckt, gilt der nachstgelegene Hohenpunkt.

Die maximal zulassige Gebaudehoéhe wird am fertiggestellten Gebaude am
Dachabschluss / Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut
gemessen.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf gem. § 31 (1) BauGB durch
Anlagen zur Solarenergienutzung um 2,00 m tberschritten werden.

Ebenfalls kann eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile und tech-
nische Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Anten-
nen- sowie Aufzugsanlagen um maximal 2,00 m ausnahmsweise zugelassen
werden.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstucksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit grof3eren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstticksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.
Uberbaubare Grundstlicksflache

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze sowie Uberdachte Fahrradstellplatze sind auch aulRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

C.6

C.7
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C.10

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, wie Ful3gangerbereiche, Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen fur das Ab-
stellen von Fahrradern sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen

gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

Stralkenverkehrsflachen (6ffentlich)

Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschliel3lich
der Ruckhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser gem. § 9 (1) Ziffer 12, 14 BauGB

Flachen flir die Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung: Abwasser

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses gem. § 9 (1) Ziffern 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft

gem. § 9 (1) Ziffer 16a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Flache verlauft ein namenloses Gewasser (Neben-
arm der Glimke). Die Flache umfasst die Boschung sowie einen gem. § 31 (4)
LWG von der Béschungsoberkante freizuhaltenden Gewasserrandstreifen.
Innerhalb der festgesetzten Flache ist die Errichtung von baulichen und
sonstigen Anlagen verboten, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffern 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Der innerhalb der festgesetzten Flache vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft
zu erhalten und bei Verlust gleichartig zu ersetzen. Im Bereich der
Kronentraufen von Baumen sind Eingriffe untersagt, die die Vitalitat der Baume
beeintrachtigen kdnnen.

Eine direkte Beleuchtung des Geholzbestandes ist unzulassig (siehe unten:
MalRnahme "Fledermaus- und insektenvertragliche Beleuchtung").

C.11 Ortliche Bauvorschriften - auldere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie der Werbeanlagen
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW
Dachform und Dachneigung
Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher (Sattel-, Pult- und Shed-
dacher) mit einer Dachneigung von 5°-30°.
Einfriedungen
Um wildlebenden Kleintieren das ungehinderte Uberqueren der Grundstticks-
grenzen zu ermdglichen, muss eine Durchlassigkeit der Einfriedungen gegeben
sein. Dies kann beispielsweise durch eine ausreichende Bodenfreiheit der
Einfriedung oder durch ausreichend grof3e Spalten in der Einfriedung erreicht
werden.
Die Bodenfreiheit sollte mindestens 10 cm betragen. Alternativ ist alle 10 m eine
20 x 20 cm groBe Offnung in den Zaun zu setzen. Einzaunungen diirfen nur
aullerhalb des zu erhaltenden Gehdlzbestandes (siehe Festsetzung C.10)
vorgenommen werden.
Werbeanlagen
Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist ausschliellich auf die Statte
der Leistung bezogene Werbung zulassig. Anlagen der Fremdwerbung sind
unzulassig.
Je Betrieb ist die Errichtung von zwei Fahnenmasten und einem Werbepylon
zulassig. Die maximal zulassige Hohe der Fahnenmasten sowie der Werbe-
pylone betragt 10,00 m. Daruber hinaus sind innerhalb des Gewerbegebietes
Werbeanlagen an Fassaden zulassig, sofern diese nicht Uber die Attika bei
Flachdachern bzw. die Traufe bei geneigten Dachern hinausragen. Auf Dach-
flachen sind Werbeanlagen ganzlich unzulassig.
Anlagen der AuRenwerbung sind ausschlieflich als nicht bewegliche / laufende
Anlagen zulassig. Anlagen mit Wechsel- oder Blinklichtwerbung sind nicht
zulassig.
Oberflachengestaltung / Tragschichten
Soweit es mit betriebsbedingten Anforderungen vereinbar ist, sind
wasserdurchlassige Oberflachenmaterialien / Tragschichten zu verwenden.
D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
* vorhandene Bebauung
o———— vorhandene Flurstlicksgrenze
446 Flursticksnummer
A0, MaRzahl in Metern
131,51 Gelandehodhe in Metern Gber NHN (Normalhdhenull)

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverziglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fir
Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/5918961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Kampfmittel

Allgemein gilt, dass, sofern bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auf eine auRergewohnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegen-
stande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu ver-
standigen ist.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes im Altlasten-
kataster des Kreises Herford keine Altlastenstandorte verzeichnet.

Sollten bei den BaumalRnahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorge-
funden werden, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das Umwelt-
amt des Kreises Herford ist in Kenntnis zu setzen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraft-
stoff) ist die aktuelle "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe" einzuhalten. Fur die Benutzung von
oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme,
Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren erforderlich.

Hochwasserschutz

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an be-
stimmte Gebiete gebunden und konnen jeden treffen. Hierfir werden Mal3nah-
men zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Méglichkeiten der Eigen-
vorsorge informiert die aktuelle Fassung der Hochwasserschutzfibel "Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Objektbezogene Baugrunduntersuchung

Der Boden im Plangebiet weist eine ca. 53 m tiefe, verflillte Subrosionssenke
auf. Die Baugrundeigenschaften, insbesondere das Trag- und Setzungsverhal-
ten, sind daher objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salz-
uflen in Zone Il b. Auf die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung vom
16.07.1974 wird verwiesen.

Vorsorgender Bodenschutz / Bodenaushub

Der Schutz des Mutterbodens ist gem. § 202 BauGB zu gewahrleisten.

Bei BaumalRnahmen ist die obere Bodenschicht gem. den einschlagigen Fach-
normen getrennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten
unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind entsprechend den Schichten zu
trennen und zu lagern. Gem. DIN 18915 ist besonders Blatt 3 zu beachten
(Bodenabtrag, Bodenlagerung).

Bodenaushub ist - soweit technisch moglich - innerhalb des Plangebietes zu
verwenden.

Archaologische Voruntersuchungen

Im Vorfeld von Erdarbeiten oder sonstigen ErschlieBungsmallinahmen mussen
in Abstimmung mit der LWL-Archaologie flr Westfalen archaologische Vorunter-
suchungen in Form von zwei Prospektionsschnitten durchgeflhrt werden. Art,
Umfang und Durchflihrung der jeweiligen Untersuchung sind mit der
LWL-Archaologie fur Westfalen abzustimmen.

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666) vom Rat der Stadt Vlotho
am 13.04.2021 als Satzung beschlossen
worden.

Vlotho, den 28.07.2021

gez. Rocco Wilken, Blrgermeister

Bekanntmachung und
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am 31.07.2021
ortsublich bekannt gemacht worden.

Nach Durchfuhrung der Bekanntmachung
ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Vlotho, den 02.08.2021

gez. Rocco Wilken, Burgermeister

Zusatzlich ist dem Bebauungsplan beigeflugt:

Begrindung, unterteilt in:
- Teil A: Ziele und Zwecke sowie wesentliche Auswirkungen der Planung

- Teil B: Umweltbericht (separat), (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten,
Herford, November 2020 mit Nachtrag aus Marz 2021)

Schalltechnische Untersuchung (Akus GmbH, Bielefeld, November 2018)

Artenschutzbeitrag (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford,
November 2020 mit Nachtrag aus Marz 2021)

Verkehrsuntersuchung (Rover Beratende Ingenieure VBI, Gitersloh, Mai 2020)

Stadt Viotho

Bebauungsplan Nr. E 12
"Neulander II"

Verfahrensstand:
Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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- e

Ubersichtsplan M. 1 : 10.000

0

—2

Malstab im Original 1 : 1.000
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