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A. Planzeichnung

C. Textliche Festsetzungen und Planzeichenerklarung

co Abgrenzungen
gemal § 9 (7) BauGB
F L ﬁ
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
L ] J
C1 Art der baulichen Nutzung

gemaR § 9 (1) 1 BauGB

Flache fur den Gemeinbedarf gemaf § 9 (1) 5 BauGB

Zweckbestimmung: Der Nutzung einer Feuer- und Rettungswache
dienende Gebaude und Einrichtungen

C2 MaR der baulichen Nutzung
gemaR § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 BauNVO

Flllschema der Nutzungsschablone

Bauweise Zahl der Vollgeschosse

a 1

0,8

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstticksflache

Geschossflachenzahl (GFZ)
Verhaltnis der Summe der Geschol}-
flachen zur Grundstiicksflache

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt
mit dem Katasternachweis Gberein.

Stand: 28.06.2021

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den 28.06.2021

Kreis Herford
Der Landrat
LS Kataster und Vermessung
Im Auftrag

gez. Boxhammer
(Boxhammer)

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB
durch Beschluss des Ausschusses flr
Stadtentwicklung, Umwelt und Planung der Stadt
Vlotho vom 10.07.2019 aufgestellt worden. Der
Beschluss wurde am 15.01.2020 ortsublich
bekannt gemacht.

Die in diesem Plan eingetragenen Grenzen sind
verbindlich.

Vlotho, den 06.07.2021

LS
gez. Wilken
Wilken, Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf
einschliel3lich Text und Begriindung gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.01.2021 bis
19.02.2021 ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde am 09.01.2021 bekannt gemacht.

Vlotho, den 06.07.2021

LS
gez. Wilken
Wilken, Blrgermeister

B. Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728);

die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021
(BGBI. | S. 306);

§ 89 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB und
§ 7 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordhrein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.
666) vom Rat der Stadt Vlotho am 27.05.2021 als
Satzung beschlossen worden.

LS

Vlotho, den 06.07.2021

gez. Wilken
Wilken, Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird gem.
§ 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung sind
am 20.07.2021 ortsublich bekannt gemacht
worden. Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft.

LS

Vlotho, den 20.07.2021

gez. Adam
Adam, Allgemeiner Vertreter

Artikel 1 des Gesetzes vom 01.12.2020 (GV. NRW. S. 1109);

die Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020

(GV. NRW. S. 916).

Anmerkung

Soweit bei den Festsetzungen von Baugebieten keine anderen
Bestimmungen gemal § 1 (4) - (10) BauNVO getroffen sind, werden
die §§ 2 - 14 BauNVO Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zuwiderhandlungen gegen die gemafl § 89 BauO NRW 2018 in den
Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen (6rtliche
Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Ziffer
20 BauO NRW 2018 und kénnen gemal § 86 (3) BauO NRW 2018 als
solche geahndet werden.

GH 125,56 m
0. NHN

Hohe baulicher Anlagen

0,8 zuldssige Grundflachenzahl, z.B. max. 0,8
zulassige Geschossflachenzahl, z.B. max. 1,6
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. zwei Vollgeschosse

GH 125,56 m
4. NHN

zulassige Hohe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhe (GH) darf an keinem Punkt das zulassige Mal}
(z.B. 125,5 m Gber NHN) Uberschreiten. Bei der Berechnung der
Gebaudehdhe sind folgende Bezugspunkte maligebend:

Oberer Hohen-Bezugspunkt:

- der obere Abschluss der AuRenwande (Oberkante Attika, des
Gesimses 0.8.) bei baulichen Anlagen mit Flachdach bzw.
flach geneigtem Dach

- der obere Abschluss der Oberkante der Dachhaut bei
baulichen Anlagen mit geneigtem Dach

Unterer H6hen-Bezugspunkt:

Unterer Bezugspunkt ist das Normalhdéhennull (NHN).

C3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare
Grundstucksflachen gemaR § 9 (1) 2 BauGB

a abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO:
Es sind in Abweichung von der offenen Bauweise im Sinne
von § 20 (2) BauGB Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m und seitlichem Grenzabstand zulassig.

Baugrenze gemal § 23 (3) BauNVO

Cc4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) 25a BauGB

3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
S Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) 25a
S BauGB

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist vollflachig eine extensive
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Hierzu
sind je angefangene 1.000 m? Flache 6 hochstammige
Obstbaume inkl. Wildverbissschutz und Stiitzpfahlen
fachgerecht zu pflanzen. Die Obstbdume sind anschlief’end
durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang
in der nachsten Pflanzperiode durch Nachpflanzung gleichartig
Zu ersetzen.

C5 Dachbegrinung gemaf § 9 (1) 25 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Dachflachen von Gebauden mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad dauerhaft und zu mindestens 75% zu begriinen.
Ausnahmen von der Begriinungspflicht kbnnen zugelassen werden, wenn diese im
Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen zu Belichtungszwecken).

C6 Installation von Photovoltaikanlagen gemaR § 9 (1) 25 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Dachflachen von Gebduden mit einer
Dachneigung von weniger als 20 Grad zu mindestens 50% mit Photovoltaikanlagen zu
versehen. Auch begriinte Dacher eignen sich fiir die Installation von Photovoltaikanlagen.
Ausnahmen von der Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen kénnen zugelassen
werden, wenn diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen zu
Belichtungszwecken).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

vorhandene Flurgrenze

vorhandene Flurstlicksgrenze

—

1346 Flurstiicksnummer, z.B. 1346

Artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen

vorhandene Bebauung

Zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden auf Zeiten aulerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen.
Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen dirfen dementsprechend nur zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden. Fir die Inanspruchnahme von
Gehdlzen aulerhalb dieses Zeitraumes ist eine Befreiung gem. § 67 Bundesnaturschutzgesetz
durch die untere Naturschutzbehérde erforderlich.

Die Aktivitdten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sollen mdglichst auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig iberbaute Bereiche
beschrankt werden. Sofern dies nicht méglich ist, sollen die durch die Baumalnahmen
entstandenen Beeintrachtigungen im Anschluss an die Baumalinahmen behoben werden.
Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestédnde und
Vegetationsbestédnde der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch
weiterhin eine Funktion als Lebensraum tbernehmen kdnnen.

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (etwa
Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden,
ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder
der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, Au3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld,
Tel.: 0521-52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@lwl.org,
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der Beginn der Erdarbeiten
der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fiir Naturkunde,
Westfalisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentrupper Str. 285, 48161 Munster, Tel.: 0251
591-6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail: naturkundemuseum@Iwl.org, schriftlich, mindestens 2
Wochen im Voraus anzuzeigen.

Beachtung von Kampfmitteln

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt oder
werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist
unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche
Ordnungsbehoérde oder Polizei zu verstandigen.

Einleitung von Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation

Die Regenwassereinleitung des Grundstlicks ist vor Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation auf
den natirlichen Landabfluss von 5 I/(s x ha) zu drosseln.

Stadt Viotho

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. V10
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