A. Nutzungsplan
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Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786);

Die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |
S. 1057);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017
(BGBI. | S. 3434);

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt
geandert durch § 90 Absatz 1 Satz 2 der Landesbauordnung vom 15.12.2016
(GV. NRW. S. 1162);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559)
zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetztes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S.
934).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und konnen gem. § 84
(3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen
und Anmerkungen

Planunterlage

Die Darstellung der Grundsticksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis
uberein.

Stand: 25.09.2018

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenver-
ordnung.

Herford, den

Kreis Herford

Kataster und Vermessung

Im Auftrag gez. Lickingsmeier

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Planung der Stadt Vlotho
hat in seiner Sitzung am 20.09.2017 den Aufstellungsbeschluss des

Bebauungsplanes Nr. V 20 ,GE Salzuflener Stralle / Zum Habuche® gefasst.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am 20.01.2018 in der
Vlothoer Zeitung ortsublich bekanntgemacht worden.

Vlotho, den 25.09.2018

gez. Wilken, Burgermeister

Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist in der
Zeit vom 29.01.2018 bis einschliefRlich 05.03.2018 erfolgt.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planungen beruhrt werden,
wurde gemal § 4 (1) BauGB mit Anschreiben / E-Mail vom 22./23.01.2018
durchgefunhrt.

Vlotho, den 25.09.2018

gez. Wilken, Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Planung hat in seiner
Sitzung am 11.04.2018 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrun-
dung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemal § 3 (2) BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
21.04.2018 ortsublich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begrindung haben vom 30.04.2018 bis zum 08.06.2018 gemalf

§ 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Vlotho, den 25.09.2018
gez. Wilken, Burgermeister

Erneute Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben im Zeitraum
vom 30.07.2018 bis zum 13.08.2018 gemal § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3)
BauGB erneut offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 21.07.2018 ortsublich bekanntgemacht.

Vlotho, den 25.09.2018

gez. Wilken, Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Vlotho hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Bedenken und Anregungen gemal § 3 (2) BauGB in seiner Sitzung vom
20.09.2018 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriundung beschlossen.

Vlotho, den 25.09.2018

gez. Wilken, Burgermeister

Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. V 20 ,GE Salzuflener Stralde / Zum
Habuche® ist durch die Stadt Vlotho gemaf § 10 (3) BauGB am 27.09.2018
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist somit am 27.09.2018
rechtsverbindlich geworden.

Vlotho, den 27.09.2018

gez. Wilken, Burgermeister
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Festsetzung von Art und Mal} der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

/GEN
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Baugebiet

Grundflachenzahl Bauweise

Gebaudehobhe

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7)
BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (5), (6) und (9) BauNVO

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3) Ziffer 1
BauNVO.

Ausnahmsweise konnen gem. § 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO zugelassen

werden:

- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Betrieben, wenn die Verkaufsflache
der Produktions- bzw. Lagerflache untergeordnet ist.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO BauNVO:

- Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fir die gewerbliche
Nutzung gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art mit nahversorgungs- und
zentrenrelevantem Sortiment / Warengruppen (Lebensmittel, Gesundheit und
Korperpflege, Schreibwaren, Papier, Bucher, Bekleidung, Schuhe, Porzellan,
Unterhaltungselektronik, Informationstechnik, Foto, Optik, Uhren, Schmuck,
Einrichtungsbedarf (ohne Madbel, Teppiche), Elektrogerate, Leuchten) gem.

§ 8 (2) ziffer 1 BauNVO,

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe aller Art,

- Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes als Gewerbebetriebe aller
Art; diese Festsetzung gilt nicht fur innerbetriebliche Logistikfunktionen und
-flachen von Gewerbebetrieben, sofern sie in unmittelbarem raumlichen und
betrieblichen Zusammenhang mit einem Handwerks-, Gewerbe- oder Dienst-
leistungsbetrieb stehen und der Betriebsflache des Handwerks-, Gewerbe-
oder Dienstleistungsbetriebes untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem.
§ 8 (3) Ziffer 2 BauNVO,

- Vergnugungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauGB.

Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl und Hohe der baulichen Anlagen

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

GH < 12,00 m Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt 12,00 m. Als unterer

CA4
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Bezugspunkt hierfur gilt die niedrigste im Nutzungsplan eingetragene
NHN-Hohe, die vom Grundriss der geplanten baulichen Anlage erfasst wird.
Sofern eine geplante bauliche Anlage keinen der dargestellten
NHN-Hohenpunkte Gberdeckt, gilt der nachstgelegene Hohenpunki.

Als oberer Bezugspunkt zur maximalen Hohe baulicher Anlagen wird bei
Gebauden mit geneigten Dachern der Schnittpunkt der Auf3enflachen der
Oberkanten der Dachhaut sowie bei Gebauden mit Flachdachern der obere
Abschluss der Aullenwande (Oberkante der Attika) definiert.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf gem. § 31 (1) BauGB durch
Anlagen zur Solarenergienutzung um 2,00 m tberschritten werden.

Ebenfalls ist eine Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile und technische
Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-
sowie Aufzugsanlagen ist um maximal 2,00 m ausnahmsweise zulassig.

Auffullungen der Baugrundstticke sind ausschliel3lich im Bereich der
baugrundstucksbezogenen Zu- und Abfahrten zur Angleichung dieser an die
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zulassig.

Ein dartUber hinausgehendes Anfullen der Baugrundstticke ist unzulassig.

Bauweise, die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit grof3eren
Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstucksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundflachenzahl nicht entgegensteht.
uberbaubare Grundsticksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Nebenanlagen, Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze sowie Uberdachte Fahrradstellplatze sind auch auf3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, wie Ful3gangerbereiche, Flachen
fur das Parken von Fahrzeugen, Flachen fur das Ab-
stellen von Fahrradern sowie den Anschluss anderer
Flachen an die Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11
BauGB

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Innerhalb der festgesetzten Flache sind zur ErschlieBung der Baugrundstucke je
Grundstuck eine Zu- und Abfahrt mit einer Breite von maximal 8,00 m zulassig.
Die zulassige Gesamtbreite der Zu- und Abfahrten betragt maximal 32,00 m.
Ver- und Entsorgungsleitungen sowie dem Brandschutz dienende Einrichtungen
sind innerhalb der Flache allgemein zulassig.

Bei dem betroffenen Geholzbestand entlang der Salzuflener Stra’e handelt es
sich um eine gesetzlich geschutzte Allee gem. § 41 LNatSchG.

Alle Mallinahmen, die zu deren Zerstorung, Beschadigung oder nachteiligen
Veranderung fuhren, sind verboten.
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Versorgungsflachen, die Flachen fur die Abfall- und
Abwasserbeseitigung, einschlief3lich der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie
fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Ziffer 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Regenruckhaltebecken

Das Regenruckhaltebecken ist naturnah als ungedichtetes Erdbecken auszu-
fuhren. Die Abgabe des Niederschlagswassers aus dem Regenrtckhaltebecken
ist auf den naturlichen Landabfluss zu drosseln (5 | / s x ha).

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Entwicklung einer artenreichen Mahwiese / Mahweide aus autochthonen Arten

mit einzelnen Obstbaumen

Entlang der Sidwestgrenze des Gewerbegebietes sind auf einer Breite von
5,00 m standortgerechte, heimische Straucharten fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzung ist in einem Verband von 1,50 x 1,50 m
auszufuhren.

Die ubrigen Teilflachen der MalRnahmenflache A1 sind mit einer artenreichen
Wiesenmischung aus zertifiziertem Wildpflanzensaatgut aus gebietseigener
Herkunft (Regiosaatgut mit autochthonen Arten) einzusaen und extensiv zu
pflegen (2 Mahgange pro Jahr zur Ausmagerung, auf Dauer: 1 Mahgang pro
Jahr nach dem 15. Juni). Das Mahgut ist abzufahren. Eine Dungung der Flache
sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sind unzulassig.

Auf der Wiesenflache sind 6 hochstammige Obstbaume heimischer Sorten im
Abstand von mind. 10,00 m zueinander fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Folgende Obstbaumsorten werden vorgeschlagen: Roter Boskoop,
Rote Sternrenette, Biesterfelder Renette, Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel.

An der Stdostgrenze der Flache ist mittig - zwischen dem Gewerbegebiet und
dem Waldrand des im Sudwesten verlaufenden Sieks - eine 3-reihige Hecke aus
bewehrten Strauchern auf einer Lange von 80,00 m fachgerecht zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Uber die gesamte Lange der Hecke sind als Baume 2.
GrolRenordnung 5 Ebereschen (Sorbus aucuparia) als Heister zu pflanzen. Eine
Skizze dieses Pflanzschemas ist dem Umweltbericht (Abb. 5) zu entnehmen.

Innerhalb der Flache A1 ist eine dem angrenzenden Wald zugeordnete, randlich
angeordnete und bei Bedarf temporar erfolgende Holzlagerung sowie ein
Abtransport des Holzes Uber die Flache auf ca. 300 m? zulassig.

Zum Schutz vor Wildverbiss und Fegeschaden ist die Pflanzflache mit einem
Verbissschutzzaun einzuzaunen (Hohe ca. 1,60 m). Sobald die Geholze der
durch Verbiss gefahrdeten Grolke entwachsen sind, ist der Zaun zu entfernen.
Die Pflanzungen (mit einem Unterwuchs aus Straucharten, uberstellt von
solitaren Einzelbaumen) sind durch fachgerechte Pflegemalinahmen dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzliste Straucher A1 (Vorschlag):

Weilddorn Crataegus monogyna, Anteil ca. 40 %
Heckenrose Rosa canina, Anteil ca. 30 %
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Schneeball Viburnum lantana

Kornelkirsche Cornus mas

Landschaftliche Einbindung des sudostlichen Plangebietsrandes

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes ist innerhalb der Mal3-
nahmenflache A2 eine Baum- und Strauchpflanzung vorzunehmen. Der Pflanz-
streifen ist mit standortgerechten, heimischen Straucharten 6-reihig im Verband
von 1,50 x 1,50 m fachgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Strauchpflanzung ist durch die erganzende Pflanzung baumartiger Geholze in
Form von Heistern in einem Abstand von 25,00 m zueinander vertikal zu
gliedern. Als Mindestqualitaten sind verpflanzte Straucher mit 4 Trieben und
einer Grolde von 0,60 - 0,80 cm und Heister mit einer Mindestgrof3e von 1,50 m
zu verwenden.

Zum Schutz vor Wildverbiss und Fegeschaden ist die Pflanzflache mit einem
Verbissschutzzaun einzuzaunen (Hohe ca. 1,60 m). Sobald die Geholze der
durch Verbiss gefahrdeten GrofRe entwachsen sind, ist der Zaun zu entfernen.
Die Pflanzungen (mit einem Unterwuchs aus Straucharten, Uberstellt von
solitaren Einzelbaumen) sind durch fachgerechte Pflegemal3ihahmen dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzliste Baume A2 (Vorschlag): Pflanzliste Straucher A2 (Vorschlag):

Stieleiche  Quercus robur Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Wildkirsche Prunus avium Hartriegel Cornus sanguinea
Rotbuche  Fagus sylvatica Heckenrose Rosa canina
Weilddorn Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea
Schneeball  Viburnum opulus /

Viburnum lantana
Entwicklung einer artenreichen Mahwiese / Mahweide aus autochthonen Arten

Die Flache ist mit einer artenreichen Wiesenmischung aus zertifiziertem Wild-
pflanzensaatgut aus gebietseigener Herkunft (Regiosaatgut mit autochthonen
Arten) einzusaen und extensiv zu pflegen (2 Mahgange pro Jahr zur Ausmage-
rung, auf Dauer: 1 Mahgang pro Jahr nach dem 15. Juni). Das Mahgut ist abzu-
fahren. Eine DUngung der Flache sowie der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
sind unzulassig.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind Aufflllungen und Abtragungen der vorhan-
denen, natlrlichen Gelandeoberflache sowie das Anbringen von Stutzwanden
unzulassig.

Die Flachen sind mit einer 3-reihigen, freiwachsenden Hecke aus heimischen,
standortgerechten Straucharten im Verband von 1,50 x 1,50 m fachgerecht zu
bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Strauchpflanzung ist durch erganzen-
de Baumpflanzungen in Form von Heistern in einem Abstand von 10,00 m
zueinander vertikal zu gliedern.

Zum Schutz vor Wildverbiss und Fegeschaden ist die Pflanzflache mit einem
Verbissschutzzaun einzuzaunen (Hohe ca. 1,60 m). Sobald die Geholze der
durch Verbiss gefahrdeten GrofRe entwachsen sind, ist der Zaun zu entfernen.
Die Pflanzungen (mit einem Unterwuchs aus Straucharten, Uberstellt von
solitaren Einzelbaumen) sind durch fachgerechte Pflegemalinahmen dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzlisten zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbegebietes (Vorschlag):

Baume: Straucher:

Feldahorn Acer campestre Felsenbirne  Amelanchier canadensis
Hainbuche  Carpinus betulus Hasel Corylus avellana
Wildkirsche  Prunus avium Heckenrose Rosa canina
Eberesche  Sorbus aucuparia Hartriegel Cornus sanguinea

Kornelkirsche Cornus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Rainweide Ligustrum vulgare
Salweide Salix caprea
Schneeball Viburnum opulus /

Viburnum lantana
Einsaat nicht versiegelter Flachen

Auf den nicht versiegelten Bereichen ist fur ebene Flachen zur Ansaat eine
artenreiche Wiesenmischung aus zertifiziertem Wildpflanzensaatgut aus gebiets-
eigener Herkunft zu verwenden. Bdschungen sind mit einer Saatmischung Land-
schaftsrasen - Standard mit Krautern (RSM 7.1.2) anzusaen. Auch bei Saat-
flachen sind Pflanzenausfalle bzw. Mangel mit einer Nachsaat mit dem jeweilig
festgesetzten Saatgut zu ersetzen. Dies hat spatestens in der folgenden Vege-
tationsperiode zu erfolgen.

Begriunung von ebenerdigen Stellplatzanlagen

Fur jeweils angefangene 6 Stellplatze ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum aus unten stehender Pflanzliste zu pflanzen. Die Mindest-
pflanzqualitat hat einen Stammumfang von mind. 16 - 18 cm zu betragen. Die
Baume sind in Baumscheiben oder Pflanzstreifen von jeweils mindestens 12 m?
durchwurzelbarem Boden pro Baumstandort fachgerecht zu pflanzen und zu
erhalten (Mindestbreite oder -lange der Baumscheiben / Pflanzstreifen jeweils
1,5 m). Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die
Stellplatze regelmafig verteilt vorzunehmen.

Die Fertigstellungspflege ist gemaR DIN 18916 auszufuhren. Samtliche Anpflan-
zungen sind im Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Geholzausfalle und -verluste sind artgleich und entsprechend der festgesetzten
Mindestpflanzqualitat zu ersetzen. Die Nachpflanzungen haben auf den gegebe-
nen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu erfolgen.

Pflanzliste Baume Stellplatzbegrunung (Vorschlag):

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Stieleiche Quercus robur

Ortliche Bauvorschriften - duere Gestaltung
baulicher Anlagen sowie der Werbeanlagen gemalf}
§ 9 (4) BauGB in Verbindung mit §§ 13 und 86 BauO
NRW

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher sowie geneigte Dacher (Sattel-, Pult- und Shed-
dacher) mit einer Dachneigung von 5° - 30°.

Einfriedungen

An der Grenze zur Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung sind
Einfriedungen im Bereich von Grundstlckzu- und -abfahrten unter der Voraus-
setzung zulassig, dass eine ausreichende Sicht aller Verkehrsteilnehmer
gewahrleistet ist (z.B. durch Zurlcksetzen der Einfriedungen von der Verkehrs-
flache oder Verwendung von transparenten Einfriedungen fur Teilbereiche).

Um wild lebenden Kleintieren das ungehinderte Uberqueren der Grundstiicks-
grenzen zu ermaoglichen, muss eine Durchlassigkeit der Einfriedungen gegeben
sein. Dies kann beispielsweise durch eine ausreichende Bodenfreiheit der
Einfriedung oder durch ausreichend grof3e Spalten in der Einfriedung erreicht
werden.

Werbeanlagen

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes ist ausschliel3lich auf die Statte
der Leistung bezogene Werbung zulassig. Anlagen der Fremdwerbung sind
unzulassig.

Je Betrieb ist die Errichtung von zwei Fahnenmasten und einem Werbepylon
zulassig. Die maximal zulassige Hohe der Fahnenmasten sowie der
Werbepylone betragt 10,00 m. Als unterer Bezugspunkt fur diese Hohe gilt die
jeweils nachstgelegene NHN-HOhe im Nutzungsplan (siehe Darstellung im
Nutzungsplan).

Daruber hinaus sind innerhalb des Gewerbegebietes Werbeanlagen an
Fassaden zulassig, sofern diese nicht Uber die Attika bei Flachdachern bzw. die
Traufe bei geneigten Dachern hinausragen. Auf Dachflachen sind Werbeanlagen
ganzlich unzulassig.

Anlagen der AuRenwerbung sind ausschlieflich als nicht bewegliche / laufende
Anlagen zulassig. Anlagen mit Wechsel- oder Blinklichtwerbung sind nicht
zulassig. Die in den Hinweisen gegebene Empfehlung einer insektenfreund-
lichen Beleuchtung ist zu beachten (siehe Punkt D.).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
” vorhandene Bebauung
o———— vorhandene Flursticksgrenze
127 Flurstucksnummer
m i1 m  Flurgrenze
5. Mafzahl in m (Meter)
131,51 Gelandehohe in NHN dber Normalnull

Vorhandener Baum (Standort und Krone eingemessen, ObVI Wilkens, 12/2017)
Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen,
Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
die Entdeckung unverzlglich der Gemeinde oder der LWL-Archaologie fur
Westfalen, Aullenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.
0251/5918961 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werk-
tage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Bodenarchaologie

Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine archaologische Untersuchung notwendig.
Hierzu ist in Abstimmung und in Anwesenheit der LWL-Archaologie fur Westfa-
len der Humus-/Oberboden mit einem Bagger mit Grabenschaufel abzutragen.
Die Baggerkosten gehen zu Lasten des Bautragers.

Zur Vermeidung einer Zerstorung im Plangebiet nicht auszuschlie3iender
archaologischer Fundplatze sowie der Vermeidung von Verzogerungen bei der
Erschliel3ung ist eine archaologische Untersuchung mit ausreichender Vorlauf-
zeit vor der Inanspruchnahme (mind. 8 Wochen) notwendig.

Kampfmittel

Allgemein qilt, dass, sofern bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaus-
hub auf eine auliergewohnliche Verfarbung hinweist oder verdachtige Gegen-
stande beobachtet werden, die Arbeiten sofort einzustellen sind und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehorde oder die Polizei zu ver-
standigen ist.

Altlasten

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes im Altlasten-
kataster des Kreises Herford keine Altlastenstandorte verzeichnet.

Sollten bei den Baumalinahmen Bodenverfarbungen oder Abfallstoffe vorge-
funden werden, sind die Bauarbeiten umgehend einzustellen und das Umwelt-
amt des Kreises Herford ist in Kenntnis zu setzen.

Wassergefahrdende Stoffe

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Heizdl und Dieselkraft-
stoff) ist die aktuelle "Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe" einzuhalten. Fur die Benutzung von
oberirdischen Gewassern und des Grundwassers (Einleitung, Entnahme,
Warmepumpe, Erdwarmesonde usw.) ist in der Regel ein wasserrechtliches
Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren erforderlich.

Hochwasserschutz

Starkregenereignisse und daraus resultierende Sturzfluten sind nicht an be-
stimmte Gebiete gebunden und konnen jeden treffen. Hierfir werden Mal3nah-
men zur Bau- und Risikovorsorge empfohlen. Uber Moglichkeiten der Eigen-
vorsorge informiert die aktuelle Fassung der Hochwasserschutzfibel "Objekt-
schutz und bauliche Vorsorge" des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz, Bau und Reaktorsicherheit.

Loschwasserzisterne

Zur dauerhaften Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Loschwas-
serzisterne mit mindestens 400 m*® Fassungsvermogen im Plangebiet anzule-
gen. Siehe hierzu auch textliche Festsetzung C.6.

Artenschutz
Bauzeitenregelung: Zeitlich eingeschrankte Baufeldraumung

Entsprechend den Vorgaben des § 39 BNatSchG sind Fallungen, Ruck-
schnitt oder auf den Stock setzen von Baumen, Hecken, lebenden Zaunen,
Gebuschen und anderen Geholzen zwischen dem 1. Marz und 30. Septem-
ber eines Jahres (Brut- und Aufzuchtzeit) verboten. Zusatzlich ist vor erfor-
derlichen Bodenarbeiten zwischen dem 1. Marz und 15. Juni ein Vorkommen
bodenbrutender Vogelarten sicher auszuschliel3en.

Beleuchtung

Lampen und Leuchten im Aufenbereich sind auf das Notwenige zu be-
schranken. Beleuchtungszeiten und -intensitaten sind zu minimieren (z.B.
Abdimmen). Blendwirkungen sind zu unterbinden (z. B. Verwendung ge-
schlossener Lampengehause, nach unten ausgerichteter Lichtkegel etc.).
Konfliktmindernd wirkt sich zudem der Einsatz von Leuchtmitteln aus, die
eine geringe Anziehung auf Insekten zeigen (z.B. LED-Lampen mit geringem
Blaulichtanteil bzw. Lichtfarben < 3.000 Kelvin).

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad
Salzuflen in Zone Il B. Auf die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung
vom 16.07.1974 wird verwiesen.

Beigeflgt ist diesem Plan:

- Begrundung

- Umweltbericht (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten, Herford,
07/2018)

- Artenschutzbeitrag (Kortemeier Brokmann Landschaftsarchitekten,
Herford, 03/2018)
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