Festsetzungsplan M. 1: 500

Festsetzungen

Ubersichtsplan M. 1: 5000
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Festsetzungen geméR BauGB bzw. BauNVO
Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als "Reines Wohngebiet - WR" festgesetzt.

Zuldssig sind

1. Wohngebéude,

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige Anlagen flr soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den zuléssigen Wohngeb&uden gehdren auch solche, die ganz oder teilweise der
Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

gemaf § 9 (1) BauGB i.v.m. § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
GRZ GFZ Traufh6h&irsthdhe Geschossigkeit Bauweise Dachneigung  Wohneinheiten

WR1: 03 03 350m 800m max. | o} 20-45° max. 2 WE / Haus
WR2: 08 0,3 500m 850m max. | 0 20~-45° max. 2 WE / Haus
WR3: 0,3 08 350 My 8,00 m max. | o} 20-45° max. 4 WE / Haus
WR4: 0,3 0,8 350m. -800m max. | 0 15-45° max. 5 WE / Haus
gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB iy.m. § 16 BauNVO

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Bezugshé&he fur Gebédude auf Uber privaten Verkehrsfléchen erschlossenen Grundstlicken
ist Oberkante des fertig ausgebauten Privatweges, hangseits.

Die Firsthéhe (FH) ist das MafR zwischen der jeweiligen Bezugshohe und der Oberkante des
Firstes. Die Traufh&he (TH) gibt die Hhe des Schnittpunktes zwischen der Aukenkante
aufgehendes Mauerwerk und der Oberkante Sparren sowie der Oberkante der Bezugshéhe tber
NN an.

gemaR § 9 (3) BauGB bzw. § 18 BauNVO

Ortliche Bauvorschriften

Uber die Gestaltung des Reinen Wohngebietes (WR) geméaR BauO NW
Geltungsbereich gemaf § 9 (7) BauGB

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung ist identisch mit
dem Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes.

Fassadenmaterial gemafR § 86 (1) Nr. 1 BauO NW

Als Materialien fur die Aufenwandflachen von Gebauden sind zulassig:

- Verblendmauerwerk im Farbton "rot", "weiR" und "sandsteinfarben”;

- Putz mit Anstrich in weiler oder pastellfarbener Farbgebung;

- Holz in Brettstrukiur mit naturbelassenem Schutzanstrich oder mit Schutzanstrich in weiler
oder pastellfarbener Farbgebung;

- Glas als AuRenwandabschluft flr ganzverglaste Gebaudeteile oder flir transparente
Warmedamm-Elemente. Verspiegelte Gldser sind nicht zuléssig.

Unzuldssig sind:

- Klinker mit glasierter Oberflache, bossierte Ziegelsteine;

- Fassadenverkleidungen aus Bitumen und Kunststoffen; , :

- Fassaden, die Mauerwerk oder andere natlirlich gebrannte Baumaterialien nachahmen
(Imitate aus Bitumen und Kunststoffen),

Dies gilt nicht fUr untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen.

Dachgestaltung geman § 86 (1) Nr. 1 BauO NW

Zuldssig sind:

- WR 1,2,3 : Satteldach, Walmdach.

WR 4 : Satteldach, Walmdach und Pultdach. Zusatzlich sind Flachd&cher in einem
untergeordneten Anteil von bis zu 30% der Grundflache der Gebaude zulassig.

- Neigung der Dachflédchen von 20° - 45°in WR 4 von 15° - 45°, begrlinte Décher durfen auch
mit Neigungen unter 20° ausgeflihrt werden. Im Bereich WA 4 sind untergeordnet auch
konventionelle Flachd&cher zuléssig.

- Dachneigungen der Garagen, Carports u. Nebengeb&ude mit Flachdach
(auch begrlint) und geneigte Décher von 0° bis 45°

- Flachen flr erneuerbare Energien.

- Dacheindeckungen mit Tonpfannen oder Betondachsteinen in den Farbténen "rot", "braun”,
"anthrazit" und "schwarz". Die Oberfléche darf engobiert (nicht glasiert) sein.

- Dachaufbauten ( Gauben, Erker auch Friesengiebel) mit einer Dachneigung bis 60°

Werbeanlagen geman § 86 (1) 1. BauO NW

Anlagen der Aukenwerbung im Sinne des §13 BauO NRW sind gemaR §86 (1) BauO NRW
nur an der Stétte der Leistung und dort nur parallel zur Fassade des Geb&udes zuléssig.
Héhe der Werbeanlagen am Geb&ude max. bis Unterkante der Fenster im 1. Obergeschoss,
héchstens jedoch 1,0 m Uber dem Fuliboden im 1.0G.

Die Gréfke der Werbeanlagen darf 1 m? nicht Uberschreiten, die Tiefe 0,20 m.

Im Vorgartenbereich sind nur Hinweisschilder oder Tafeln bis zu einer GroRe

von 0,25 m? zulassig.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen geméf § 86 (1) Nr. 4 BauO NW

- Ausnahmsweise zugelassen werden Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elekirizitét, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen sowie Anlagen flr erneuerbare
Energien

- Auch Abstellschuppen (-r&ume) sind als Nebenanlagen zulassig.

- Die vorstehenden Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO, erforderliche Stellplatze, Garagen
(auch offene Kleingaragen, Carports) gemaR § 12 BauNVO sind auch auerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksfléche zuldssig.

- Die Stellplatze (ohne Zufahrten bzw. Fahrbahnen) sind mit einer wasser- und luftdurchléssigen
Pflasterung zu befestigen, die keinen héheren Abflussbeiwert als 0,8 haben.z.B.
Rasengittersteine, Schotterrasen, Betonverbundpflaster mit entsprechendem Prifzeugnis /
Nachweis Die wasserdurchldssigen Pflasterflachen missen dauerhaft eine Regenspende von
270 I/s x ha versickern kénnen. Dies wird unter anderem nur erreicht, wenn der Fugenanteil
mindestens 8% betrégt und die Dréanfugen mit Splitt (MindestkorngréRe 2 mm) verfllit werden.

-

Private Frelflichen gemaf § 86 (1) Nr. 4 BauO NW

Zur Vermeidung von Stérungen des Stralen- und Orisbildes und um einwandfreie
Héhenilibergange der Grundstlicke untereinander zu erhalten, ist die Veranderung der
natlrlichen Erdgleiche durch Aufschittung und Abgrabung auf allen @fundstlicken nur
dann zuléssig, soweit sie flr die bauliche und sonstige Nutzung erfofderlich ist und hierbei
entstehende Geldndeniveauunterschiede zwischen den einzelnan Grundstlicken durch
Béschungen bis zu 30° Neigung ausgeglichen werden kénnen.Mulltonnen und Container
durfen nicht unverdeckt in den Vorgartenfldchen aufgestellt werden

Die nicht Uberbauten (oder Uberbaubaren) Grundstlicksflachen sind innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes zu begrlinen bzw. gértnerisch anzulegen und auf Dauer
zu unterhalten. Pro Grundsttick sind je angefangene 250 m? Grundstlicksgrée mindestens
ein heimischer Obst- oder Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang 14/16 cm und
mindestens 10 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Laubb&ume (2 x v 150/ 200)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Eibe (Taxus baccata)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Obstbdume

Apfel Birnen Stkirschen Pflaumen/Zwetschgen
Biesterfelder Renette Doppelte Philippsbirne GroRe Schwarze  Grofte Griine Reneklode
Dllmener Rosenapfel Gellerts Butterbirne Knorpelkirsche Hauszwetschge
Grahams Jubildumsapfel Gute Graue Hedelfing. Riesenkirsche Wangenheims

Jacob Lebel Késtl. aus Charneu Schneiders Spate Frihzwetschge

Straucharten (2 x v 60/ 100)

Hartriegel (Cornus sanguinea)

Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Purpurweide (Salix purpurea)

Schneebeere (Symphoricarpos racemosus)

Gem. Schneeball (Viburnum opulus)

Hasel (Corylus avellana)

Pfaffenhltchen (Euonymus europaeus)
Liguster (Ligustrum vulgare)

Einfriedungen geméR § 86 (1) Nr. 5 BauO NW

Grundsttickseinfriedungen mit einer geringeren Maschenbreite als 10 cm sind nicht zugelassen,
um das Wandern von Kleintieren zu erméglichen. Auf den Grundstticksfldchen entlang der
Grenzen zu den privaten Verkehrsfldchen sind Einfriedungen nur in Form

von Z&unen in ortstiblicher Gestaltung und lebenden Hecken vorzusehen,

Entlang den Nachbargrenzen sind Einfriedungen in Form von lebenden Hecken vorzusehen.
Die Hthe der Einfriedungen zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen darf, gemessen ab
Oberkante StraRenmitte (gemaR fertiggestelltem Endausbau), maximal 0,90 m betragen.

Hinweise:

1. Auch bei wasserdurchléssig konzipierten Pflasterbefestigungen ist davon auszugehen,
dass starke Regenspenden wie die Bemessungsregenspende von 270 I/s je ha nicht
dauerhaft durch die Pflasterfldche versickert werden kénnen. Daher wird im Hinblick auf
derartige Regenereignisse ein oberfléchiger Abfluss von der privaten Verkehrsfléche und eine
Zufilhrung des Wassers in die éstlichen Retentionsfldchen vorgesehen.

Fur die Bemessung dieser Anlagen sollte von einem anrechenbaren Abflussbeiwert von

0,5 ausgegangen werden. Die Bemessung der Entwésserungseinrichtungen erfolgt somit
lediglich flr eine auf den halben Wert reduzierte Bemessungsregenspende.

2. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt
Vlotho oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfadlisches

Museum fir Archéologie ~Amt fir Bodendenkmalpflege-, Am Stadtholz 24a in

33609 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die
Entdeckungsstelle drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten.

3, Sollten bei den Ausschachtungen verdéchtige Gegensténde oder aulergewshnliche
Verfarbungen auftreten, ist die Arbeit aus Sicherheitsgrlinden sofort einzustellen und
der Staatliche Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen. (Tel.: 05231/71-0)
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PROJEKT NR.: 418

DATUM: 02.06.2014

GEMARKUNG: Uffeln

FLUR: 9

FLURSTUCKE: 182 (teilw.), 183 (teilw.), 1356 (teilw.), 1452, 1587 (teilw.), 1607 (teilw.),
1757, 1758 (teilw.)

Planzeichen
gem. § 2 PlanzV 90

o e an an @ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gem. § © Abs. 7 BauGB

Relnes Wohngebiet
WR gem. § 3 BauNVO
By Nicht liberbaubare Grundstiicksfléchen
i gemaR § 23 (5) BauNVO

Baugrenze gemaf § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

———o—0—0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
gem . § 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB (private Grundstlickszufahrten)

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Fléchen
SSEE— gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
(Uberleitungsrecht Kanal)

Erlauterungen
0,3 GRZ - Grundflachenzahl
@@ GFZ - Geschossflachenzahl
| Max. Anzahl zul8ssiger Geschosse
E Einzelhaus
D Doppelhaus
MFH Mehrfamilienhaus
SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach
N Flurstlicksgrenze
1757 Flurstlicksnummer
7 Vorhandene Gebéude mit Hausnummer

Die Darstellung der Grundstticksgrenzen

stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf

einschliefllich Text und Begriindung gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit von A0.06 {4

bis /A4 O=2. /4 ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung wurde am 2.9.5. /4
ortstiblich bekannt gemacht.

Stand: 2. OF 20 7%

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.
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Herford, den 2 3.

Dieser Bebauungsplan mit Begriindung wird
gem. § 10 83) bauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung
sind am 30- LO.AY ortstiblich bekannt
gemacht worden,

Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. -2

Ausfertigung

GréRke des rumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes: 7178 m?

Kartengrundlage: Digitale Katasterkarte
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ErschlieRungstrager:

Grundstlicksentwicklungsgesellschaft

Wl Brand & Co. GmbH & Co. KG

seit 1981 |

BRAND

Morsbachallee 8 - 10
32545 Bad Oeynhausen
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Dieser Bebauungsplan ist gem. §2 (1) BauGB Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB
durch Beschluss des Ausschusses fir Umwelt | und der Gemeindeordnung fur das Land
und Planung der Stadt Viotho vom 26.03.2014 |  Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
aufgestellt worden. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW

Der Beschluss wurde am - ortstblich S. 666) vom Rat der Stadt Viotho
bekannt gemacht. e am A£.09. 44 als Satzung:beschlossen
/;’;/ SLAGK worden. A O
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Die Ubereinstimmung mit de

Offenlegungsexemplar vom A £.09. /4
wird bescheinigt.
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