StadtVIotho

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 12
"Am Kaitenweg"

Gemarkung: Vlotho Flur:

Flurstlicke: 555 tiw., 573

Grolie des
Plangebietes: 0,24 ha

14

Gebietsabgrenzung:

Im Norden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes 573;

Im Osten: durch die dstliche Grenze des Flurstiickes 573 und die dstliche Grenze
des Flurstiickes 555 (,Auf der Kaiten*);

Im Siiden: durch die slidliche Grenze des Flurstiickes 555 (thw.);

Im Westen: das Flurstlick 555 (Auf der Kaiten) querend und durch die westliche

Grenze des Flurstiickes 573.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Nutzungsplan

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklérungen
Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

COowr

Beigefligt ist diesem Bebauungsplan: Begriindung

A. Nutzungsplan
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B. Rechtsgrundlagen
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI.
I'S. 1548);

Die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.
2542); zuletzt geéndert durch Artikel 4 (100) des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S.
3154);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV NRW S. 142);

Die Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gesndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878);

Das Wassergeseiz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz -LWG-) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05.03.2013 (GV NRW S. 133).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-

widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem. § 84 (3) BauO
NRW als solche geahndet werden.

| Uberbaubare Grundstiicksflache
—=7 7 nicht Uberbaubare Grundstiicksflache
Hauffirstrichtung der Hauptbaukérper

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

Stellplétze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenze um maximal 3,00 m zum Zwecke der
Errichtung von Carports, Garagen oder Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO ist pro Baugrundstlick einmal zuldssig, wenn mit der baulichen Anlage
ein Zusammenhang mit dem Hauptbaukérper hergestellt wird.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

N

StralRenverkehrsflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21BauGB

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der Ver- und
Entsorgungstréager

Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen -
Zone lll b. Fur den Planbereich findet die Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen - Bad
Salzuflen vom 16.07.1974 (verdffentlicht im Amtsblatt des Regierungsprasidenten Detmold
1974, S. 286 - 292) Anwendung.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Stadt Vlotho oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archéologie fiir Westfalen,
AuBenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel. 0251- 5918961 unverziig-
lich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein.
Stand: 23,297 .RO?% Kreis Herford

Der Landrat
taster und Vermessung
Im Auftrag
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Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den 2 3, Sep. 2814
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und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Zifier 25a BauGB

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen
(MaBnahmen zum Ausgleich) gem. § 9 (1a) BauGB

Die Freimachnung von Baugrundstlicken ist im Zeitraum von Oktober bis
Februar vorzunehmen. Sollen diese Arbeiten auBerhalb dieses Zeitraumes
durchgefiihrt werden, ist die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit
nachzuweisen.

Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.

Diese Bebauungsplanénderung ist gem. § 2 (1)
BauGB durch Beschluss des Ausschusses fiir
Umwelt und Planung der Stadt Viotho vom
14.12.2011 aufgestellt worden. Der Beschluss
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Diese Bebauungsplanénderung hat als Entwurf
einschlieBlich Text und Begriindung gem. § 3 (2)

BauGB in der Zeit vom 29 O ¥ A4 bis Q4 05, M

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde am
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Diese Bebauungsplanénderung ist gem. §10
BauGB und § 7 der Gemeindeordnung filr das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) vom Rat der Stadt Viotho vom_42.08. / /2
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Diese Bebauungsplanénderurigmit B%grundung i
wird gem. § 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht| |
bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung sind

am 30 . fo.A¥ ortsiiblich bekannt gemacht

worden. Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen und
Anmerkungen

Beispiel flir Art und Maf der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Zahl der

I\ Bauweise Baugebiet Vollgeschosse
__9’845., 08 ) Grundflachenzai Geschossflachenzahl
onzz-ae |0/ Dachform Traufhche
\GD ~ Dachneigung Gebdudehdhe
C.1  Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO
Bl B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB
C.2  Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGBi. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO
"WR | Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Allgemein zuldssig sind gem. § 3 (2) BauNVO:

- Wohngebaude.

Nicht zulassig sind gem. § 3 (2) i.V.m. § 1 (5) BauNVO:

- Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebietes dienen.

Nicht zulassig sind gem. § 3 (3) i.V.m. § 1 (6) BauNVO:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des
taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine
Betriebe des Be-herbergungsgewerbes,

- Sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen flir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

C.3  MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGBi. V. m. § 16 - 21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

0,4 maximale Grundflachenzahl (GRZ)
(0,8\) maximale Geschossflachenzahl (GFZ)
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
Hdéhe der baulichen Anlagen
TH 4,50 m maximale Traufth6he

GH 10,50 m maximale Geb&udehdhe

Der maRgebliche Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberflache
der fertig gestellten Fahrbahndecke der angrenzenden vorhandenen
Verkehrsfléche (,Auf der Kaiten®), gemessen im Schnittpunkt der Mittellinie der
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur Verkehrsfliche verlaufenden
Mittellinie des Baugrundstlickes (Grundstiicksachse) (iiberbaubare
Grundstlcksflache).

C.4 Bauweise, die (iberbaubaren und nicht (iberbau-
baren Grundstiicksflachen sowie Stellung bau-
licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

0 offene Bauweise
Ef[\)\ nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen {iberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfléchenzahl und Geschossflichenzahl
nicht entgegensteht.

§ 86 (4) BauO NRW (Ortliche Bauvorschriften)

Dachform:GD  Geneigtes Dach
SD  Satteldach

Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind mit
Flachd&chern mit einer maximalen Neigung von 5° zu errichten.

Dach- Satteldacher sind mit einer Dachneigung von 32 - 38° zu errichten.

neigung:

Dachauf- Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

bauten:

Drempel- DH - maximal zuléssige Drempelhéhe 0,4 m.

héhe:
Als Drempelhdhe gilt das MaR der aufgehenden, tragenden AuRenwand-
konstruktion iiber der Decke des obersten Vollgeschosses, gemessen von der
Oberflache der Rohdecke bis zur Oberkante der FuRpfette.

Einfrie-  Einfriedungen sind als lebende Hecken bis zu einer H5he von maximal 0,70 m

dungen: zulassig.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
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MaRzahl (in m)

vorhandene Bebauung

o———— vorhandene Flurstiicksgrenze
== == Flurgrenze
573 Flurstlicksnummer
———— mogliche Grundstlickseinteilung
—Spielplat—z* gestrichen durch DHP
In der Ortlichkeit heute keine Nutzung als Spielplatz.
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Die Ubereinstimmung mit dem\((é‘){f?é’ﬁ@g’uﬂnggf
exemplar vom /3 2 _/Y- wird bescheinigt.

Viotho, den £/ 9.09 . AY

o

\éﬁé& N § /‘\

ANAN &
| &

&

i

Bilirgermeister

@b . O S

Stadt Vlotho

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 12
"Am Kaitenweg"

Verfahrensstand:

Satzung gem. § 10 (1) BauGB
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26.08.2014 Norden

Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

Drees Huesmann

fon 05205.3230/6502
oy fax 05205.22679
\rzﬁ info@dhp-sennestadt.de
% www.dhp-sennestadt.de




