Rechtsgrundlagen
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Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.12.2008
(BGBI. 1 S. 3018);

Die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch(G) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.12.2008 (BGBI. | S. 2986);

Die Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.10.2008 (GV NRW S. 644);

Die Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 24.06.2008 (GV NRW S. 514);

Das Wassergesetz flir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz
-LWG-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S.
926), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11.12.2007 (GV NRW S. 708).

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauO NRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungs-
widrigkeiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauO NRW und kénnen gem.

§ 84 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

C.A1

C.2

T T

GE (N).

LL Ll
{5 e ] 10

Grenzen gem. § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Maf der Nutzung zwischen oder
innerhalb eines Bau- und sonstigen Gebietes nach § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1
BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVO

Festsetzung von Art und Maf der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

GE (N) a1l Baugebiet Bauweise Anzahl der Vollgeschosse
0.7 I Grundfléchenzahl Geschossflachenzahl

Gewerbegebiet mit Nutzungsgliederung im Sinne der Festsetzung von IFSP
gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO

Gebaudehdhe

zuldssig sind unter folgender Voraussetzung:

Betriebe und Anlagen, deren gesamte Schallemission die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schall - Leistungspegel (IFSP) L wa
nicht tberschreiten:

innerhalb der GE (N)

60 dB (A) / m? tags

40 dB (A) / m? nachis

zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und dffentliche Betriebe
gem. § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude gem. § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO.

ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegentiiber in Grundfléche und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8
(3) Ziffer 1 BauNVO auch als freistehende Gebéude.

unzulédssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gem. § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO,
- Anlagen flr sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO.

unzulgssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fur die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO.

ausnahmsweise zuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9)
BauNVO:

- Einzelhandelsgeschéfte / Verkaufsstellen als Nutzungsunterart der
Gewerbebetriebe aller Art gemalf § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO,
-wenn das Angebot aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammt oder
-wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellien Waren oder mit den
angebotenen Handwerksdienstleistungen steht und
-wenn die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb zugeordnet und in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet ist sowie
-die Grenze der Grolflachigkeit im Sinne des § 11 (3) BauNVO nicht
tberschritten wird.
- Ausstellungsflachen, Showrooms, die nicht dem unmittelbaren Zweck der
Warenabgabe dienen.

auch als Ausnahme unzul@ssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 8
(3) Ziffer 2 BauNVO,
- Vergnlgungsstatten gem. § 8 (3) Ziffer 3 BauNVO.

Industriegebiet mit Nutzungsgliederung im Sinne der Festsetzung von IFSP
gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO zur ausschlielZlichen
Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe,
die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.

Betriebe und Anlagen, deren gesamte Schallemission die folgenden
immissionswirksamen flachenbezogenen Schall - Leistungspegel (IFSP) L wa:
nicht Uberschreiten:

innerhalb der Gl (N)

71 dB (A) / m? tags

56 dB (A) / m? nachts

zuldssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerpléize und &ffentliche Betriebe
gem. § 9 (2) Ziffer 1 BauNVO,

aushahmsweise zuldssig sind:

- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 9 (3)
Ziffer 1 BauNVO auch als freistehende Gebaude.

unzuléssig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Tankstellen (ohne Betriebstankstelien) gem. § 9 (2) Ziffer 2 BauNVO,
unzulédssig sind gem. § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO:

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Ziffer 1
BauNVO,

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 9 (2) Ziffer 1
BauNVO.

auch als Ausnahme unzuldssig sind gem. § 1 (6) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke gem. § 9 (3) Ziffer 2 BauNVO.,

Hinweis zum Vollzug der IFSP im GE (N) und GI (N):

Der Vollzug der immissionswirksamen fldchenbezogenen Schallleistungs-
pegel erfolgt gemaR der Methodik der TA Larm in den jeweiligen betrieb-
lichen Genehmigungsverfahren unabhédngig davon, ob diese geméaf
BImSchG oder nach Baurecht durchgefihrt werden.

Dabei wird der zu genehmigende Betrieb im Rahmen einer Gerdusch-
Immissions-Prognose gemaR TA Larm seine Beurteilungspegel
prognostizieren lassen. Diese sind dann nicht den Immissionsrichtwerten fiir
die in Rede stehenden Wohnhauser gemaf TA Larm, sondern mit den
Gerauschkontingenten des Betriebes, die sich aus den festgesetzien IFSP
sowie der Lage und Grof3e der Betriebsflache ergeben, zu vergleichen.

Die Ermittlung der Immissionskontingente (L k) erfolgt nach dem
Berechnungsverfahren der DIN 45691 ,Geraduschkontingentierung".

Fir die Falle, in denen die Emissionen anzusiedelnder Betriebe erkennbar
keinen relevanten Beitrag zum Gesamtpegel aller Anlagen bewirken werden,
wird eine Kappungsgrenze mit 15 dB(A) unter dem kritischen
Immissionsrichtwert gem&R TA Larm festgesetzt. Der betreffende Betrieb ist
stets zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der von ihm emittierenden
Gerausche 15 dB(A) unter dem kritischten Immissionsrichtwert gemafl TA Larm
an dem vom L&rm am stérksten betroffenen Immissionsort im
Einwirkungsbereich nicht tiberschritten wird.

C.3  Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1

BauGB i.V.m. § 16 - 21 BauNVO

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl und Zahl der Vollgeschosse
0,7 maximale Grundfldchenzahl (GRZ)

] Zahl der Vollgeschosse

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Fur das MaB der baulichen Nutzung sind die GFZ, GRZ, OK und die Geschoss-

igkeit nach § 16 (2) Nr. 1 - 4 BauNVO als Obergrenze festgesetzt. Es gelten die

zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes. In den GE (N) und Gl (N)

ist eine max. GRZ von 0,7 und eine max. GFZ von 1,0 festgesetzt.

Gemalk § 19 (4) BauNVO kann von der zulassigen GRZ eine Ausnhahme bis

max. 0,8 nur unter folgenden Bedingungen zugelassen werden:

- fur jede 5 m?, die Uiber die GRZ von 0,7 hinausgehen, ist zusatzlich eine 1 m?
grofRe begriinte Dachflache zu erstellen,

- falls der Dachbereich als Ausgleichsflache nicht ausreichend ist, miissen
zusétzlich je m? des verbleibenden auszugleichenden Anteils 2 m? Fassaden-
begrinung erstellt werden oder

- fiir jede 10 m?, die Uiber die GRZ von 0,7 hinausgehen, ist zusétzlich die Er-
héhung der Pflanzqualitdt um 1 Stufe (1 groRkroniger Laubbaum mit 20 - 26 cm
StU anstelle von 18 - 20 ecm StU) zu pflanzen.

Hohe der baulichen Anlagen

GH 10,00 Die maximale Gebdudehéhe (GH) der baulichen Anlagen wird im GE (N) und Gl
(N) gem. § 16 (4) BauNVO mit 10,00 m festgesetzt. Die OK wird zwischen der
Oberkante baulicher Anlagen bzw. der Firsth6he und unterhalb der
gewachsenen Geléndeoberflache gemessen. Die Hohe der baulichen Anlagen
kann gem. § 16 (6) BauNVO in begriindeten Ausnahmeféllen -zwingende
betriebliche oder technische Griinde oder Nutzung erneuerbarer Energiequellen-
fur Gebaudeteile von der maximal zuldssigen Gebaudehthe abgewichen
werden, wenn die Gebdudeteile keine Geschosse enthalten.

C.4 Bauweise, die Gberbaubaren und nicht Giberbau-
baren Grundstlicksflachen sowie Stellung bau-

licher Anlagen gem. § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

a abweichende Bauweise

(4,) In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréieren
: Abmessungen (Lange und Breite) als 50,00 m zulassig.

- Baugrenze

Baugrenze zur Abgrenzung der maximalen Uberbaubaren Grundstiicksflachen,
soweit die festgesetzte maximale Grundfléchenzahl nicht entgegensteht.

| Oberbaubare Grundstiicksflache

T

— nicht Uberbaubare Grundsticksflache

C.5 Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

gem. § 9 (1) Ziffer 4, 19 und 22 BauGB

Garagen und Carports sind im Plangebiet gem. § 12 (1) und 6 BauNVQO nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Als Ausnahme sind
Fahrradeinstellplatze auRerhalb der (iberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatze gem. § 12 (1) BauNVO sind ausnahmsweise aullerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuldssig, wenn hinsichtlich der Stellung und Gestalt-
ung keine Bedenken bestehen.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfldchen
zulassig. GemaR § 14 (2) BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der
Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienen, innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen
einschlieBlich der Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB zugelassen, soweit im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt worden sind.

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

Strallenbegrenzungslinie

C.6

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R
C.7

Zweckbestimmung: Ful®- und Radweg

Versorgungsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 12 BauGB

Versorgungsflachen

Zweckbestimmung: Léschwasser

Zweckbestimmung: Oberflachenwasserriickhaltemulde

C.8 Grunflachen gem. § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

.| Offentliche Grunflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

C.9 Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen

gem. § 9 (1) Ziffer 17 BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB dirfen
max. bis 1,00 m H6he mit dem im Rahmen der Baumalinahmen anfallenden
Mutterboden tUberwallt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzien Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewdassern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB diirfen mit Boden weder
verfillt noch Gberwallt werden.

C.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belas-
tende Flachen gem. § 9 (1) Ziffer 21 BauGB

L z Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
@ Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger
C.11 Flachen oder Maltinahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 25 BauGB

Umagrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Eooog

Anpflanzung von Bdumen

«®®®%% Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die
° Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewaéssern gem. § 9 (1) Ziffer 25b BauGB

Der Landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan V 17 "Gewerbe-
gebiet Wehrendorf [I" ist Bestandteil der Bebauungsplanénderung. Die
Ausstattung der nach § 9 (1) Ziffer 25a und b BauGB im Bebauungsplan
festgesetzten Flachen richiet sich nach dem Landschaftspflegerischen
Begleitplan. Die MalRnahmen nach § 9 (1) Ziffer 25b BauGB sind unmittelbar
nach der ErschlieBung in der darauffolgenden Friihjahrs- bzw. Herbstpflanzzeit
durchzufiihren. Die Mallnahmen nach § 9 (1) Ziffer 25a BauGB sind parallel mit
dem Beginn der jeweiligen Baumafinahmen auf den Grundstiicken in den oben
genannten Pflanzzeiten durchzufiihren.

Die im Bebauungsplan mit F1 gekennzeichneten und nach § 9 (1) Ziffer 25a
BauGB festgesetzten Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafl3nahmen sowie die
nach dem Landschaftspflegerischen Begleitplan darauf auszufliihrenden Mal-
nahmen sind den privaten Grundstticksflachen im Bebauungsplangebiet gem. §
8a (1) Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Die Kosten fir den Fldchenankauf und die
Durchfiihrung der ErsatzmalRnahmen werden von den Grundstlcksbesitzern
gem. § 8a BNatSchG getragen und durchgefiihrt.

Die im Bebauungsplan mit F2 gekennzeichnete und nach § 9 (1) Ziffer 25b
BauGB festgesetzte Fldche fur Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie die
nach dem Landschaftspflegerischen Begleitplan darauf auszufilhrenden Mal3-
nahmen sind den privaten Grundstiicksflachen im Bebauungsplangebiet gem. §
8a (1) Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Die Kosten fir den Fldchenankauf und die
Durchftihrung der Ersatzmalinahmen werden von den Grundstiicksbesitzern
gem. § Ba BNatSchG getragen und durchgeflhrt.

Die im Bebauungsplan mit F3 gekennzeichnete und nach § 9 (1) Ziffer 25b
BauGB festgesetzte Fléache fiir Ausgleichs- und Ersatzmallhahmen sowie die
nach dem Landschaftspflegerischen Begleitplan darauf auszufilhrenden Mal-
nahmen sind den &6ffentlichen Verkehrsflachen im Bebauungsplan gem. § 8a (1)
Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Die Kosten fir den Flachenankauf und die Durch-
fllhrung der Ersatzmallnahmen werden von den Grundstiicksbesitzern und der
Stadt Viotho anteilig gem. § 8a BNatSchG umgelegt.

Die im Bebauungsplan mit F4 gekennzeichnete und nach § 9 (1) Ziffer 25b
BauGB festgesetzie Flache dient entsprechend des Landschaftspflegerischen
Begleitplanes der Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie dem Siekgewdsser. Die Kosten fiir den Fldchenankauf werden von
den Grundstiicksbesitzern getragen und anteilig gem. § 8a BNatSchG umgelegt.

C.12

Gemal § 1a (3) BauGB erfoigt die Darstellung eines Teiles der Ausgleichsflache
flr den Eingriff in Natur und Landschaft durch Manahmen der Umgrenzung des
Bebauungsplanes entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplanes an
anderer Stelle als am Ort des Eingriffes. Die Kosten fiir den méglichen Fléchen-
ankauf und fiir die Durchfihrung der Ersatzmalinahmen werden von den
Grundstiicksbesitzern getragen und anteilig gem. § 8a BNatSchG umgelegt.

Stellplatzbepflanzung

Fir je angefangene 5 Stellplatze ist ein standortgerechter, heimischer,
Grof¥kroniger Laubbaum zu pflanzen. Der Standort ist dabei so zu wéhlen, dass
die Baumkrone Uber den Stellplédtzen liegt. Es sind Hochstdmme aus extra
weitem Stamm, 3xv verpflanzt, mit durchgehendem Leiitrieb, Stamm- umfang
16-18 cm, mit Ballen, zu verwenden.

Die Pflanzung ist fachgerecht und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlzwahl hat
entsprechend aus folgender Liste zu erfolgen, oder es sind gleichwertige Baume
zu verwenden:

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Baumhasel (Corylus colurna)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
- Stieleiche (Quercus robur).

Regenwasserversickerung von Gebaude-
(Dachflachen), Grundstlicks- und Verkehrsflédchen
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 51a LWG Beseitigung
von Niederschlagswasser

Dachfldchen

Das auf den Dachfléachen anfallende Regenwasser kann iber ein getrenntes
Leitungsnetz in eine auf dem Grundstlick liegende oder den Geb&uden zuge-
ordnete Zisterne geleitet und zu betrieblichen bzw. privaten Zwecken genutzt
werden. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf bei Nachweis der Versicker-
ungsfahigkeit des Bodens mit einem von der Topographie und der Bodenbe-
schaffenheit méglichen Versickerungssystem (u. a. Muldenversickerung) zu
verbinden. Das nicht zu versickernde bzw. betrieblich oder privat nicht nutzbare
Uiberschiissige Regenwasser ist Uber eine verzégerte Versickerung (teichartige
Mulde als temporéres Oberflichengewasser mit Uberlaufabfluss, Oberfléchen-
wasserrickhaltemulden = OR) in das Siek (F4) einzuleiten, sofern eine
wasserrechtliche Genehmigung vorliegt.

Offentliche Verkehrsflachen

Das Oberflachenwasser, welches auf den &ffentlichen Verkehrsflachen anfallt
(ErschliefBungsstrae mit Wendeplatz), ist in strallenbeidseitige
Versickerungsmulden einzuleiten und zu versickern.

Private versiegelte Verkehrsflachen

Stellplatze und private Verkehrsfldchen sind aus wasserdurchldssigen
Materialian herzustellen. Dies gilt nicht fir Privatzufahren und private
Verkehrsflachen, die von Lkw genutzt werden. Das nicht unmittelbar zu
versickernde Oberfldichenwasser ist Uber ein von der Topographie und der
Bodenbeschaffenheit mégliches Versickerungssystem (u. a.
Muldenversickerung) zu versickern und Gber eine verzégerte Versickerung
(teichartige Mulde als temporares Oberflachengewésser,
Oberflachenwasserriickhaltemulde = OR) mit Uberlauf in das Siek (F4)
einzuleiten, sofern eine wasserrechtliche Genehmigung vorliegt.

Bei der Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 "Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von
Niederschlagswasser" in der jeweiligen gtiltigen Fassung zugrunde zu legen.

Gestalterische Festsetzungen (gem. § 9 (4) BauGB
i.V.m. § 86 (4) BauO NRW)

Werbung

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen an den
Geb&dudefassaden zuldssig. An Nebengeb&uden und Nebenanlagen ist das
Anbringen von Werbeanlagen nicht zuldssig. Die maximale durchschnittliche
Schrifththe der Werbeanlagen darf 1,00 m nicht Gberschreiten. Auf den
Dachflachen sind keine Werbeanlagen zuléssig. Unzuldssig sind auch
Werbeanlagen, mit Ausnahme von Fahnen und Flaggen, die iber die Fassaden
hinausragen.

Sammelhinweisschilder als Wegweiser fir Gewerbebefriebe sind an den
Einmindungsbereichen der ErschlieBungsstralen im &ffentlichen Raum
zulgssig, wobei die Gréhke der Einzelhinweise 1,00 m? nicht tiberschreiten darf.

Einfriedigungen

Zu den Verkehrsflachen hin sind grobmaschige Einfriedigungen bis zu einer
Hohe von 2,00 m zuléssig. Die Einfriedigungen sind nur an den Innenseiten der
auf den privaten Grinflachen gem. § 9 (1) Ziffer 25 festgesetzten Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zuldssig. Im riickwartigen Bereich zu
den jeweiligen Nachbargrundstiicken sind grobmaschige Zaune bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig, die auf der Grundstiicksgrenze anzubringen sind.

Dachform / Fassadengliederung und -gestaltung

Im Plangebiet sind Flachd&cher und flachgeneigte Sattel-, Pult- und Sheddécher
zuldssig. Dachaufbauten sind im Einzelfall ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
technisch, konstruktiv oder durch Nutzung alternativer Energie bedingt und
stralenseitig nicht einsehbar sind.

Die Fassaden der Geb&dude sind mindestens alle 20,00 m deutlich vertikal zu
gliedern (z.B. durch Verspriinge, Offnungen, Glasbander) oder zu begriinen.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18.12.1990 in der zur Zeit glltigen Fassung.

Stand der Planunterlage im bepl B Blejeich:
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Die Festlegung der stadtebaulichen Planung i. V.

mit den digitalen Planungsdaten-Bestand (hier:

DXF-Datei als Bestandieil dieses Behauungs-

planes) ist geometrisch eindeutigy ¥ © "Dro.
e 5

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 2 (1)
und (4) BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Viotho vom .-21}.'.05.%'.”- estellt worden.
Der Beschluss wurde am .&&. 42 ortsuiblich

bekannt gemacht.
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Burgermeister
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Blrgermeister

34..4.2..99 ortstiblich bekannt gemacht.

Diese Bebauungsplané&nderung hat als Entwurf

einschlieflich Text und Begriindung gem. § 3 (2)
bistH A< 25
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde am

Birgermeister

{3 oIty

Kennzeichnungen gem. § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes gem. § 9 (6) BauGB

Landschaftsschutzgebiet

Diese Bebauungsplanénderung ist gem. § 10
BauGB und § 7 der Gemeindeordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S.
666) vom Rat der Stadt Vlotho vom 48.42.09 als
Satzung beschlossen worden.

Yy T / ‘
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Vlotho, denAg AZ Qij / f‘j!i ) /_8_

Birgermeister

Diese Bebauungsplananderung mit Begriindung
wird gem. § 10 (3) BauGB zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten. Ort und Zeit der Bereithaltung sind
am £8.42.09 ortstiblich bekannt gemacht
worden. Mit der erfolgten Bekanntmachung tritt

die Bebauungsplan in Kraft.
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F. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt
z.B. ~2+  Mafzahl (in m)
. vorhandene Bebauung
———— vorhandene Flurstiicksgrenze
26 Flursticksnummer
‘r“::;’ Sichtdreiecke . . . .
L Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von sichtbehindernden baulichen

Anlagen und Anpflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m tber OK Fahrbahn
freizuhalten.

Bodendenkmaéler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfaroungen in
der natlirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde oder dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westfalisches Museum fir Archéologie / Amt flir Bodendenkmalpflege
unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungs-
exemplar vom 4 & 95. 23wird bescheinigt.
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Stadt Viotho

1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. V 17
"Gewerbegebiet Wehrendorf [I"

_Verfahrensstand:
Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB,
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB
bauungspl

an der Innenentwicklung)
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