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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | $.2414)
zuletzt getindert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fUr die
Innenentwicklung der Stddte vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke Baunutzungsverordnung
(BauNvQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan—
inhaltes (Planzeichenverordung — PlanzV0) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193) zuletzt
gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. | 2005 5.186).

Landesbauordnung Nordrhein — Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GY NRW S. 258), zul. geandert durch Art. 9 des Gesetzes vom
04.05.2004 (GV. NRW. S. 248).

Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein — Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekannt—
machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 6B6), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.11.2004 (GV. NRW. S. 644, ber. 2005 S.15).

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NRW S. 926).

B.Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

BN BN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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Art der baulichen Nutzung (§ ¢ (1) 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet (§ 3 Baunvo)
zuldssig sind Wohngebdude

Ausnahmen (§ 3 (3) BauNVO sind gemdp § 1(B8) Nr.1 BauNVO

unzuldssig.

WA, Allgemeines Wohngebiet (5 4 BauNvO)
zuldssig sind: —Wohngebdude

—die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,

Schank— und Speisewirtschaften, sowie nicht

storende Handwerksbetriebe

—Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund—

heitliche und sportliche Zwecke.

Als Ausnahme (8 4 (3) BauNVO0) werden gemdp § 1 (6) Nr.1 BauNVO

sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe zugelassen.

WAZ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO0); Ausnahmen
(§ 4 (3) BauNVO) sind gemdB § 1 (6) Nr.1 BauNVO unzuldssig.

Héhe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNV0)

FH<10.0m Firsthohe hochster Punkt der Dachfldchen als MaP zwischen
den nachstehend definierten Bezugspunkten:
unterer Bezugspunkt Tist das Urgelande in der Mitte des
Baukorpers.
oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachfldchen
SH<0.5m Sockelhthe ab Urgelende in Mitte des Baukorpers gemessen.

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (8§ 16 u. 20 BauNVvO)

I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

0.6 zuldssige Geschossfldchenzahl (§§ 16, 17 u. 20 BauNVO)
Fldachen von Aufenthaltsrdumen in Keller— und Dachgeschossen
einschlieplich der zu ihnen gehorenden Treppenrdume sind bei der

Ermittlung der Geschossfldche mitzurechnen (§ 20 Abs.3 BauNVvQ)

0.3 zuldssige Grundfldchenzahl (88 16,17 u. 19 Bau NVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen (89 (1) 2

Bau GB)

0 offene Bauweise (§22 Bau NVQ), zuldssig sind Einzelhtduser
und Doppelhduser.

== e e e e Bougrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO); ein Vortreten von untergeord—

neten Gebduceteilen im Sinne des 86 (7) BauQ NRW ist zuldssig.

/ tiberbaubare Grundsticksflache

nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Nebenanlagen nach 814 BauNVO und bauliche Anlagen nach 86

(11) BauO NRW (z.B. Garagen und Uberdachte Stellpldtze) sind
zuldssig. Ein Mindestabstand von 3,0 m zu offentlichen

und privaten Verkehrsfldchen ist einzuhalten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser—
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12, 14 BauGB)

O Versorgungsfldche Elektrizitdt
Zweckbestimmung: Trafostationsplatz

Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche mit StraBenbegrenzungslinie

y Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung;
4 Zweckbestimmung: FuBB— und Radweg

Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BauGB)

private Griinfldche

Wasserfldchen und Fldchen fir die Wasserwirtschafi, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 und (6) BauGB)

- Wasserfldche; Zweckbestimmung: Versickerungsbecken

Das auf den BaugrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist durch technische
Massnahmen auf den GrundstlUcken zur Versickerung zu bringen. Die Errichtung
elnes Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben davoen unberuhrt. Die
oberirdisch, freien Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
anzulegen. Drainagewasser darf nicht an die 8ffentliche Kanalisation

angeschlossen werden.

Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) 25a BauGB)

anzupflanzende Bdume; von dem festgesetzten Standort kann

Angepflanzt werden konnen Baume 1.0rdnung (Ubser 20m Endhshe
Im ausgewachsenen Zustand; z.B. Bergahorn, Linde, Eiche) und
2.0rdnung (12m — 20m Endhthe; z.B. Feldghorn, Hainbuche, Yogel—
beere, Vogelkirsche) mit einem Mindeststammumfang von jeweils
12/14 ¢m in 1 m Hshe.

Umgrenzung ven Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Q [e] (o}
= e Pflanzvergaben; Ein— und mehrreihige Heckenpflanzung von hei—

mischen und standortgerechten Gehslzen gemdp nachfolgender
Pflanzliste mit max. Im Pflanzabstand bei einem Reihenabstand
von bis zu 1,5 m, unter Beachtung des Nachbargesetzes.

Strducher Heister

Corylus avellana Hasel, Haselnup Acer campestre Feldaghorn

Cornus mas Kornelkirsche Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel Fagus sylvatica Rotbuche

Crataegus monogyna Weifdorn Fraxinus excelsior Gem. Esche

Prunus spincsa Schlehe Frangula alnus Faulbaum

Rosa canina Hundsrose Quercus robur Stieleiche

Sdalix ¢inerea Grau—,Aschweide Salix caprea Salweide

Viburnum opulus Wasserschneeball Sorbus aucuparia Veogelbeere

Pflanzenqualitdten Strducher: Mindestqualitdt: 80 bis 100 cm, 2x verpflanzt
Pflanzenqualitdten Heister: Mindestqualitds: 125 bis 150 cm, Zx verpflanzt

Hinweise:

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnghme der
bestimmungsgemdpen Nutzung anzulegen. Bdume und Strducher sind auf Dauer zu
erhalten; abgingige Bdume und Sirducher sind zu ersetzen.

Geh—,Fahr— und Leitungsrecht (§9 (1) 21) BauGB
LR

Leitungsrecht
zugunsten der Ver— und Entsorgungsirdger

Eg Geh-, Fahr— und Leitungsrecht

zugunsten der Anlieger u. Ver— und Entsorgungstrdger

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 (4) BauGB i.V.m. §86 (1) u. §86 (4)
BauO NRW)

Allgemeines Garagenbauktrper sind in der Farbgebung cuf den Hauplkérper

abzustimmen.

Bei Doppelhdusern sind Dachform, —neigung, Matericl und Farbe der
duperen Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu wahien.

Art und Gestaltung der zuldssigen Dachaufbauten und —einschnitte

sind aufeinander abzustimmen.

Wandfldchen
stellen.
Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baoulichen Anlagen nach
§ 6 (11) BauO NRW sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere

Materialien zuldssig.

Fur untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zuldssig.

Dachform und  Zuldssig sind nur geneigte Dachfldachen (Satteldach, Walmdach und

Dachneigung Kruppelwalmdach) mit folgenden Dachneigungen:

Zuldssig sind Dachneigungen von 30° — 48 °
Bei Garagen, Uberdachten Stellpldtzen und Nebenanlagen sowie
bei untergeordneten Gebdudeteilen sind abweichende Dachformen

und Dachneigungen zuldssig.

Dachoufbauten Dachgauben durfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dachein—
und-einschnitte

Dachgauben und —Dacheinschnitte muUssen zur seitlichen Aussen—
wand (Giebel) mind. 1.50 m Abstend halten und durfen auf einer
Traufseite keine unterschiedlichen Hdhen ihrer Ober— und Unter—

kanten aufweisan.

Gelandeverdn— Geldndeveranderungen zur Erhohung des Gebdudes sind unzuldssig.
derungen

Verdnderungen am Geldnde sind nur innerhalb ven 5m um das

Gebdude zuldssig.

Stellpldtze und Grundstuckszufahrien und offene Stellplgtze sind mit wasser—
Garagen—
zufcohrien terrasen, Sickerpflaster o.4.) zu befestigen, soweit sie eine

Grife von 50 gm Uberschreiten.

Drempelhdhe

Uberschreiten. Gemessen wird von Oberkante des Rohfupbodens bis

zur Oberkante der FuPpfette.

in begrundeten Ausnahmefdllen (z.B. Zufahrten) abgewichen werden.

C. Nachrichtliche Ubernahme

liche Boden—

Kul’rurgeschichf— Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche

Bodenfunde, d.h.Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen

funde und Verfdrbungen in der natUrlichen Bodenbeschaffenheit) ent—
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdiern ist der
Stadt und dem Landschaftsverband Westfalen—Lippe, Westfd—
lisches Museum fur Archdologie—Amt fUr Bodendenkmalpflege—,
Kurze Strape 3B, 33613 Bielefeld, Tel.:0521/5200250;
Fax:0521/5200239, unverzuglich anzuzeigen und die Enideck—
ungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
zu erhalten (8§ 15 und 16 DSchG).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
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/cr Flurstucksgrenze
3.0
Ak MaPangaben in Metern
195 FlurstUzsksnummer
_______________ geplante FlurstUcksgrenze
—— B — Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
(z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO)
@ festgelegter Standort fur Kipppfosten {"Poller”)

Aupere Wendfldehen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzu—

schnitte nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.

und —luftdurchidssigen Materialien (z.B.mit Rasengittersteinen, Schot—

Die maximale Drempelhshe darf bei den Houptgebduden 1,00m nicht

planes qusser Kraft.

1. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Quellen—
schutzgebietes "Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen”, Schutzzone IV und unterliegt
den Schutzbestimmungen des § 3 der Ordnungsbehurdlichen Verordnung der oberen
Wasserbehsrde vom 16.07.1974 (nachrichtliche Ubernahme gemup § 9 (6) BauGB).

2. Fur die Gebiete, die zum Geltungsbereich dieses Bebouungsplanes gehbren,
tritt der bisherige Plan Nr. U1 "Ortsmitte” mit Inkrafttreten dieses Bebauungs—

3. Der Einbau von Selaranlagen ist zulgssig und wird empfohlen,

Ubersichtsplan M = ~1:5.000

Gemarkung Uffeln

"Schulgarten / Heide"

Planunterlage: M=1/500

tadt Viotho

Flur 9

1. Anderung des Bebauungsplan Nr. U7

Stand: Januar 2009

Kartengrundlage:

Die Planunterlage ist nach den
Katasterkarten, die im Mapstab

11000 vorliegen, hergestellt worden.

Die Darstellung der Grundstlcksgrenzen stimmt mit
dem Katasternachweis Uberein.

Stand: 70.04. 2‘965"
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Der Aufstellungsbeschluss ist am ...

ortsublich bekannt gemacht worden.

(Stute)

Dieser Bebauungsplan ist gemidp g 2 (1) BauGB durch
S
Beschluss des der

Stadt Vietho vom lITLf/Mog oufi;

stellt worden.

.04.09.
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Viotho, den qu./f 03 Die BUrgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes hat einschlieplich
der BegrUndung gem. § 3 (2) BauGB fur die Dauer eines
Monats vom OlQa-Oﬂ bis OZ.Q&OS
sffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der offentlichen Aus—
........ WA M ortsublich bekannt
gemacht worden. !

Viotho, den ¥ 03.09

legung sind am

der Stadt Viotho am ..Y&. Q.09 ais satzung

beschlossen worden.
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D'i: Burgermeister Vlotho, den D:Q 04‘ Oﬁie Burgermeister

(Stute) (Stute)

Dieser Bebauungsplan ist jem‘dﬁ § 10 BauGB vom Rat Diesar Bebauun&sglcn ist gemdp § 10 (3) BauGB
T Nel I ortsublich bekannt

gemacht worden.

j é;’%?{l‘ ’ ;f W
o' Vlotho, deno?(f-; 08 09

y
&

A Y | J&’ \
fﬂf‘}ﬁﬂfﬁf; M A .

Die Burgermeister
(Stute) (Stute)

Die Ubereinstimmung mii dem Offenlegungsplan

vom 0’@0(&&/’20129 wird bescheinigt.
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Vlotho, dsn 62& OQO\? tﬁe BUrgermeisterf

A. Kohl IngenieurblUro
Kurzes Land 19
32549 Bod Oeynhausen

Bad Oeynhausen, den

Dieser Plan ist entworfen worden von:

Grope des Plangebietes:

Grope des Anderungsgebietes

Zu diesem Plan gehort eine Begrundung.




