T A. Rechtsgrundlagen
il i
Bougesetzbuch —BauGB— i.d.F. der Bekanntmachung vem 27.08.1997 (BGBI. | 5.2141, Verkehrsfléichen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Dachaufbauten Dachgauben durfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dache'n
1998 | S. 137), gedndert duch Artikel 12 des Gesetzes (§ 9 (1) 11 BauGB) und—einschnitte schnitte nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Fausfront sein
vom 23.07.2002 (BGBI. | 5.2850)
it kehrsflich % Efpalianb fin Dachgauben und —Dacheinschnitte mussen zur seltlichen Aussen
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke Baunnutzungsverordnung PRSI Enkenrailatie e R wand (Giebel) mind. 1.50 m Abstand halten und durfen auf einer
T 4 & 4 Ty 3 i i ~hiadli ih \ — te
(BouNvO} 1.d.F. der Bekcmt.machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt Verkehrsiliche besonderer Zweckbestimmung; Traufselte ke'ne unterschiedlichen Hohern (hrer Ober— und Unter
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479) Zweckbestimmung: Fu3— und Radweg : kanten cufweisen.
Vererdnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldre und die Dorstellung des Plan— Geldndeverdn— Geldndeverdnderungen zur Erh8hung det Cebdudes sird unzuldssig
i i - ) ; BGI gy i ; i inner b
inhaltes (Planzeichenverordung PlanzV0) vom 18.12.1990 (BGBIL 1891 | 5. 58) Griinflichen (§ 9 (1) 15 BGUGB) derungen Verdnderungen am Gelande sind nur inn iib von 5m um das
Gebdude zuldssig.
Bundesnaturschutzgesetz (BhNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBL. | S. 1193)
" o i Stellplatze und ¢ s e si i -
, - . g gordil v e private eriinfliche p rundstlckszufahrten und o*fene Stell) ind mit wasser :
Landesbauordnung Nerdrhein — Westfalen (Bau ) i.d.F. der Bekanntmachung L Garagen— und —luftdurchldssigen Materialien (z.E « ! Hasengitterste'nen, Schot
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), gedndert durch Geselz vom 09.05.2000 zufahrien terrasen, Sickerpflaster o.d.) zu befes! jur, soweit sie eine
(GV NRW S. 439) Grope von 50 gm Uberschreiten
l Wasserflichen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz p q
}’ Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein — Westfalen (GO NEW) I.d.F. der Bekannt— und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 und (6) BauGB) Drempelhdhe it R prerpeae i ) cars MVOP Sgetlahuctin LT, NN
H% machung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des ' ' '
{ Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NRW S. 160) ) . . Uberschreiten. Gemessen wird von Oberkante des RohfuPbodens bis
2 Wasserfliche; Zweckbestimmung: Versickerungsbecken zur Oberkante der Fufpfette.
Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F, der Bekanntmachung vom 25.06.1995
GV NRW S. 926) £ . -
{ Das auf den BaugrundstUcken anfellende Niederschlagswasser ist durch technische C. Nachrichtliche Ubernahme
; Massnahmen auf den Grundstlcken zur Versickerung zu bringen. Die Errichtung
eines Speichers oder die Entnahme von Brauchwasser bleiben davon unberthrt. Die Kulturgeschicht— Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmuler (kulturgescaichlliche
B.Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen oberirdisch, freien Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag liche Boden— Bodenfunde, d.h.Mauerwerk, Einzelfunda, ober auch Veranderungen
. XK1l 8§ ‘ d i i nb i >
o d 8 d g anzulegen. Drainagewasser dorf nicht an die sffentliche Kanalisation funde und Verfarbungen in der naoturlichen beschaffenheit) ent
- angeschlossen werden. deckt werden. Die Entdeckung von Boovndenkmalern ist der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGRB) Stadt und dem Londschaftsverband Westialen—Lippe, Westfd-
lisches Museurn fur Archdologie—Amt 11 Hodendenkmalpflege—,
EEEEESE B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Anpflanzungen von Bdumen und Stréuchern (§ 9 (1) 25a BauGB) Kurze Strape 36, 33613 Bielefeld, Ti 1/5200250;
Fax:0521/5200239, unverzUglich anzuselgen und die Entdeck
anzupflanzende Bdume; von derm festgesetzten Standort kann ungsstdtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zust
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BGUGB) in begrundeten Ausnahmefallen (z.B. Zufahrten) abgewichen werden. zu erhalten (85 15 und 16 DSchG).
y 7 Angepflanzt werden konnen Bdurme 1.0rdnung (Uber 20m Endhthe ¥ 1
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) s . (. . D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
zuldssig sind Wohngebdude im ausgewachsenen Zustand; z.B. Bergahorn, Linde, Eiche) und o
1581 Ausnahmen (8 3 (3) BauNV 0O sind gemdf § 1 (8) Nr.1 BauNVQ 2 Ordnung (12m — 20m Endhthe; z.B. Feldahorn, Hainbuche, Vogel—
unzuldssig. beere, Vogelkirsche) mit einem Mindeststammum<ang von jewells 'x,_\ vorhandene Bebauung
12/14 em in 1 m Hehe.
WA; Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BouNvo) . /
zuldssig sind: —Wonngebdude Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und Plursilislesqrunze
_dle der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB) /{r
1748 Schank— und Speisewirtschaften, sowie nicht
: o © O %
storende Handwerksbetriebe & & I Pflanzvorgaben; Ein— und mehrreinige Heckenpflanzung von hei— t g|¢ Mapangaben in Metern
—Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund— mischen und standortgerechten Gehslzen gemdp nachfolgender
o . , 195 ‘
heitliche und sportliche Zwecke. Pflanzliste mit max. 1m Pflanzabstend bei einem Reihenabstand I S R
" von bis zu 1,5 m, unter Beachtung des Nachbar eselzes.
Als Ausnchme (§ 4 (3) BauNVO) werden gemap § 1 (6) Nr.1 BauNvo - Ll T T geplante Flurstucksgrenze
senakige: wileht. e GRpaTPEtriatie 2ugRimsan. Strducher Heister ————— Abgrenzung unterschiedlicker Nutzung
i ] Corylus avellana Hosel, Haselnup Acer campestre Feldohorn (z.B. § 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVvO)
/,_,/--"” \ WAz Allgemeines Wohngeble’r (§ 4 BauNVO); Ausnahmen Cornus mas Kornelkirsche Carpinus betulus Hainbuche
’,, e . 1149 (8 4 (3) BauNvO) sind gemap § 1 (8) Nr.1 BauNVO unzulgssig. Cornus sanguinea Rater Hartriegel Fagus sylvatica Rotbuche ) festgelegter Standort fur Kipppfosten ("Poller™)
1 '\\ Crataegus monogynd Weifdorn Fraxinus excelsior Gerr. Esche
e o = " Prunus spinosa Schlehe Frangula alnus Faulbaum . , )
5 \\ \\ Héhe baulicher Anlagsn (§§ 16 u. 18 BauNVO0) B B e Siisreerekar Etrelaiche 1. Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des Quellen
\ \\ P Salix cinerea Grau—,Aschweide Salix caprea Salweide schutzgebietes "Bad Oeynhausen — Bad Salzuflen”, Schutzzone IV und unterliegt
p! \ FH=10.0m Firsthohe hochster Punkt der Dachfldchen als Map zwischen Viburnum opulus Wasserschneeball Sorbus aucuparia Vogelbeere den Schutzbestimmungen des § 3 der Ordnungsbehordlichen Verordnung der oberer
( /_/) w A den nachstehend definierten Hezugspunkten: Wosserbehorde vom 16.07.1874 (nachrichtliche Ubern o gemdp § 9 (6) BauGB).
S ; . . ; ; b4 o o o / _ ) 5 B \ : . ; . . :
B Ni R - ' % P 7N . ; o e : : o Pflanzenqualitdten Strducher: Mindestqualitdt: 60 bis 100 cm, 2x verpflanzt 2. Fur die Gebiete, die zum Geltungsbereich dieses Bebouungsplanes gehdren,
! - o s - - - unterer Bezugspunkt ist das Urgelonde in der Mitte des Pflanzenqualitdten Heister:  Mindestqualitat: 128 bis 150 cm, 2x verpflanzt tritt der bisherige Plan Nr. U1 "Ortsmitte” mit Inkrafttreten dieses Bebcuungs
o g Baukgrpers. i — planes ausser Kraft,
T ) oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachfldchen Ll SEs 3. Der Einbau : Sol | - — g
\/’/ 2\ \ Die festgesetzten Anpflanzungen sind spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme der . Der Einbau von Solaranlagen ist zuldssig und wird en Vet
\ - B i ' g dnzi . 4 i ’ e
\ \ SH<0.5rri Sockelhdhe ab Urgelande in Mitte des Houkgrpers gemessen. bestlmmungsger"fdﬁen Nutzung anzulegen B%:iume und Strducher sind auf Dauer zu
P s erhalten; abgtngige Baume und Slirtucher sind zu ersetzen.
276 \ et S
A s = = Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
0.6 7 Je N £ Geh—Fahr— und Leitungsrecht (§9 (1) 21) BauGB
FHéfGG A . \\ \ Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (85 16 u. 20 BauNvO) LR
SHs0.5m \ == == Leitungsrecht Ubersichtsplan M = ~1:5.000
W B Lo SR ___,: _/._ ./,/ \’/, - \ /! zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zugunsten der Ver— und Entsorgungstrager _ o
: \ \“‘—A L
i 0.6 zuldssige Geschossflachenzahl (45 u. 20 BauNvo) :%E Geh—, Fahr— und Leitungsrecht o
: Flaghen von Aufenthaltsrdumen in Kallor nd Dachgeschossen zugunsten der Anlieger u. Ver— und Entsorgungstrager
einschlieplich der zu ihnen gehtrenden Treppenrdume sind bei der L
Ermittlung de- Geschossflache mitzurachnen (§ 20 Abs.3 BauNVO) ]
276 o } AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 (4) BauGB i.V.m. 8§86 (1) u. §86 (4) L /
0.3 zuldssige Grundfldchenzahl (8§ 16,17 v 19 Bou NVO) Bau0 NRW) e £
- \ o 0
: \ . . i 15 Gadlle _ .
". \ Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen (89 (1) 2 Aligemeines Garagenbauktrper sind in der Farbgebung auf den Hauptkorper -~ a
7 \ Bau GB) L —
; : / // I \ \X abzustimmen. &
2 / A e 149 S 0 offene Bauweise (5§22 Bau NVO), janlg sind Einzelhduser Bei Doppelhausern sind Dachform, —neigung, Material und Farbe der .
)L;f‘.{‘/.e:m Of'ﬁ/ P 7 s 4 /""‘ ‘ und Doppelhduser. duperen Wandfldchen und der Dacheindeckung ginheitlich zu wahlen. ) ‘ o
5‘}-{5@»5;,7// £ g // /] =] Art und Gestaltung der zulgssigen Dachaufbauten und —einschnitte J K a [ ) a
| ‘ A ”‘M —_—— 8 e —— Bcugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO); ¢in Vortreten von untergeord— sind aufeinander abzustimmen. 1 "{'g-i?’;//!
s . . \, .f' A -~
= neten Gebdudeteilen im Sinne des 80 (7) BauO NRW ist zuldssig. \~ % a & _’_’-L —_— !
Wandfldchen Aupere Wondfluchen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzu— - ‘%H 3
iberbaubare Grundstiicksfldche stellen. e \ D=4 R
Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach /l ?/M A ’." el a
— nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche § 6 (11) BouD NRW sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere _’ == | — 'fr}j.,’g“""""' _f"f_q =
Nebenanlagen nach §14 BauNVO und bouliche Anlagen nach 86 Materialien zultssig. Ay A -7 - K ’ : Il‘.'#d'l
(11) BauO NRW (z.B. Garagen und Uberdachte Stellpldtze) sind )
L . . ‘ N . Fur untergecrdnete Wendteile sind andere Materialien zuldssig. 5 <8
zuldssig. Ein Mincestabstand von ) m zu offentlichen : i
und privaten Verkehrsfldchen ist einzunalten. Dachform und  Zuldssig sind nur geneigte Dachfldachen (Satteldach, Walmdach und . @m‘ 2
| . Dachneigung Kruppelwalmdach) mit folgenden Dachneigungen: el e = % ev. Gdo. /s
\ ; \ e \ | ) 6 RS - U= . hant
.‘ ""_ i \ \ | T e a (1 ¥ 1 9 ( —_ 0 o 122 ) i iiid 5@ nﬂ_,".'—l' g
\ N~ / . ‘ ) \ : \‘ i\ Fldchen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser Zulassig slnd hneigungen von 30 — 48 : 7 _
_ : == | g beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 12, 14 HouGH) Ahen
\ ‘ ‘ I - I - T\ ";ﬂ.\ Bei Garage rdachten Stellpldtzen und Nebenanlogen sowie c’ e
Lo Th M=
s . ‘ \ = A Versorgungsfldche Elektrizitdt bei untergeor ten Gebdudeteilen sind abweichende Dachformen
oy ) e |7 " O Zweckbestimmung: Trafostationsplatz und Dachnelgungen zuldssig. A fie ‘7,,}‘“‘ @
- =il , L = W ‘w. By
& N 2 w /, % == - =3
] T e\ \\
\ / " = ’l } _I
e = ‘ N _ . | Anderungen ] S t 'ﬂ'ﬁ d t V I O t h O
Kartengrundlage: Die Darstellung der Grundstucksgrenzen stimmt mit Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des Dieser Bebauungsplan ist gemdp 5 2 (1) BauGB durch Der Entwurf dieses Bebauung nes hat einschlieflich Dieser Bebauungsplan ist gemdp 8 10 BauGH vom Rat Dieser Bebauungsplan ist gemdp § 10 (3) BauGB . e Ubereinstimmung mit dem Offenlegqungsplan Dieser Plan lat entworfen worden von: Grope des Plangebietes: =
dem Katasternachwels Uberein. § 1 der Planzeichenverordnung. Beschluss des Ausschusses fur Umwelt und Plonung der der Begrundung gem. § 3 (2) HouGB fur die Dauer eines der Stadt Vietho am 2306.05 . as Satzung am 2408-05 w..... ortsublich bekannt wird bescheinigt. Anderungen nack der Offenlegung sind in roter Farbe ;
Die Planunterlage ist nach den Katasterkarten, die im Stodt Vlietho vom e Ee X L’L aufgestellt worden Monats vom O_T’,OSOQ ‘ 08017"05 beschlossen worden. gemacht worden. hl IngenieurbLro kenntlich gemacht. Gemor'kung Uffeln Flur 9
. g 3 Weluly' S o ¥ - >
Mapstab 1:1000 vorliegen, hergestellt worden. Stand: 70.05. £005 cbrrrrels- Der Aufstellungsbeschluss ist am A?/Uosz sifantlich ausgelegen. Ort und Zeit der ffentlichen Aus— Land "9 Nr Ratsbeschluss Anderungszweck
g e P ‘ - - . vom
_ ortsublich bekannt gemacht worden. legung sind am .2502,,0‘5 ortsublich bekannt \ 549 Bad Oeynhausen Grpe des Anderungsgebietes Bebauungsplan Nr. U7
Herford, den 76.07.20CF Herford, den 76 07 2007 gemacht worden. @ 23 OG&OOS Erschliepung der zwei tst— '
o 9 T 0 lichen GrundstlUcke Uber die ”bchulgarTen / Heide"
- ‘ i Jer ; ; ver r er '
7 e o ~reis Herford Fo Kreis Herford Viotho, dendd A4 oY Bie BUrgermeisteris Viotho, dendd&.02.05. Diw BUrgermeisteris Viotho, den23.06065 Bie BUrgermeisterir Viotho, demzLﬁOg-OS Bie EUrgermeisteris Vietho, den ie BUrgermeisterin Bad Oeynhausen, den ErschlieBungsstraPe
L ) ¢ L, 1 v ® " \ "
= — dé‘; lLandratsz : 2 @ d5 Landratig g ] ¢ : e, /] dys !j' Y / LV, 7u diesem Plan gehgrt eine BegrUndung.
, Kalaster— u. Vermessungsarn! \ ; E _,é{i‘?‘]tqster— e Vermessungsomt ; ) %?//} . . /;(;1_* ):\' ”{‘:1 ;7 /;:LL‘ ;L1
le \ &%/ Im puftrag L & \ ol Ir}-n Auftrag ; : /7 .y ' erF / i~ /L s 4
e J =% 4 ‘ X 5 1 : V
PR 4 U Y ; : folsekery S(:u:k_) , £Skeeker) (&;C}.e_) ‘ (_5{:\«'-44’-) (Hoberg)
T . Dlanunterlage: M=1/500 stand: Mai 2005




