PLANZEICHENERKLARUNG
Zeichnerische Festsetzungen geméR § 9 BauGB / PlanzV 90

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB)

I Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

1.1 Der Landschaftspflegerische Begleitplan zum Bebauungsplan V 17 "Gewerbegebiet Wehrendorf [1"
ist Bestandteil des Bebauungsplanes. Die Ausstattung der nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a + b und
Abs. 6 BauGB im Bebauungsplan festgesetzten Flachen richtet sich nach dem Landschaftspflege-
rischen Begleitplan. Die Malnahmen nach § 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind unmittelbar nach der Er-
schlieBung des Gewerbegebietes in der darauffolgenden Frihjahrs- bzw. Herbstpflanzzeit durchzu-

1. Gliederung des Gewerbegebietes (GE) gem. § 8 BauNVO fiihren. Die MaRnahmen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind parallel mit dem Beginn der jeweiligen ggeltnzne dg:r;éj:ur:nlighen Q\Sﬁé‘egzgﬂgoténézrusggﬁgggigzgt-
. Rnah f den Grundstiicken in d b nnten Pfla it hzufiihren. ungs ichs des 0—0—0- , Z.B. -
1.1 Gegliedertes Gewerbegebiet GE (1) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (2), (4), (5), (6) Baumainahmen suf den Grundstiichen iidlen oben genannten Filanzzelten durchzufihren - Bebauungsplans Abgrenzung des Maes der Nut-
und (9) BauNvO 1.2 Die im Bebauungsplan mit F1 gekennzeichneten und nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 8 (§ © (7) BauGB) zung innerhalb eines Baugebietes

BauGB festgesetzten Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die nach dem Land- (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVOQ)

gas Qreg“gdfﬂz Gewerbegebiet GE (1) dient der Unterbringung ven nicht erheblich belastigenden schaftspflegerischen Begleitplan darauf auszufiihrenden MaBnahmen sind den privaten Grund-
e e sticksflachen im Bebauungsplangebiet gem. § 8a (1) Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Die Kosten fir

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

Zuléssig gem. § 8 BauNVO sind Gewerbebetriebe aller Art und &ffentliche Betriebe, gen. tziéCh on ankagf UE? :: C:'Se Eérchftuhmm dzrdErsar}zn}?ﬁptahmen werden ven den Grundstiicks- 1188 Gugliederiss | TI . ll Gegliedertes
1. deren gesamte Schallemissionen die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen Schall- esizem gem. § Oa BNaSchQG getragenism« durchgeflhrt. GE 1) || Gewerbegebiet | |GE (2) || Gewerbegebiet
leistungspegel (LwA) nicht Uberschreiten: 1.3 Die im Bebauungsplan mit F2 gekennzeichnete und nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 L1l Il] (§ 8 BauNVO) LA Il Il [ (§8BauNVO)

BauGB festgesetzte Flache fir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sowie die nach dem Landschafts-
pflegerischen Begleitplan darauf auszufiihrenden MaRnahmen sind den privaten Grundstiicksflachen

(LwA"™) < 55 dB(A)/ gm tagsuber (06.00 Uhr - 22.00 Uhr)
(LwA™) < 45 dB(A)/ qm nachtsiiber (22.00 Uhr - 06.00 Uhr)

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21 BauNVO)

’ : im Bebauungsplangebiet gem. § 8a (1) Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Die Kosten fir den Flachen- 21 GeschoRflachenzahl als Héchst- 29

(RRTSCREERRI IS G 20000 T 1, D7), ankauf und die Durchfiihrung der ErsatzmaRnahmen werden auf die Grundstiicksbesitzer anteilig Q AR 816 + 17 ‘ Grurldfléchenzahl
em. § 8a BNatSchG umgelegt mal gemanR § 16 + 17 BauNVvVO geman § 16,17,19 BauNVvO
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abminderung erreicht werden, e = Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung
kdnnen in der Hohe des Schirmwertes (Summe Lz) beziglich der relevanten Immissionsorte dem 4.4 Dlo i Bl 5 . . b ,
: : . gsplan mit F3 gekennzelchnete und nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 @ Dezimalzahl im Kreis Dezimalzahl
WH_ert s g?cheapeéfgengnsmgllle_lstuF;gspegz_al;sI;ugergchngt wergeg.“ s s o BauGB festgesetzte Flache fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie die nach dem Landschafts- zB. GFZ (als HchstmaR) zB. GRZ 0,7 (als Héchstman)
( ;?‘ﬁ’s' " zu “En N W erl o 39[.‘9% ': ne?encgn Epshanachan. muasenisch U pflegerischen Begleitplan darauf auszufihrenden MaBnahmen sind den &ffentlichen Verkehrsflachen
SHENINGEN Car ERSNGRIMIGES! Depenseilg DEssnntmachien). im Bebauungsplan gem. § 8a (1) Satz 4 BNatSchG zugeordnet. Die Kosten fiir den Flachenankauf 2.3 Zahl der Voligeschosse 2.4 Hohe der baulichen Anlagen
2. wenn sie nicht erheblich beldstigen und sie wie vergleichsweise in der Abstandsliste zum Runder- '\Jf?:t}'?tlaeacn)t'{:iﬁgfzzmng g:rBEr\I"z?ézcrgan‘:\;:m&werden von den Grundstiicksbesitzer und der Stadt Egemnédri §E“1?' 20 33U'|:VO = Ege”;éﬁ § 16 + 18 BauNVO
lass des Ministers flir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) "Absténde zwischen In- ‘ ’ G FZ G RZ 0 7 § giit aer Eintrag n der ;nf:elc nung s gilt der Eintrag in der Planzeichnung
dustrie- und Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung (Abstandser- 1.5 Die im Bsbauun : rémische Ziffer z.B. Oberkante (OK) in m tUber Be-
. o : gsplan mit F4 gekennzeichnete und nach § 9 (1) Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 L . NA ;

lass)" vom 21.03,1990 (SMBI, NW Nr. 283), zuletzt angepasst und aktualisiert durch den Runder- BauGB festgesetzte Flache dient entsprechend des Landschaftspflegerischen Begleitplanes der Er- z.B. " (als HochstmanR) OK 10,00 m zugspunkt natiirliche Héhen-

lass des MURL und weiteren Ministerien vom 24.11.1994, unter der Ifd.-Nr. 179 -196 Abstands- lage (als Hochstmaf)

K VII. aufaefiihrt sind: haltung von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie dem Siekgewésser. Die Ko- |
BE00 VI, MOgENRNL. S sten fiir den Flachenankauf werden von den Grundstiicksbesitzern getragen und anteilig gem. § 8a a I I N 3B ise. Bauilnien. B e
) — . . : | : auweise, Baulinien, Bau 3 ; x ’
3. wenn flr den Einzelfall nachgewiesen wird, dass die fur die zu schitzende Wohnbebauung (Klein- BNatSchG umgelegt 11 Es ;ilrt delr Ei:,trag in der p;anz;chg::; :::Inin(ieﬁ tl:xﬁich:nﬁl;s;e?zi:;? FEAh AR TR
siedlung) zuldssigen Immissionswerte eingehalten werden. 1.6 Gemal § 1a Abs. 3 BauGB erfolgt die Darstellung eines Teils der Ausgleichsfléche fur den Eingriff max. Gebau deho he - Offene Bauweise gemaR » — Baugrenze geman
" ; . in Natur und Landschaft durch Manahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes entsprechend = N Yis :
1.2 Gegliedertes Gewerbegebiet GE (2) gem. § 8 BaulVO i.v.m. §1(2), (4), (), (6 s Landachafinpfiageriachen Baglilibiancs s aiderorSigte dis am O dea ERg. Dl Hoste OK Gelande 10,00 m R - § 22 (1),(2), (4) BauNVO § 23 (2) BauNVvVO
und (9) Bau fur den méglichen Flachenankauf und fiir die Durchfihrung der ErsatzmaRnahmen werden von den i &
Das gegliederte Gewerbegebiet GE (2) dient der Unterbringung von nieht erheblich beldstigenden Grundstiicksbesitzern getragen und anteilig gem. § 8a BNatSchG umgelegt. LWA <55/ 45 dB ( A) am A hﬁéihen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)
Gewerbebetrleben, 2 Stellplatzbepflanzung 24p } Hy E ‘ ) J} StrarsenverkehrSﬂéChen T e = Straﬁenbegfenzun931|n|e
_ . . T . Fur je angefangene 5 Stellplatze im Gewerbegebiet ist ein standortgerechter, heimischer, groRkro- SINEIA I . w w w w w Bereich ochne Ein- und Aus-
1. Idgren gesamt;e fc&al[ggﬁngnen It_;,ile_fo[genden immissionswirksamen fillchenbezogenen Schall- niger Laubbaum zu pflanzen. Der Standort ist dabei so zu wihlen, daB die Baumkrone iiber den | | \J| g\ 4 h fahrt gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11
?-lstu‘?gsp%ggB( A“; ) mt @ bersc reg%”({,o i om0 AU Stellplatzen liegt. Es sind Hochstdmme aus extra weitem Stamm, 3xv verpflanzt, mit durchgehen- T Eatas J— u. Abs. 6 BauGB "
(LWQ.) :io dB-( A) / S agshti ?L (22'00 Uhr ) 06-00 Uhr) dem Leittrieb, Stammumfang 16-18 em, mit Ballen, zu verwenden. ' We, ’ i " Verkehrsflache besonde- L A u
(LWA") (A) qm nachtsliber _(22. Ao r) Die Pflanzung ist fachgerecht und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélzwahl hat entsprechend aus = | ! Ea LW 7 ey W - : "
(Berechnungsgrundliage: DIN 18005 Teil 1, 05/87) : g ! ; ’ 217 ! / rer Zweckbestimmung Einfahrtbereich geman
. . : folgender Liste zu erfolgen, oder es sind gleichwertige Baume zu verwenden: 377 | ||
Soi : b T C LU Y S (Wendeplatz) §9Abs. 1Nr. 4, 11 u. Abs. 6
. . " ; . . - Spitzahorn (Acer platanoides) By '
Schallpegelminderungen, die bei konkreten Einzelvorhaben durch Abminderung erreicht werden, - Hainbuche (Carpinus betulus) ll | BauGB
kénnen in der Héhe des Schirmwertes (Summe Lz) bezliglich der relevanten Immissionsorte dem . S ity ;
Wert des flachenbezogenen Schallleistungspegels zugerechnet werden. ) g:?n";?:: g;;%%g;:ﬂﬂ?:lce] sio) N B 5 Fléachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 u. Abs. 6 BauGB)
(Hinweis: Die zukinftigen Nutzer der im Plangebiet liegenden Gewerbefléichen miissen sich Um- - Stieleiche (Quercus robur) /—\ - ——
schichtungen der Emissionspegel gegenseitig bekanntmachen), ) "~ + Y Léschviasser Oberflachenwasser-
. . 4 ticks- ‘ ‘ - riickhaltemulde
2. wenn sie nicht erheblich beldstigen und sie wie vergleichsweise in der Abstandsliste zum Runder- " \I}ee';gkeewrvsa;; gﬁ:ﬁr(sglg':rg'}g(;f -? 2:38%‘;3 (Bachfidzhen), Grundeticks- und Hs
lass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft (MURL) "Abstéande zwischen Indu- ’ Fabrik "" :
sme-zlflngSGng;%rngneBﬁle:ﬁR/ '-Il\?d ;gghngl?btletten im Rah?'leréd'irt Bill.ul_ei:‘Péanur?% (Abéfa"cfs?r'asz)e 1. Dachfldchen L B3 6 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)
VM°S1RL il ( cpie it . ):?iuﬁ ﬁgagrlgep?ss dunlfj I\:" ;s_}; 1$lécAb ?n dul':! eras\.;,“ : Das auf den Dachfléchen anfallende Regenwasser im Gewerbegebiet kann iiber ein getrenntes Lei- ~ _ = L ,
. f"L;']nrt \{veclj_eren TR SRR %, oy, LR R T PETIPREES ¥ tungsnetz in eine auf dem Grundstiick liegende oder den Gebauden zugeordnete Zisterne geleitet und ~L 392 15 —6—o— o Unterirdische Versorgungsleitungen
autgeiunni sind; zu betrieblichen bzw. privaten Zwecken genutzt werden. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf bei e E = Elektrizitét; G = Gas; T = Trinkwasser: S = Schmutzwasser
§ . ) . N . ; Nachweis der Versickerungsféhigkeit des Bodens mit einem von der Topographie und der Bodenbe- 341 e . IS TS &l T~ - y i S
c “fegln e de?..E".]zeff"‘I’" ngchgewaesretn wird, ﬁafts dis flrf(; die zu schatEsntle Wohnbebauung (Kiein- schaffenheit méglichen Versickerungssystem (u. a. Muldenversickerung) zu verbinden. Das nicht zu V e o s e R Q- ol i b\ N - 5,00::42.0: :;% iiin achen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
siedlung) zulassigen Immissionswerte eingehalten werden. versickernde bzw. betrieblich oder privat nicht nutzbare iiberschiissige Regenwasser ist iber eine ver- @ Op 4|/ : o | e 27 e e B R T L ’ ‘ : ’
- : z6gerte Versickerung (teichartige Mulde als temporires Oberflachengewasser mit Uberlaufabfluss, ing : ’ | iiraiih: HE . —
1.3 Gegliedertes Gewerbegebiet GE (1) und GE (2) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (2), (4), (5), (6) Oberflachenriickhaltemulden = OR) in das Siek (F4) einzuleiten, sofern eine wasserrechtliche Geneh- ‘ y 3 i Offentliche G!'unflachen zum Schutz, zur Pflege
und (9) BauNVO mieana voriect: 3 = 318 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gung g _
Folgende Festsetzungen sind sowohl fiir das GE (1) als auch fir das GE (2) gliltig: 2. Offentliche Verkehrsflichen
Sheemsgt n_§e§ ézs)or:;:ggr?]u%\go( ;)irﬁr%eg:lme\?gbgetzcﬂgﬁs !}rtl.aEfég.etmgux&vléﬁgzgg;z:éﬂgg :I:fg;tshlg Das Oberflachenwasser, welches auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallt (ErschlieBungsstrafte + | + 8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
In den Gewerbegebieten GE (1) und GE (2) sind die nach § 8 (2) Nr. 3 + 4 BauNVO allgemein zulds- mit Wendeplatz) ist in straRenbeidseitige Versickerungsmulden einzuleiten und zu versickern. erd Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sigen Nutzungen (Tankstellen und Anlagen fir sportiiche Zwecke) nicht zulassig. 3. Private versiegelte Verkehrsflichen ois L (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u. Abs. 6 BauGB)
IRdIe = G?yei:.beﬁre:;et r(velzder]'gem. §11 (6){!;1 o Ba;hN\{l.ocﬁ |eZAusnkahmeq gsm. §8(3) Nr'tgt:' S Stellplétze und private Verkehrsflachen sind aus wasserdurchléssigen Materialien herzustellen. Dies ’ i OO0 O OO 0 Umgrenzung von Flachen Umgrenzung von Flachen mit
(B” ""Nga‘(‘) o G;:?B[ te’ d;" .:‘;e e'BS‘;Z'a % Wit Igesun eitiiche Zwecke sowie Vergniigungsaitien) gilt nicht fur Privatzufahrten und private Verkehrsflachen, die von Lkw genuizt werden. Das nicht un- Sonntagskrug L o 0| zum Anpflanzen von Baumen, Bindungen fUr Bepflanzungen
(Bau ) nic UEINGIN UR8 DEURUNNESPENES, . . . mittelbar zu versickernde Oberflachenwasser ist iber ein von der Topographie und der Bodenbe- T | Stréuchern und sonstigen und fur die Erhaltung von Bau-
Ausnahmsweise zuléssig gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- i Q00 000 g
haft | 3 f.g % tisbsinhaber und Beifebsisiter: dis d g Gowerbabelieb baviic schaffenheit mégliches Versickerungssystem (u. a. Muldenversickerung) zu versickern und iiber eine e Bepflanzungen geman men,Stréuchern und sonstigen
o da fpeas%na 50"“3..;' - ge s'gﬂ.? c;"r uR o Be VGRS, : . er:; tevye - T‘-‘re'nte - ac'; © p z:;ge- verzégerte Versickerung (teichartige Mulde als temporares Oberflachengewasser, Oberflachenriick- HHEHH| § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Bepflanzungen sowie von Ge-
3{, L Rt A o AT (O AR POl haltemulde = OR) mit Uberlauf in das Siek (F4) einzuleiten, sofern eine wasserrechtliche Genehmi- \ HHR Abs. 6BauGB wassern geman § 9 Abs. 1
ohnnutzung dienende Geb&ude sind unzulssig. gung vorliegt : F Nr. 25 b)%nd AbS. 6 BauGB
: 1%55’ _ i 4 u
. I
Il MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO) 4. Die Grundstiickseigentiimer sind verpflichtet, fiir behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser die er- 0, | igéa : z.B. F1 Zuordnung von Flachen zB.F3 Zuordnung von Flachen
" : ; ; - _— forderlichen Anlagen auf ihren Grundstiicken zu errichten und zu betreiben. Ob und ggf. welche Ab- E i ) e =l e 4 8 e R T T BaEzitineies
1. Fur das MaR der baulichen Nutzung sind die GFZ, GRZ, OK und die Geschossigkeit nach § 16 (2) Nr. o gty — . : & W b R i 04 p o . ¢ R S EEE R ) )
1-3 und 4 BauNVO als Obergrenze festgesetzt. Es gelten die zeichnerischen Festsetzungen des Be- wasserbehandlungsanlagen erforderlich sind, ist mit den zusténdigen Wasserbehérden abzustimmen. : f o Rl (S| S | S | . N / A i 3 h \ S, LR icqifﬂ' = LLELY CLILY T o b?d;?zﬂ;ssggﬁ%%iﬂg e f\r;pr\:;]agz;ggb ;10;1 II\Bh_at.lzrgen
. piminini , B = ¢ 5 o 0 R A D ; S S - - . . .
l();aFL;Jngp:ag?esétlgegz?z?ewemegebieten GE (1) und GE (2) ist eine max. GRZ von 0,7 und eine max. 5. Bei der Versickerung von Regenwasser ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von An- S LS | . g = (e o T g T I \F s fFEHE - R = T WE ten %nd Schgutzob}ekten i?n Sin- ug Abs. 6 BauGB)
, I A . 1 s . 0’0 aiilti ~ ! ) ; 1 1 o e A S - 0 > - {:c ':“1 nme ’ * 3
Gemaf § 19 (4) BauNVO kann im Gewerbegebiet von der zuldssigen GRZ eine Ausnahme bis max. g'{%ig :L;Ldlzgzr;tralen Versickerung von Niederschiagswasser” in der jeweiligen gltigen Fassung zu | y 50137 A -\ 1A > | | / i i )5 Rt ﬁiﬁ A \ ne des Naturschutzrechtes
0,8 nur unter folgenden Bedingungen zugelassen werden: - . ) A O - (\J\&\]\ B ) ~f e {3 '._‘Q ‘ 5514 =t | | S R :"‘ig .‘:.;;“ - \ (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)
- fur jede 5 gm, die Uber die GRZ von 0,7 hinausgehen, ist zusatzlich eine 1 gm begriinte Dachflidche 185 o 80020 \ osl A : ) ' 4 ferNagiiiaaie . :
zu erstellen, VIl Gestalterische Festsetzungen (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (4) BauO NW) / : ‘ iig HHHHHHT \k 9 Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
- falls der Dachbereich als Ausgleichsflache nicht ausreichend ist, missen zusétzlich je gm des ver- e R Hue N i ; 2B E '
[ i ‘ ( t . i S Ly N Y Mit Geh- und Leitungsrecht 8. lachenbezogener Schalllei-
Odbelernbenden auszugleichenden Anteils 2 gm Fassadenbegriinung erstellt werden 1. Gestalterische Festsetzungen im Gewerbegebiet + W J - Jaee e \ __________ 2u belastende Flicher Lwa 60/50 stungspe g el_ (h b chstzulassige
- fir jede 10 gm, die Uber die GRZ von 0,7 hinausgehen, ist zusatzlich die Erhéhung der Pflanzquali- 1.1 Werbung im Gewerbegebiet 500505 Ft + A\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Schallemission je gm Grund-
tét um 1 Stufe (1 groBkroniger Laubbaum mit 20-26 cm StU anstelle von 18-20 cm StU) zu pflanzen. Werbeanlagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Fléchen an den Gebédudefassaden zuléssig. An I I BauGB) stlcksflache in dB (A) Tag-/
Nebengebéuden und Nebenanlagen ist das Anbringen von Werbeanlagen nicht zuldssig. Die maxi- ol PR e Nachtwert)
2. Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird im Gewerbegebiet GE (1) und GE (2) gem. § 16 (4) male durchschnittliche Schrifthéhe der Werbeanlagen darf 1,0 m nicht iberschreiten. Auf den Dach- T H H , ,
BauNVO mit 10,00 m festgesetzt. Die OK wird zwischen der Oberkante baulicher Anlagen bzw. der fidchen sind keine Werbeanlagen zuléssig. Unzuldssig sind auch Werbeanlagen, mit Ausnahme von -4 i 2 S'_Chtwmkel . _ _ ) , )
Firsthéhe und unterhalb der gewachsenen Geléndeoberfliche gemessen. Fahnen und Flaggen, die Uiber die Fassaden hinausragen. i 2 Die Flachen innerhalb der Sichtwinkel sind von sichtbehindernden
Die Héhe der baulichen Anlagen kann gem. § 16 (6) BauNVO in begriindeten Ausnahmefillen -zwin- Sammelhinweisschilder als Wegweiser fiir Gewerbebetriebe sind an den Einmiindungsbereichen der | : 5 ) - baulichen Anlagen und Anpflanzungen zwischen 0,70 m und 2,50 m
gende betriebliche oder technische Griinde oder Nutzung emeuerbarer Energiequellen- fir Gebaude- ErschlieBungsstraBen im éffentlichen Raum zuléssig, wobei die GréRe der Einzelhinweise 1,0 gm s : ' -&35_ Uber OK Fahrbahn freizuhalten
teile von der maximal zulé@ssigen Gebaudehdhe abgewichen werden, wenn die Geb&audeteile keine nicht Uberschreiten darf. ’ l i+ ‘ ﬁ’iﬁ
Geschosse enthalten. ) Eied B R VIR ‘: F 10 Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum Planinhalt
) . infriedigungen [ “.’- 1= ot
Il Bauweise, (berbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der Zu den Verkehrsfiachen hin sind grobmaschige Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig. o -+ R IR Y ]-?4;9% vorhandene vorhandene Wohngebaude
baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, § 23 BauNVO) Die Einfriedigungen sind nur an den Innenseiten der auf den privaten Griinfldchen gem. § 9 (1) Nr. 25 i - @ | !l‘ | g i éﬁ ';Ei Flursticksgrenzen (mit Hausnummern)
festgesetzten Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen zuléssig. i i § ' F Sy
1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO durch Bau- Im riickwértigen Bereich zu den jeweiligen Nachbargrundstiicken sind grobmaschige Z&une bis zu ' é N - ‘\ FEEEEEn £ 5& i zB. 20 Flursticks- vorhandene Nebengebaude
grenzen festgesetzt. einer Hohe von 2 m zulsssig, die auf der Grundstiicksgrenze anzubringen sind. U &9 gy \ b =”.§' Ii‘-‘v?;:-;" H - bezeichnungen
2. Es gilt grundsétzlich gem. § 22 (2) BauNVO die offene Bauweise. GemaR § 22 (4) BauNVO kénnen 1.3 Dachform / Fassadengliederung und -gestaltung ‘- B g", 1_;:.-"5' P mégliche X Nicht eingemessene
Gebéaude Uber 50 m Lange zugelassen werden, Im Gewerbegebiet sind Flachdécher und flachgeneigte Sattel-, Pult- und Sheddécher zuléssig. Dach- 176 o 2 %02 s ; 2 "ifﬂ"' = E’gi.' L 7 Grundstiicksgrenzen Gebaude
aufbauten sind im Einzelfall ausnahmsweise zuléssig, wenn sie technisch, konstruktiv oder durch Nut- x ’ = A N = o | _:,; FE .
3. Garagen und Carports sind im GE-Gebiet des Bebauungsplanes gem. § 12 (1) und 6 BauNVO nur zung alternativer Energie bedingt und straRenseitig nicht einsehbar sind. + Q , e i 1 f \ EE-‘* peiiiiiii 10, FlieRrichtung von Gewéassern
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen zuléssig. Als Ausnahme sind Fahrradeinstellplatze Die Fassaden der Geb&ude sind mindestens alle 20 m deutlich vertikal zu gliedern (z. B. durch Ver- , S i Ti e, BemaRung in Meter
in Eingangsbereichen auRerhalb der iiberbaubaren Flache zuléssig. spriinge, Offnungen, Glasbander) oder zu begriinen. c x % N -~ ' \ || L R
Stellplatze gem. § 12 (1) BauNVO sind ausnahmsweise auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticks- ) ' N : - s T8 Héhenlini
flachen zuléssig. Vil Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen N. p. Naturdenkmal - s
/ -
4. Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. GemaR § 14 (2) 1. Bodendenkmdler gem. § 9 (6) BauGB i.V.m. §§ 15 und 16 DSchG
BauNVO sind Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (z. B. Tonscherben, Me- Q \Y4 Quellschutzgebiet Schutzzone IV
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, als Ausnahme zugelassen, soweit im Bebau- talifunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16 des
ungsplan keine besonderen Fléchen festgesetzt worden sind. Denkmalschuizgesetzes die Entdeckung unverzlglich der Stadt oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.
IV Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen (gem. § 9 (1) 17 BauGB)
2. Archéologische Untersuchungen
1. Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti- Das LWL (Westfilisches Museum fiir Arch#ologie in Bielefeld) méchte innerhalb der StraRentrassen vor
gen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) diirffen max. bis 1,00 m Beginn der SchlieBungsarbeiten archéologische Untersuchungen durchfiihren
Héhe mit dem im Rahmen der BaumaRnahmen anfallenden Mutterboden iberwallt werden. St a dt V I Ot h o
3. Wasserrechtliche Festsetzungen
2 Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhal- Das Plangebiet liegt im Bereich des Heilquellenschutzgebietes / Schutzzone IV
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (gem. § 9 Abs. 1 B b N
Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) dirfen mit Boden weder verfiillt noch (iberwallt werden. IX Ausnahmen und Befreiungen e a u U l'l gS pla n I'. V 1 7
Alle Festsetzungen dieses Testes sind, soweit nicht eine Ausnahme ausdriicklich zugelassen ist, Ll G b H t _ h d L1
V' Flidchen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und zwingend. Von diesen Vorschriften kénnen Befreiungen erteilt werden, wenn sie zu nicht beabsich- ewe r eg e b Ie We re n O rf I I
Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 25 a + b und Abs. 6 BauGB) tigten Hérten fuhren wiirden; hierbei diirfen &ffentliche Belange nicht beeintréchtigt werden.
.
1. Zuordnung von Fldchen und Mafnahmen als Ausgleich oder Ersatz fiir Eingriffe in Natur und X Allgemeines M 1 n 1 000

Landschaft i.V.m. § 8a (1) BNatSchG

VerstRe gegen die gem. § 81 BauO NW im Bebauungsplan aufgenommenen Festsetzungen iber die
duRere Gestaltung baulicher Anlagen werden gem. § 79 () BauO NW als Ordnungswidrigkeit geahndet.

T max. Gebaudehodhe
OK Gelande 10,00 m

Lwa < 55/40 dB (A) gm

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. IS. 2141) in der aktuellen giiltigen Fassung

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) i.d.F. vom 7. Mérz 1995 (G.V.NW 8. 218)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1890 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 889)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGes) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz zur Anderung des Baugesetzbuches
vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2110)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW 666)

Wassergeseiz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV NW S. 926 / SGV NW 77)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Mai 1990 (BGBI. | S. 880) &
- Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG NW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.08.1994 (GV NW S. 710) p
(in den jeweils geltenden Fassungen)
Stadt Viotho Die Blrgemmeisterin —I—— +
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Kartengrundlage Die Darstellung des im Bebauungsplan ausgewiese- : ; Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1) BauGB durch Der Entwurf dieses Bebauungspians hat einschliefilich er Entwurf dieses Bebauungsplans hat einschlieRli Dieser Bebauungsplan Ist gemaR § 10 BauGB vom Rat ieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB mit Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB Die Ubereinstimmung mit dem Offenlegungsplan A Sl
Die Planunterlage ist nach den als nen Zustandes stimmt bis auf folgendes mit dem Ka- Dieser Plan ist entworfen worden von Beschluss des Rates der Stadt Viotho vom 8%, 42. 00 | der Begrundung gem. § 3 (2) BauGB fur die Dauer #i- derBegrundung gem. § 3 (2) BauGB fur die Dau der Stadt Viotho nach Prifung der Anregungen Verfligung A %y 7 -~
Lichtpause vorliegenden tasternachweis Gberein: Die mit einem x bezeich- | oiP--nd- Halke Lorenzen aufgestelft worden. Der Aufstallungsbeschluss ist nes Monats eines Monats am 30, 44. 04 ortsublich bekannt gemacht worden. | .\ /4. J§" 4 F N
Katasterkarten M 1: 1000 digital neten Gebaude sind nachrichtlich tbemommen und gg:?sg[gzsé u;&;g"gﬁ?&igrg am 12.04.0 4 ontsublich bekannt gemacht worden. | vom 44.2 5. O A bis 45, 08.04einschlieBlich :?r?;ut S sgelegizn mschlieBlich | am 03.07. 0 A als Satzung beschlossen worden. | vom genehmigt worden. v Beeclininis dt Vlotho gtiﬂ;mfsuggegﬁ
hergestellt worden, im Kataster noch nicht nachgewiesen gffentiich ausgelegen. ' wird bescneinigt. Stadt V.iOo " vom 15.05.85 Kontroll-Nr. 458 L
Die Héhenschichtlinien wurden der Es wird bescheinigt, daf die Festlegung der stadte- Ort und Zeit der &ffentiichen Auslegung sind Ort und Zeit der Gffentli f ind w» 0A DieBlr eisterin R T S s TRttt
Deutschen Grundkarte 1:5000 baulichen Planung geometrisch eindeutig ist Blombeng, den Viotho 43.04.0 4 Die am §4.05.04  orsublich bekannt gerhdcht worden. R Ct §“s'° i r egutng i ht worde : M A2. n;r el - -
entnommen o7 7 A g sk Detmeld, den Ay 2 2 , Lageplan 1 ; 5000 Gemarkung Wehrendo
Kreis Herford /4‘/ /"9 2 40 7 Viotho, 48, 06 .04 Die Burger, / sterin Viotho Die Burgerueisterin Die Regierungspfasidentin @ "
Katasteramt 1/< [‘ . o ' / . . ,
2 M Q &y | [pC / Im Auftrag ) Q r)
: - % . i S i / -
- B e/ o) (S - bzt (Sterpel) (Unterschrity Stadtbaudireltor | Bt/  Stadtbaudiraktnr Offenlegungsexemplar
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