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[ e WR Remnes wohngebiet (s TextFs Pk in den als WA(1) ausgewiesenen Flache entiang der Detmolder Stafle s
Kéy g zulassig Die n § 4 (311 und 3. vorgesehenen Ausnahmen sind zu g
WA Allgemeines Wohngebiet (s TextFs Pkt 11 Die als WA(1) mit 3 ausgewiesenen Grundstucksflacher hande ebauung/Nutzung, Hotel-
T L i % o Gaststatte, Verbrauchermarkt und Darmklinik, Flurstucke 270, 272, 324) sind von den
$ & g e a Festsetzungen 2 -7 ausgenommen
| | WA(1) Allgemeines Wohngebiet (s TextFs Pit 12 13 Zulassigkeit von Nutzungen in den WR-Gebieten (§ 3 BauNVO)
| In den als WR-Gebiet ausgewiesenen Flachen sind nur Nutzungen gem §3 (2} zulassig
| = Die in § 3 {3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht zulassig
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|k MaB der baulichen Nutzung 2 Festsetzungen gem § 9 (1) Nr 1BauGB iV m § 19 (4) BauNVO
| ) b o S
| 5 0,4 Geundflachenzahi /s TextFs. Pkt 21) 2.1 Uberschreitung der zuldssigen Grundflache
1 | b In den WA und WR-Gebieten darf die jeweils zulassige Grundfiache durch die Grundflachen von
| 2 J g
| b Geschofiflachenzaht Steliplatzen, Carports und Garagen mit ihren Zufahrten sowie von Nebenanlagen im Sinne des
| © |/" § 14 BauNVO {vgl. Pkt & 1) um maximal 20 % uberschritten werden
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Art der baulichen Nutzung

§ 9 {1} Nr 1BauGhb § 1(5] BauhV

1.1 Zulassigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (§ 4 BauNV0)
wA-Gebiet ausgewiesenen Fla

Die in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ay

o wint

n den als ur Nutzungen ge

men sind nicht zulassig

1.2 Zulassigkeit von Nutzungen in den WA-Gebieten (§ 4 BauNVO0)

Nutzungen gem § 4 (2)

jeweilige Planeintrag entsprechend Nummerierung 1-4

Bauweise, tiberbaubare/nicht berbaubare Grundstiicksfidche,
Stellung baulicher Anlagen

offene Bauweise
nur Einzet- und Doppelhauser z
Baugrenze

nicht Uberbaubare Grundstucksfiache (s TextFs Pkt 4.1

uberbaubare Grundstucksflache
.

a Abweichung von Festsetzungen (s TextFs Pkt 12
€
|
— e Stellplatze
XX o
TH,FH,SH Traufhohe. Firsthohe, Sockelhohe (s TextFS. Pkt 69, 6.10)

Verkehrsfldchen /Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Straflenbegrenzungsiinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

FuB- und Radweg
offentl Wegeseitengraben

StrafBenbegrenzung private Straflen
Flachen fir Versorgungsanlagen

Griinflachen

Trafostation

offentliche Grunflache: Verkehrsgrun (Begleitgrun Wege/Straflen)
offentliche Grunflache: Flache fur Oberflachenentwasserung,
Regenruckhaltung (s TextFs Pkt 56)

offentliche Grunflache

private Grunflache

naturbelassene Spielflache

Flachen fur die Landwirtschaft

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstige Bepflanzungen

‘OOOOOO
|o of
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C)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Pflanzstreifen (s. TextFs Pkt S.4)

Anpflanzung von standortgerechten, heimischen Laubbaumen
(siehe Pflanzenliste im Anhang zur B-Plan-Begrundung)

Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt
mit dem Katasternachweis iiberein.
Stand: 27.08.2000

(M = nachrichtlich vom Planverfasser eingetragene Gebdude)

Herford, den 27.11.2000

Kreis Herford
e Der Landrat
\{ \—\56 ffo~Kataster-u. Vermessungsamt

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung.

Herford, den 27.11.2000
Kreis Herford

Der Landrat
Kataster-u. Vermessungsamt

Dieser Bebauungsplan ist gem § 2 (1) BauGB
durch Beschlufl des Rates der Stadt
Viotho vom @%. A4 4998

aufgestellt worden

Burgermeisterin

Ltglaué}ai

Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein-
schliefilich der Begrundung gem § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom A%.%.bis A%.4. 2000

offentlich ausgelegen

Stadt Viotho, 20.08. 2000

ch)quln‘g}

Dieser Bebauungsplan ist gem § 10 BauGB
vom Rat der Stadt Vietho
an 27.09.2000

als Satzung beschlossen worden

Stadt Viotho beqloubigh.

Die Bargermejsterin

gez. Sdocles

j uw.l‘

Erhaltung vorhandener Baume (nicht eingemessen)

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldche

f= o
ot et}

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadt Viotho

Sonstige Darstellungen
6 alizant in er
| Mafizahl in Mete

Vorschlag fur Grundstiuckseinteilung {unverbindlich}

unverbindliche Baukorperdarstellung

vorhandene Bebauung
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Gem § 10 BauGB ist der Beschlufl des Die Ubereinstimmung mit den Offenlegungs- Grofle des Plangebietesa 7.7 ha
Bebauungsplanes sowie der Ort zur exemplar vom RECHTSGRUNDLAGEN

Einsichtnahme des Bebauungsplanes
an 45.05. 2004

ortsublich bekannt gemacht worden

Stadt Viotho, 16.05. 2004

Burgermeisterin

wird bescheinigt

Stadt Viptho, 43.03. 200

Gemarkung: Exter -

Flur: 10

Bestandteile des Bebauungsplanes

- Planzeichnung
- Textfestsetzungen mit baugestalterischen
Festsefzungen

beigefugt: Begrundung

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0)

- Planzeichenverordnung (PlanzV0)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Landschaftsgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LG NW)
- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG)
-Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)

- Gemeindeordnung fur das Lang.Nordrhein-westfalen (GO NW)

in der zum Zeitpunkt des Safzungsbeschlusses gultigen Fassung

vorhandenes Wirtschafts-/ Nebengebaude
vorhandene Flurstucksgrenze

vorhandene Boschung

Hohenangabe uber Normal-Null

Vorschlag fur oberflachige Regenwasserfuhrung
und Regenruckhaltemafinahmen
(Ausfihrung und Bindung entsprechend Entwasserungsplanung)

3.1 Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen
Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVD
unzulassig Ausgenommen hiervon sind uberdachte Freisitze, Pergolen, Mullboxen, Gerateraume
bis 30 cbm, Elektrizitats- und Fernmeldeverteilerschranke

3.2 Stellplatze, Carports und Garagen
Stellplatze. Carports und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubaren Flachen zulassig. In den
extra fur PKW-Stellplatze ausgewiesenen Flachen sind offene und feilweise geschlossene,
uberdachte PKW-Stellplatze zulassig (Carports) Mit den Carports sind Abstellraume im Sinne der|
Landesbauordnung NRW zulassig
Ausnahmsweise sind Garagen auch auf den nicht uberbaubaren Flachen zulassig, wenn sie im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude errichtet werden, die Flucht der hinteren
Baugrenze nicht Uberschritten wird (bei Eckgrundstucken ist jeweils von der erschliefenden

6.6 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Reihenhdusern je Haus bis max
onstigen Hausern bis 1/3 der Trau

maximale Einzelbreite der Dachaufbaute

Dachaufbauten und -einschnitte sind bei Doppel- und
Trauflange (gemessen e Dachuberstand], bei
der jeweiligen Dachflache als Gesamtlange zulassig
darf 2,00 m nicht uberschreiten

n der Hor zontalen sind bei Doppelhausern Mindestabstande von 125 m zun
benachbarten Haushalfte, bei den sonstigen Hausern grundsatzlich mind 1
(seitlicher Dachrand an der Giebelseitel einzuhalten

In der Vertikalen sind Mindestabstande von 1,00 m zum First und von 1,00 m zum unteren Dachab
schiuf an der Traufseite einzuhalten Der Abstand zwischen Dachaufbauten mufl mind 1,00 m
befragen

jeweils
tgang

6.7 Fassadengestaltung

6.

6.

@

0

Bei Doppelhausern ist jeweils nur ein Fassadenmatferial in Form und Farbe 2zulassig
Nebenanlagen (zB Garagen) sind in Form, Material und Farbe mit dem Hauptgebaude in Einklang
zu bringen Teilflachen der Fassaden konnen mif Material und Farbe zur Hauptfassade abgesetz
werden

Sockelhohe

Gebaudesockel sind bis max 0,30 m Hohe zulassig Als Hohe gilt das Maf} zwischen Oberkante
Erdgeschofifufiboden und der naturlichen Gelandeoberflache bzw. vorhandenen offentlichen
Erschliefungsflachen, bei geneigter Gelandeoberflache das Mittel aus den Maflen aller vier
Gebaudeseiten

Traufhdhe

Die Traufhohe darf bei eingeschossigen Gebauden mit Satteldach max 4,00 m und bei zwei-
geschossigen Gebauden mit Satteldach max. 6,20 m beftragen

Bei den zulassigen Pultdachern ist bei zweigeschossigen Gebauden eine max 6,00 m Traufhohe
zulassig Bei Pultdachern sind unterschiedlich hohe Traufhohen zulassig :

6.10 Firsthohen

Die Firsthohe darf bei eingeschossigen Gebauden mit Safteldach max 10,00 m und bei zwei-
geschossigen Gebauden mit Satteldach max. 12,00 m betragen

Bei den zulassigen Pultdachern ist ber zweigeschossigen Gebauden eine max. 9,00 m Pultfirst-
hohe zulassig

Straflenfront auszugehen) und bauordnungsrechtiiche Belange beachtet sind 7 Festsetzung der spateren Oberflachenentwasserung gem §9 (1) Nr. 16 BauGB
3.3 Wintergarten / Gewachshauser

wintergarten durfen mit ihrer Grundflachg die Baugrenze um max 2 m uberschreiten 7.1 Oberfldchenentwdsserung

Das Regenwasserableitungssystem besteht aus Kanalen, offenen Ableitungsquerschnitten,

L Festsetzungen gem §9 (1) Nr 20 BauGB Rigolen und Refentionsteich zur Ruckhaltung der Wassermengen bezogen auf den
4.1 Beschrankung der Bodenversiegelung [ en Landabtiul)

Auf den Baugrundstucken sind Stellplatze, Garagen-/Carportzufahrten und nicht uberdachte

Hofflachen in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung herzustellen (zB Pflaster mit 8 Quellschutzgebiet

ca 3 cm breiten Fugenoffnungen, Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflasterung der Die Quellschutzverordnung ist zu beachten

Reifenspuren 0. a)
4.2 Extensive Dachbegrinung

Extensive Dachbegrunung mit niedrigen Stauden, Grasern und Wildkrautern sind auf Dachflachen

fur Carports und Hauptgebaude zulassig (vergleiche Punkt 6 4 und 6 5)
S Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 252 BauGB
5.1 Anpflanzungen auf den Baugrundsticken 5 :

Auf den Baugrundstucken ist je 250 m? Grundstucksflache ein heimischer, standortgerechter Hmwe‘se

Laubbaum mit einem Mindestumpfang von 14 - 16 cm anzupflanzen, mindestens jedoch ein Baum je

Baugrundstuck Bei der Anpflanzung der Baume ist die Verschattung der Nachbarbebauung durch a) Im Ortszentrum Exter befinden sich landwirtschaftliche Betriebe in

geeignete Standorfwahl zu vermeiden (Solararchitektur). Zu verwendende Baumarten siehe Entfernungen von ca 20 m bzw 150 m von der nordlichen Plan-

Baugrundstuck gebietsgrenze

Zu verwendende Baumarten siehe Pflanzenliste im Anhang zur B-Plan-Begrundung

Das Anpzf\anzen von Nadelgeholzen oder Koniferen ist nicht zulassig b} Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde

Je 20 m® nicht Uberbaubarer Grundstucksflache ist mind. ein standortgerechter, heimischer oder Befunde (efwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenver-

Strauch zu pflanzen Die Straucher konnen beliebig, unter Wahrung nachbarlicher Interessen, auf farbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 8§ 15

dem Baugrundstuck verteilt werden Zu verwendende Straucharten siehe Pflanzenliste im und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Enfdeckung unverziglich

Anhang zur B-Plan-Begrundung der Gemeinde oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, hier i.A
5.2 Einzelgehdlze auf Stellpldtzen Lippisches Landesmuseum, Ameide &, 32756 Detmold,

Auf den privaten Stellplatzflachen ist fur je drei Steliplatze ein heimischer, standortgerechter Tel 05231/9925-0; Fax: 05231/9925,25, anzuzeigen und

Laubbaum anzupflanzen. Mindeststammumpfang 14 - 16 cm. Der Bereich der Baumscheibe ist vor die Entdeckungsstatte drei Werktage in unverandertem Zustand

dem Befahren zu sichern. Die angepflanzten Baume sind auf die Anzahl der nach Pkt. 5.1 not- zu erhlaten

wendigen Baume anzurechnen. Zu verwendende Baumarten siehe Pflanzenliste im Anhang zur

B-Plan-Begrundung ¢) Zeitraum der Grundsticksbepflanzungen

8 Die Anpflanzungen auf den Baugrundsticken sind innerhalb eines

5 [ansadsnOUEEE Jahres nach Anzeige der Baufertigstellung der Hauptgebaude

An den Hauptgebauden, Garagen und Carports ist bei mehr als 3,50 m laufender fenster- tur- Ry

oder torloser Erdgeschofifassade eine Rank-/Kletterpflanze anzupflanzen. Der genaue Pflanz-

standort am Gebaude ist freigestellt. Zu verwendende Pflanzenarten siehe Pflanzenliste im

Anhang zur B-Plan-Begrundung \
5.4 Pflanzstreifen PG und 0G

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eth

dichter Gehdlzstreifen aus heimischen, standortgerechten Geholzen und Strauchern anzuleg‘en

und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand betragt 1.25 m x 1,25 m in Reihe versetzt. Die ‘

einzelnen Pflanzenarten sind gruppenartig zu pflanzen. Zu verwendende Pflanzenarfen siehke

Pflanzliste im Anhang zur B-Plan-Begrundung
5.5 Offentliche Griinflache

Die mit RRH gekennzeichnete Flache ist fur die Oberflachenentwasserung (Regenruckhalte-

becken/-mulde) naturnah anzulegen und zu unterhalten. Die Flache ist zu unterteilen im

Rickhaltebereich und Flachen mit Daverstau Anpflanzung entsprechend der Pflanzenliste der

Anlage zur B-Plan-Begrindung
6 Baugestalterische Festsetzungen gem § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW
6.1 Vorgartengestaltung

Entlang der of fentlichen Verkehrsflachen, der verkehrsberuhigten Bereiche und der privaten

Grundstickszuwegungen sind die zwischen Strafen-/Grundstucksbegrenzungslinie und vorderer

Baugrenze gelegenen, nicht iberbaubaren Grundsticksflachen (=Vorgartenbereich) gartnerisch

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten Bei Eckgrundstucken ist jeweils von der erschlieBenden|

StraBenfront auszugehen

Zu verwendende Pflanzenarten siehe Pflanzenliste im Anhang zur B-Plan-Begrundung

Im Vorgartenbereich sind in den WA und WR-Gebieten notwendige Zufahrten bis 4,0 m Breite

sowie nicht iberdachte Stellplatze zulassig (in wasserdurchlassiger Oberflachenbefestigung)

Insgesamt darf nicht mehr als 1/2 der Vorgartenflache befestigt werden
6.2 Einfriedigungen

Als Einfreidigungen sind nur standortgerechte Laubholzhecken und / oder begrunte Draht flecht-

Holzzaune zulassig. Zu verwendende Pflanzenarten siehe Pflanzenliste im Anhang zur B-Plan-

Begrundung. In den WA und WR-Gebieten sind Einfriedigungen entlang der Verkehrsflachen und . ) \

Gundstiickszuwegungen sowie im Vorgartenbereich bis zu einer Hohe von 1,00 m, im ubrigen Ubersrchtsplon M.__1: 5000

Grundstiicksbereich bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig Im Bereich der privaten Erschliefung

(Wohnhdfe) sind entlang der Sudseite zur privaten Verkehrsflache Grundstickseinfriedigungen

wie vor beschrieben, jedoch bis 2 m Hohe zulassig. ( Sichtschutz der nutzbaren Gartenflache

vor der Bebauung) .
63 Standpstze fr Milbehitrer Kreis Herford

Standplatze fir Millbehalter sind innerhalb von baulichen Anlagen anzuordnen, hinter einer Holz

konstruktion abzudecken oder einzugrunen
6.4 Dachform/Dachneigung Sto dt VI Oth O

Zulassig sind nur symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° bei ein- und

zweigeschossiger Bebauung. Die zulassigen Pultdacher mit durchlaufenden und gegenlaufigen A f t " d B b | N E1 O

Dachflachen szd mit einer Dachneigung von 10° - 20° zuldssig, dabei sind kiirzere Dachseiten u S e ung eS e Guungsp ones r0

auch bis 30° zulassig

Bei Durchfihrung einer flachendeckenden Dachbegrunung sind auch geringere Dachneigungen fur

die Hauptgebaude im gesamten Plangebiet ausnahmsweise zulassig

Fir Garagen und Carports sind Flachddcher mit und ohne Dachbegrinung zulassig

Dacher von Doppelhausern und im Zusammenhang errichtete Gebaudeteile (z.B. Garagen) sind ” 4 ”

hinsichtlich Dachform und -neigung einheitlich zu gestalten Sol Orsledl u n g Exter
6.5 Dacheindeckung

Fur die Dacheindeckung ist bei Doppel- und Reihenhausern nur ein Dachdeckungsmaterial in Form

und Farbe zulassig Sonnenkollektoren sind zulassig Dachbegrunung ist zulassig (vgl. Pkt. 6.4)

Flachdacher fur Garagen und Nebengeb3ude sind zwingend einzugrunen

* Uffentliche Auslegung
Archimedes A\ ARCHIMEDES
T

Bauplanungsgeselischaft bmH

Mindener Str. 44

32547 Bad Oeynhausen Tel.05731-255200 Fox 05731-255205 E-Mail zdb @ emr.de



