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Teil Il: Umweltbericht

Hinweis: Dieser Umweltbericht wird gemaR der Abschichtungsregelung des 8 2(4) Satz 5 BauGB -
bei Planen, die zu einer Planhierarchie gehdren, sollen Mehrfachprifungen vermieden werden - fir
den Bebauungsplan Nr. 63 ,Sudlich DirerstraRe/SpitzwegstraBe” und fir den im Parallelverfahren
gemaR § 8(3) BauGB zu dndernden Flachennutzungsplan (33. FNP-Anderung) gemeinsam erstelit.

1.1

1.2

Einleitung

Vorbemerkung

Nach den 88 2 und 2a BauGB ist im Regelverfahren zu einem Flachennutzungsplan
oder zu einem Bebauungsplan eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Die Ergebnisse sind in
dem sogenannten ,Umweltbericht” zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Bericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung; Gliederung und wesentliche Inhalte des
Umweltberichtes sind in Anlage 1 zu § 2(4) BauGB festgelegt. Die Kommune legt
hierbei fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Umweltbelange fiir die Abwagung erforderlich ist. Das Ergebnis der Um-
weltpriifung ist in der Abwagung Gber den Bauleitplan angemessen zu berlicksichtigen.

Der vorliegende Umweltbericht zur 33. Anderung des Flichennutzungsplanes und
zum Bebauungsplan Nr. 63 wurde auf Grundlage der Bestandsaufnahme und der
bisherigen Ergebnisse des Bauleitplanverfahrens erstellt.

Priifungsgrundlage ist die Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzu-
standes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter nach 8 2 UVP-
Gesetz und im Sinne der §8 1 ff. BauGB. Die einzelnen Schutzgiter werden systema-
tisch vorgestellt und geprift, Anforderungen und ergédnzende Vorschlage fir die Be-
achtung im Planverfahren sind zu erarbeiten.

Zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen auf Grund der Komplexitidt zwangs-
ldufig eine Reihe von Wechselwirkungen, genannt seien z.B. Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzglitern Pflanzen - Boden (Versiegelung) - Wasser. Je nach Umfang
und Art der Beeintrdchtigungen wird jeweils bei den einzelnen Schutzglitern auf
Wechselwirkungen eingegangen oder es erfolgen Querverweise, um Wiederholungen
zu vermeiden.

Inhalte und Ziele der 33. FNP-Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 63 - Kurzfassung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 liegt im Westen des Stadtteils Loxten,
westlich der von-Schwind-StraBe und schliel3t sldlich der DirerstraRe an den zu-
sammenhangenden Siedlungsbereich an. Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,5 ha.

Die 33. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) mit einer GesamtgroRe von ca.
4,2 ha beinhaltet Uber den v.g. Geltungsbereich hinaus den Lickenschluss bis zu
Kreuz- und Rothenfelder StraRe. Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der
Plankarte des Bebauungsplanes Nr. 63 und aus der 33. FNP-Anderung.
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Wesentliches Planungsziel der FNP-Anderung und des Bebauungsplanes ist die Ent-
wicklung eines regionaltypischen familienbezogenen Wohngebietes zur Deckung des
mittelfristigen drtlichen Wohnraumbedarfes.

Die 33. Anderung des FNP wird die Neubauflichen sowie die zwei Bestandsgebaude
im Anderungsbereich kiinftig als Wohnbaufliche darstellen.

Der Bebauungsplan Nr. 63 ,Sidlich DiirerstraBe/SpitzwegstraBe” konkretisiert dieses
Planungsziel und entwickelt fur den ersten Teilabschnitt im Nordwesten unter beson-
derer Beriicksichtigung der Lage, der Nachbarschaft und der im Rahmenkonzept fur
den Gesamtbereich angestrebten stadtebaulichen Zielsetzung Alflgemeine Wohnge-
biete gemall § 4 BauNVO mit i.W. Einzel- und Doppelhdusern in ein- bis maximal
zweigeschossiger Bebauung. Nutzungsmafle wie Grundflachenzahl GRZ, Begren-
zungen der Trauf-/Firsth6hen oder der zuldssigen Wohnungszahl orientieren sich an
der Umgebung und der i.W. angestrebten, maRvoll verdichteten Bebauung im Uber-
gangsbereich zwischen den zusammenhangenden Wohnsiedlungsflachen im Norden
des Plangebietes und dem Landschaftsraum im Siden.

—Weitere pltanungsrechtliche-und-gestalterische Festsetzungen-im-Bebauungsplan-sellen
die stadtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in das Umfeld sichern. Zum
Ortsrand im Westen werden Geholze als Eingriinung festgesetzt.

Die duBRere ErschlieBung des in der FNP-Anderung vorbereiteten Gesamtbereiches
erfolgt durch den Anschluss an die Direrstral3e im Norden sowie die Kreuzstralle im
Siden. Die Anbindung an das 6rtliche und Uberértliche Straennetz ist im Bebauungs-
plan fir den ersten Teilabschnitt durch den Anschluss an die Direrstrale im Norden
vorgesehen. Der DiirerstraRe ist ausreichend leistungsféhig, um das zusatzliche Ver-
kehrsauftkommen durch die - je nach Teilung - ca. 20 neuen Bauplatze zu bewailtigen.

Zu den stadtplanerischen Rahmenbedingungen und zur Erlduterung der konkreten Pla-
nungsziele wird auf Teil | Begriindung zur 33. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 63 verwiesen.

Umweltschutzziele aus im Plangebiet relevanten tibergeordneten Fachgesetzen
und Fachplanungen

Im Zuge der Bauleitplanung sind die relevanten (ibergeordneten fachgesetzlichen und
fachplanerischen Anforderungen zu priifen. Die jeweiligen Rahmenvorgaben sind ent-
weder als striktes Recht zu beachten oder in den Plangebieten ggf. in der Abwé&gung
zu Uberwinden. Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind in den Plangebieten
bzw. im Umfeld vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen
von Bedeutung:

a) Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld ist der Ortsteil Loxten insge-
samt als Allgemeiner Freiraumbereich und Agrarbereich dargestellt.

b) Im Flachennutzungsplan der Stadt Versmold sind die Flachen als Fldche fir die
Landwirtschaft dargestellt. Parallel zum Bebauungsplan Nr. 63 fihrt die Stadt
Versmold die 33. FNP-Anderung durch. Auf den FNP wird verwiesen.

T
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c)

d)

e)

f)

Die {ibergeordneten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in 3 1
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) benannt: Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fir die kianftigen Generationen zu schiitzen, zu entwickeln und soweit
erforderlich, wiederherzustellen.

Eingriffe in Natur und Landschaft, die die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind
zu vermeiden, zu minimieren oder auszugleichen. § 21 BNatSchG und die § 1 bis
8 2a BauGB regeln das Verhaltnis zwischen Naturschutzrecht und der Bauleit-
planung. Die naturschutzfachliche Rahmengesetzgebung des Bundes wird durch
das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen konkretisiert.

Fir das Plangebiet und fiir das ndhere Umfeld sind zu den einschldgigen natur-
schutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

¢ Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Kreises
Gutersloh.

¢ Im naheren Umfeld befinden sich keine Naturschutzgebiete (NSG).

¢ Im Plangebiet oder im ndheren Umfeld befinden sich keine europaische Vogel-
schutzgebiete oder FFH-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

¢ Geschiitzte Landschaftsbestandteile (8§ 23 LG NRW): Das Biotop-Kataster
(05/2008) weist fir das Plangebiet keine schutzwirdigen Biotopstrukturen aus.

e Im Sinne des gesetzlichen Artenschutzes ist darlber hinaus zu priifen, ob als
Folge des Eingriffes Biotope zerstort werden, die flir dort wild lebende Tiere und
wild wachsende Pflanzen der streng geschiitzten Arten nicht ersetzbar sind
(88 19 und 42 BNatSchG).

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit 88 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Boden-
versiegelungen zu begrenzen, schéadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden,
Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten oder vorbelasteten Flachen ge-
nieBen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Bdden mit hochwertigen Bodenfunk-
tionen geméaR § 2(1) BBodSchG.

Die Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes
bzgl. Hochwasserschutz sowie Gewa&sserschutz/-unterhaltung und zur Rickhaltung
und soweit mdglich Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser sind zu prifen. Nach &8 51a Landeswassergesetz NRW besteht die
allgemeine Pflicht, Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrdchtigung des Wohles
der Allgemeinheit moglich ist.

Ver- und Entsorgung, insbesondere die Schmutzwasserentsorgung sind aus Um-
weltsicht schadlos nach den einschidgigen Anforderungen zu sichern.

Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind auf Basis des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu priifen. Hervorzuheben ist insbesondere
§ 50 (Planung) BImSchG als sog. ,Trennungsgebot unvertrdglicher Nutzungen”.
Erganzend sind die einschlagigen Verordnungen und Verwaltungsvorschriften in die
PrGfung und Abwagung einzubeziehen.

79
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Umweltbhezogene Ausgangssituation

Schutzgut Mensch

Die Ausgangslage und weitere Rahmenbedingungen im n&heren Umfeld sind als
Standortqualitat, aber auch als Ausgangspunkt potenzieller Konflikte fir den Menschen
aus Sicht des Umweltberichtes wie folgt zu charakterisieren:

a) Lage, Umfeld, bauliche Nutzung und ErschlieRung

Das Plangebiet der 33. FNP—Anderung und des Bebauungsplanes Nr. 63 ,Sidlich
DirerstralRe/SpitzwegstraBe” liegt im Westen des Stadtteiles Loxten, sudlich der
Diirerstrafde.

Die stadtebauliche Situation im Umfeld ist gepragt durch Wohnbebauung im Norden
und Osten sowie durch den Landschaftsraum im Siden.

Bis auf zwei bestehende Wohngebsude an der von-Schwind-Strake (33. FNP-Ande-
rung) ist das Plangebiet nicht bebaut.

Die duRere ErschlieBung des Gesamtbereiches (33. FNP-Anderung) erfolgt durch den
Anschluss an die Durerstral3e im Norden sowie die Kreuzstral3e im Siiden. Die Anbin-
dung an das ortliche und Uberértliche Straf3ennetz ist im Bebauungsplan fir den
ersten Teilabschnitt durch den Anschluss an die Direrstrale im Norden vorgesehen.
Die DurerstraRe ist ausreichend leistungsfadhig, um das zusatzliche Verkehrsauf-
kommen durch die - je nach Teilung - ca. 20 neuen Bauplatze zu bewaéltigen. Die
Kreuzstral’e besitzt als gut ausgebauter Wirtschaftsweg ErschlieBungsfunktion fir
den AuRenbereich, im Zuge der langfristigen Umsetzung des Gesamtkonzeptes ist der
Bau eines Kreisverkehres im Kreuzungspunkt KreuzstraRe/Rothenfelder Stral3e/Mittel-
Loxten zu prifen.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Plangebiet besitzt auf Grund der Lage im Ubergang zum angrenzenden Land-
schaftsraum eine gewisse Qualitat und Attraktivitat fiur die kiinftigen Bewohner.

Die bisherigen Freifldchen im Plangebiet selbst stellen auf Grund der bisherigen Nut-
zung als Acker keine Flachen mit hoher Bedeutung fir die angrenzende Wohnnutzung
dar. Der Blick in den Freiraum geht fiir die Altanlieger jedoch teilweise verloren. Es
ergeben sich neue Nachbarschaften und angrenzende Gartennutzungen, besondere
Beeintrachtigungen sind hier jedoch nicht zu erwarten. Das ,Landschaftserlebnis”
wird durch das Neubaugebiet und durch den damit verbundenen Verlust der Frei-
flachen nur begrenzt eingeschrankt.

Eine fuBlaufige Verbindung zwischen DuUrerstral3e und Kreuzstraf3e ist zu sichern.
Durch die nunmehr konkretisierte Uberplanung der bisher als Acker genutzten Flichen
im Plangebiet ist die Existenz landwirtschaftlicher Betriebe soweit bekannt nicht ge-
fahrdet. Die (Vollerwerbs)Landwirte werden durch die heranrlickende Wohnbebauung
nicht in ihren Entwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt (siehe c).

'51.\0
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c) Vorbeugender Immissionsschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes werden nach dem heutigen Pla-
nungsstand folgende Aussagen getroffen:

e Landwirtschaft: Im Umfeld des Plangebietes befinden sich mehrere {(ehemalige)
Hofstellen. Stdwestlich und sidlich des Plangebietes befindet sich in jeweils ca.
350 m Entfernung zum Randbereich der FNP-Anderung bzw. in ca. 370 m/450 m
Entfernung zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes landwirtschaftliche Voller-
werbsbetriebe mit Viehhaltung (Milchvieh, Mastschweine). Zur Beurteilung még-
licher Beeintrachtigungen durch Geruchsimmissionen bzw. zur Wahrung der land-
wirtschaftlichen Belange und Entwicklungsmdglichkeiten durch ausreichende Ab-
stande ist ein Gutachten zu den landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen erar-
beitet worden {AKUS GmbH, Bielefeld, 12.10.2009, siehe Anhang).

Im Ergebnis wird im Gberwiegenden Plangebiet der idealtypische Immissionsricht-
wert der GIRL far Wohngebiete eingehalten. Nur im sliidwestlichen Randbereich
werden Werte zwischen 10 % und 13 % der Jahresstunden erreicht. Diese Werte
liegen in einer GroRenordnung, wie sie ggf. fir Wohnnutzungen am Rand zum
AuRenbereich fir zuldssig erachtet werden kdnnen.

In Randlage zu landwirtschaftlich genutzten Acker- und Wiesenflachen haben die
kiinftigen Bewohner und Altanlieger zudem zu berlcksichtigen, dass es im Zuge
der BewirtschaftungsmaRnahmen zu den daraus unvermeidlichen Immissionen wie
z.B. Gerausche landwirtschaftlicher Maschinen, Geriiche, Staub etc. kommen
kann. Diese werden sich jedoch im ortsUblichen tolerierbaren Rahmen bewegen.

e Gewerbe: Ggf. problematische Gewerbebetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden.
Konflikte mit bestehenden Gewerbebetrieben werden somit nicht gesehen.

e Verkehr: Auf das Plangebiet wirken Gerduschimmissionen ein, die vom Kfz-Verkehr
auf der K 21 Rothenfelder Stral3e erzeugt werden.

e Maogliche weitere Beeintrachtigungen des Plangebietes durch Luftschadstoffe
(Rauch, RuB, Staub, Abgase u.A.) oder sonstige Immissionen (Geriiche, Erschiitte-
rungen, Licht, elektromagnetische Strahlungen u.A.) werden nach heutigem Kennt-
nisstand nicht gesehen.

d) Hochwasserschutz

In naturnahen Okosystemen von FlieRgewassern und Auen ist Hochwasser ein
wesentlicher Faktor. Verhindern lasst sich Hochwasser nicht, aber dessen Gefahren
und Schaden lassen sich durch eine gesamtheitlich ausgerichtete Hochwasservor-
sorge vermindern, um Menschen und Sachgiitern bestmdglichen Schutz zu bieten.

Innerhalb des Plangebietes ist ein landwirtschaftlicher Drainagegraben vorhanden, ein
zweiter Graben, der die angrenzenden Nutzflachen entwéssert verlduft an der Grenze
zur Wohnbebauung im Osten. Beide Graben sind allerdings nur gelegentlich wasser-
fiihrend. Mit Uberschwemmungen durch ein Uberlaufen der Griében bei Starkregener-
eignissen ist nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht zu rechnen.

A
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3.2

e) Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bzw. schéadliche Bodenveranderungen (Ver-
dachtsfladchen) bekannt.

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Die hauslichen Abfélle der benachbarten Wohngebiete bzw. Anlieger werden durch
die Bewohner bereits getrennt in Milltonnen/Containern fir Wertstoffe und Restmiill
gesammelt und alle 14 Tage durch den stadtseitig beauftragten Abfallentsorgungsbe-
trieb abgeholt. Konflikte durch die neu hinzukommende Wohnbebauung werden nicht
gesehen.

Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen. Die sachge-
rechte Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes gemaR
BNatSchG ist die biologische Vielfalt an Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften,
Arten und die genetische Vielfalt zu erhalten und zu entwickeln. Wild lebende Tiere
und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind in ihrer naturlichen und historisch
gewachsenen Vielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume und -bedingungen sind zu
schiitzen, pflegen, entwickeln oder wiederherzustellen.

Das Plangebiet der 33. FNP-Anderung (Gesamtbereich) ist i.W. nicht bebaut und wird
als Acker fandwirtschaftlich genutzt. Lediglich im Nordosten im Bereich von-Schwind-
StralRe werden zwei vorhandene Wohngebdude mit in den Geltungsbereich der FNP-
Anderung einbezogen. Die groRen Géarten der Altanlieger werden i.W. als Ziergarten
intensiv gepflegt.

Die durch die Bewirtschaftung vorbelasteten landwirtschaftlichen Nutzflachen zwischen
DirerstraRe und Kreuzstral3e besitzen keine gliedernden Elemente, Gehdlzaufwuchs
ist hier nicht vorhanden. Zwischen den beiden Teilflichen verlauft ein flacher Draina-
gegraben zur Oberflachenentwasserung der Ackerflachen. Der Graben weist keine be-
sondere Vegetation, z.B. begleitenden Bewuchs auf. Das Geldnde fallt von der Durer-
stralBe bis zur KreuzstraRe um ca. 1,0 m ab.

Die Freiflaichen im Plangebiet weisen liber die in Ackerbéden vorzufindenden Lebens-
welten hinaus nur wenig Lebensraum fir die Tierwelt auf. Die Grundstiicke der beiden
Altanlieger bieten trotz der Versiegelung durch Gebaude und Hofflachen und der z.T.
nur sehr geringen Vegetation Lebensraum fir einige Tierarten (z.B. die Hecken fir
buschbriitende Voégel). Insgesamt belebt die Vegetation optisch die Bebauung/Ver-
siegelung und beeinflusst damit das Wohlbefinden des Menschen. Besondere oder wert-
volle Biotope mit Vorkommen seltener Tier- oder Pflanzenarten sind im Gesamtbereich
nicht bekannt.
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Durch die intensive Bewirtschaftung ist die Empfindlichkeit der Ackerflachen gegen-
Uber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen als relativ ge-
ring zu bewerten, die Eingriffe fliihren somit nicht zu erheblichen und nachhaltigen
Beeintrachtigungen.

Durch die 33. FNP-Anderung und den B-Plan Nr. 63 werden die Freiflichen sidlich
der DiirerstraRe einer erstmaligen Bebauung zugeflhrt bzw. langfristig fir eine
Wohngebietsentwickiung vorbereitet. Die heutigen Ackerflaichen werden im Sinne
einer optimalen Flachennutzung im ersten Teilabschnitt vollsténdig tberplant. Durch
die kiinftige Versiegelung wird dem Boden die natlrliche Funktion als Lebensraum fir
Tiere und Pflanzen entzogen. Angesichts der Rahmenbedingungen und der Uber-
planung von Ackerflachen fiihrt das Vorhaben voraussichtlich zu keinen besonders
erheblichen Beeintrachtigungen. Das abgegrenzte Plangebiet als lokaler Landschafts-
raum wird dagegen durch das Projekt nachhaltig verandert, der Biotoptyp Acker und
die durch Versiegelung (berbauten Flachen gehen dauerhaft verloren. Zum Land-
schaftsraum im Westen ist randlich die Anpflanzung von Hecken vorgesehen. Dieser
Bereich sowie die Garten der kiinftigen Wohnbaugrundstiicke werden sich vermutlich
als Lebensraum fur zumindest einige Tierarten entwickeln.

Gesetzlich geschltzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW'
gefliihrte schutzwirdige Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind
sowoh! im Plangebiet der FNP-Anderung als auch des Bebauungsplanes nicht be-
kannt. Die Freiflichen im Gesamtbereich sowie die Géarten der Altanlieger stellen je-
doch Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) sowie Nahrungs- und Jagdbe-
reich fur jeweils gewisse Tierarten dar. Als Arbeitshilfe fur die Berticksichtigung der
Belange des Artenschutzes in der Bauleitplanung hat das Landesamt fir Natur, Um-
welt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) eine Liste der ,Planungsrelevanten Arten”
in NRW sowie groBmafstabliche Angaben Ulber deren Vorkommen in den einzelnen
Regionen des Landes herausgegeben (Messtischblatter). Fir jedes Messtischblatt
(MTB/TK 25) kann das Artenvorkommen abgefragt werden. Die Abfrage kann durch
Eingrenzung auf Gbergeordnete Lebensraumtypen in gewissem Rahmen differenziert
werden. Daraus kénnen sich Anhaltspunkte fir das jeweilige Artenvorkommen inner-
halb des Plangebietes ergeben.

Nach der Liste der ,Planungsrelevanten Arten” in NRW? sind fir das Messtischblatt
3914 in den Lebensraumtypen Kleingehélze, Alleen, Bdume, Gebiische, Hecken /
Acker, Weinberge / Gérten, Parkanlagen, Siedlungsbrachen sowie Gebédude 12 Fleder-
mausarten {u.a. Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Grofzes Mausohr), die Kreuz-
kroéte und die Zauneidechse sowie 27 Vogelarten (u.a. Steinkauz, Gartenrotschwanz,
Rauchschwalbe) aufgefiihrt. Es liegen jedoch keine Angaben hinsichtlich des Auf-
tretens bzw. Vorhandensein dieser gefahrdeten bzw. geschiitzten (Tier)Arten auf den
Gberplanten Flachen vor. Detaillierte floristische oder faunistische Aussagen und
Kartierungen fir die {iberplanten Flachen liegen nicht vor.

Der Biotoptyp Acker geht durch die Uberplanung verloren. Durch die z.T. intensive
Bewirtschaftung und die Stéreinflisse aus der umgebenden Bebauung sowie von der

1, Schutzwiirdige Biotope” in NRW (BK}, Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV), 2008

? Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW {LANUV}

3
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3.3

relativ stark befahrenen KreisstraBe im Osten ist die Empfindlichkeit der Freiflachen
gegeniiber neuen Nutzungen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere und Pflanzen jedoch
als relativ gering zu bewerten, die Eingriffe fihren somit nicht zu erheblichen und
nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (LSG).
Europaische Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes sind im Plangebiet oder im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Schuzgut Boden

Gemal der Baugrunduntersuchung® liegt das Gebiet in einem Bereich tiefreichender
Sandbdden. Unter einer Uberdeckung aus Mutterboden in einer Schichtstirke zwischen
0,35 und 0,75 m stehen Geschiebebdden als graue, graubraune, sandige Geschiebe-
lehme und -mergel an. In Teilbereichen wurden graue und graubraune, schwach
schluffige Fein- und Mittelsande erbohrt. Diese Béden kommen in ebenen Lagen und
auf flachen Ricken sidlich des Teutoburger Waldes vor.

GemaR Bodenkarte NRW* besitzen die als Pseudogley (staunasse Bdden) auf den Frei-
flichen i.W. anstehenden lehmige Sandbdden bzw. kleinfladchig angeschnittenen sandig
bis tonigen Lehmbdéden eine mittlere Ertragsféhigkeit. Als Filterkérper bei der Grund-
wasserneubildung sind die Boéden mit ihrem geringen Filter- und Puffervermdgen
ebenfalls nachrangig zu bewerten.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schitzenden Béden in Nordrhein-Westfalen®
treffen auf diese Boden nicht zu. In der Abwagung ist somit der allgemeine Boden-
verlust durch Versiegelung zu beachten.

Die Uberplanten Freiflaichen werden heute - bis auf die zwei Wohnbaugrundstiicke im
Bereich von-Schwind-StraRe - intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Durch den
Bebauungsplan Nr. 63 geht der Biotoptyp Acker dauerhaft verloren (vgl. Teil 1), der
Bau von Gebauden und StraRen bedeutet zudem i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung. Die Naturbéden sind jedoch durch bewirtschaftungsbedingte
MaRnahmen (berpragt, dies ist als Vorbelastung zu beurteilen. Die Boden im Bereich
der Altanlieger sind ebenfalls durch die Wohnnutzung komplett anthropogen gepréagt.
Es besteht jedoch auf Grund der hohen Durchlassigkeit des Oberbodens eine hohe
Empfindlichkeit gegenlber einer Bebauung mit reduzierter Oberflachenwasserver-
sickerung etc.

Altlasten

Im Geltungsbereich der FNP-Anderung, des Bebauungsplanes bzw. im n&heren Um-
feld sind keine Altablagerungen bzw. schidliche Bodenverdnderungen (Verdachts-
flachen) bekannt.

8 Gutachterliche Stellungnahme - Baugrunduntersuchung - , Priftechnik ZDL GmbH, Osnabriick,
06.10.2008

4 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L3914 Bad lburg, Krefeld 1983

5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004

T
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3.4

3.5

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet quert mittig von Sid nach Nord ein landwirtschaftlicher Drainage-
graben, der als flache Mulde ausgebildet ist. Ein weiterer Drainagegraben verlauft an
der Grenze zur Wohnbebauung im Osten. Beide Graben/Mulden weisen keine ge-
wassertypischen Pflanzen oder Strukturen auf und waren im Verlauf der hydrogeolo-
gischen Untersuchungen im Herbst 2008 nicht wasserfihrend.

Das Grundwasser steht im Plangebiet laut Einmessung durch den Gutachter zwischen
ca. 0,9 m und 3,9 m unter Flur. Dabei handelt es sich um Stauwasser oberhalb der
Uberwiegend bindigen Béden. Zu mdéglichen Schwankungen des Grundwasserniveaus
liegen keine naheren Erkenntnisse vor. Im Anschluss an andauernde niederschlags-
reiche Zeiten ist mit oberflachennahen Verndssungszonen zu rechnen.

Vorbelastungen kénnen ggf. durch intensive Ackernutzung bestehen (Dinger-/Pesti-
zideintrag etc.), Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Grundwasser-
nutzungen sind im Geltungsbereich nicht bekannt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb
eines Wasserschutzgebietes.

Schutzgut Klima und Luft

Das Klima im Raum Versmold ist ozeanisch geprégt. Merkmale sind ein ausge-
glichener Jahrestemperaturverlauf und relativ hohe Niederschlage. Die Hauptwindrich-
tung ist Weststidwest. Das Plangebiet liegt im Randbereich zwischen den Sied-
lungsklimatopen in maRig bebauten Gebieten und den Klimabedingungen der AuRRen-
bereichslandschaft. Aktuelle, kieinrdumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in
Versmold liegen aber nicht vor.

GrilRere gewerbliche Nutzungen sind im Umfeld nicht vorhanden. Verkehrliche Ein-
flisse sind im Umfeld ggf. durch die relativ stark befahrene K 21 gegeben, ggf. rele-
vante negative Einflisse sind jedoch nicht bekannt und werden auch nicht erwartet.
Im Zusammenhang mit dem Kfz-Verkehr kdnnen insbesondere die Luftschadstoffe
Stickstoffmonoxid/Stickstoffdioxid, Benzol, Staub-PM10 und Ruf3 im Rahmen der
Bauleitplanung relevant sein. Diese Frage wird auf Grundlage von bisher vorliegenden
Erkenntnissen und vor dem Hintergrund der meteorologischen Gegebenheiten aber als
nicht relevant bewertet.

Die Freiflachen im Plangebiet mit entsprechendem Temperaturgang haben als Kaltluft-
entstehungsgebiet (ndchtliche Ausstrahlung bei klarem und windarmem Wetter) eine
gewisse Ortliche Bedeutung fiir Durchliiftung und Temperaturgang.

Durch Bebauung mit Emissionen aus Heizung und Verkehr, Erwarmungen durch Ver-
siegelung und daraus folgenden Winddiisen und Luftverwirbelungen wird die Luftbe-
lastung insgesamt erhdht, ohne dass dies flir das Plangebiet naher quantifiziert
werden kann. Auf Grund der ortsublichen, relativ lockeren Wohnbebauung in Orts-
randiage werden hier jedoch derzeit keine besonderen Probleme gesehen, die eine
weitere Begutachtung erfordern kénnten.

% Stand September 2008

3



Stadt Versmold, 33. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 63 - Umweltbericht 12

3.6 Schutzgut Landschaft

3.7

Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist die Sicherung der Landschaft in ihrer Viel-
falt, Eigenart und Schonheit.

Eine Landschaft kann eine visuelle Beeintrdchtigung unterschiedlich gut ,verkraften”.
Ein Eingriff wird in einer kleinteiligen, vielfaltigen Landschaft mit Waldparzellen, Hecken
etc. weniger stark als Verletzung des Landschaftsbildes empfunden, als auf einem
ausgerdumten, weithin sichtbaren Standort. Nach Siden schlie3t sich der relativ
offene Landschaftsraum an. Hier iberwiegt die intensive landwirtschaftliche Nutzung
auf z.T. groBen Ackerschlagen, gliedernde Gehdlzstrukturen sind relativ selten. Das
Relief ist abgesehen von kinstlichen Strukturen eben bis sehr flach wellig. Gerade im
Ortseinfahrtsbereich aus Richtung Kernstadt kénnen unmafistabliche Gebaude eine
potenziell hohe Fernwirkung entfalten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiter

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der FNP-Anderung und des
Bebauungsplanes sowie im nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier
keine besonders pragenden Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu
schiitzenden Kulturgutes der Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von beson-
derem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt. Vorsorglich
wird jedoch auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (88 15, 16 DSchG).

Unter den allgemeinen denkmalpflegerischen Gesichtspunkten wird auf die Bedeutung
der durch die historischen Hofstandorte gepradgten Kulturlandschaft im Siden und
Westen verwiesen. Die Lage des Plangebietes im Ubergangsbereich zwischen den
zusammenhangenen Wohnbauflachen im Bereich Direrstral3e und der o.g. Siedlungs-
struktur im AufRenbereich ist bei der Planung hinsichtlich Maf3 der Verdichtung, Hohen-
entwicklung, Bauformen, Abpflanzung etc. zu bericksichtigen.

Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sowie MaRnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Im folgenden Abschnitt wird — jeweils schutzgutbezogen — die Entwicklung des
Umweltzustandes beschrieben. Zusammenfassend wird zum Vergleich in Kapitel b die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes gegenibergestellt, die sich er-
geben wiirde, wenn auf die Umsetzung dieser Bauleitplanung verzichtet wird.

Die Auswirkungen stehen in komplexer Wechselwirkung zwischen den Schutzgltern
Mensch, Natur und Landschaft, Wasser sowie Luft und Klima.

Y6
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4.1

Schutzgut Mensch

a) Allgemeine Auswirkungen

Der Mensch ist durch das Vorhaben unmittelbar betroffen

¢ als Alteigentiimer, Pachter oder Nachbar, der z.B. bisherige Nutzungen aufgeben
muss oder der durch Weiterentwicklung bzw. heranriickende Bebauung eine Ver-
anderung in seinem bisherigem Wohnumfeld erfdhrt und

e als kiinftiger Bewohner des Baugebietes, dessen Belange im Bebauungskonzept
berGcksichtigt werden miissen oder der verschiedenen direkten oder indirekten Ein-
wirkungen durch die Planung ausgesetzt werden kann.

b) Ortsrandlage und Naherholung

Das Plangebiet liegt in Ortsrandlage. Auswirkungen auf das Ortsbild sind im kon-
kreten Bebauungsplian durch Regelungen zur Verdichtung, Héhenentwickiung und Ge-
staltung zu minimieren.

Durch Festsetzung von PflanzmaRnahmen im westlichen Randbereich kann das Plan-
gebiet des ersten Bauabschnittes gut in den nach Westen folgenden Landschaftsraum
eingebunden werden.

Da die Anderung des FNP die konkrete bauliche Nutzung der weiteren Bauabschnitte
bis zur Kreuzstraflde lediglich vorbereitet, Anordnung, Bauausfiihrung etc. jedoch noch
nicht festgelegt sind, ist auf Ebene des FNP kaum einzuschéatzen, in welchem Umfang
das Landschaftsbild beeintrdchtigt wird. Zur Eingriffsminimierung wird die Eingriinung
durch Hecken v.a. nach Siden empfohlen.

c) Vorbeugender Immissionsschutz

Hinsichtlich der geringfligigen Uberschreitung der Orientierungswerte der GIRL durch
Gerliche von den benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben ist im Rahmen der
bauleitplanerischen Abwa&gung zu entscheiden.

Um im Plangebiet gesunde Wohnverhaltnisse zu gewéhrleisten, ist fiir die bislang nur
auf Ebene des FNP vorbereitete Wohnnutzung im direkten Nahbereich zur K 21 bei
der spateren konkreten Planung die Erforderlichkeit von SchallschutzmalRnahmen zu
prifen. Fur die im Bebauungsplan Nr. 83 deutlich von der Kreisstral’e abgesetzte
Wohnbebauung werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

d) Hochwasserschutz

Die Entwasserung und der Umgang mit den vorhandenen landwirtschaftlichen Draina-
gen sind im Rahmen des konkreten Bebauungsplanes zu prifen. Ggf. sind Mal3-
nahmen im Bebauungsplan vorzusehen, die die Gebdude vor eindrigendem Wasser
schitzen konnen.

e) Bodenverunreinigungen

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Ixis
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4.2

4.3

f) Abfallwirtschaft, Ver- und Entsorgung, regenerative Energienutzung

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen auf Fragen der
Abfallwirtschaft oder der sachgerechten Ver- und Entsorgung gesehen.

Durch die zusétzliche Bebauung wird im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 63 Ener-
giebedarf ausgelost. Angestrebt wird ein sparsamer Energieeinsatz, auf den die Bauleit-
planung allerdings nur begrenzten Einfluss hat. ErschlieBung und Bebauung sollen eine
weitgehende Orientierung der Wohn- und Freiraumbereiche der Neuplanung Richtung
Stden mit hohem Wohnwert und energetischen Vorteilen erméglichen. Aus solarener-
getischer Sicht ist eine Drehung der Gebdude um 30° aus der Siidrichtung noch relativ
unkritisch, allgemein wird eine Abweichung von maximal 45° fiir die Mehrzahl der Ge-
bdude einer Planung empfohlen. Der Verlust an theoretisch maximal mdglichen Strah-
lungsgewinnen betrégt dann tolerierbare 1-3% (siehe z.B. Planungsleitfaden - 50 Solar-
siedlungen in NRW, Landesinitiative Zukunftsenergien NRW, Diisseldorf 1998).

Die Nutzung erneuerbarer Energien kann ebenfalls nicht vorbereitet, sondern nur an-
geregt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 63 werden MaRBnahmen zur Eingriffsverringerung
getroffen. Zu nennen sind z.B. geplante PflanzmalRnahmen im westlichen Randbereich.

Die Versiegelung von Bdden durch erstmalige Bebauung und die damit verbundene
Reduzierung von Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestitten) sowie Nahrungs-
und Jagdbereich ist auf Grund der Planungsziele jedoch unvermeidbar.

Neben der Behandlung der Artenschutzthematik auf Ebene der Bauleitplanung sind die
entsprechenden gesetzlichen Vorgaben auch im Rahmen der konkreten Planung und
Realisierung z.B. durch SchutzmaRnahmen im Rahmen der Bauarbeiten o0.A. zu be-
ricksichtigen. Sofern sich das Erfordernis ergibt, ist dies im Rahmen der folgenden
Genehmigungsverfahren etc. auerhalb des Bauleitplanverfahrens abzustimmen.

Eingriffsumfang und Ausgleichsbedarf sind im Rahmen des Bebauungsplanes rechne-
risch zu ermitteln. Es werden nach dem gegenwiértigen Kenntnisstand unter Beriick-
sichtigung der geplanten MalRnahmen zwar im Nahbereich Auswirkungen auf den
Uberplanten Naturraum, insbesondere durch Uberbauung und Versiegelung, verbleiben,
die aber durch zusatzliche MalRnahmen fir Naturschutz und Landschaftspflege i.W.
kompensiert werden kdnnen und sollen. Uber den Umgang mit dem rechnerischen
Defizit ist in der bauleitplanerischen Abwéagung zu entscheiden.

Schutzgut Boden

Grundsétzlich ist der Verlust offenen Bodens nicht ausgleichbar. Die Versiegelung ist
deshalb auf das notwendige MalR} zu beschrédnken. Vorrangiges planerisches Ziel ist
die Bereitstellung von Wohnbauland (vgl. jeweils Teil | Begriindung). Hier besteht je-
doch zwischen Bebauung, Flachenausnutzung/Verdichtung einerseits und Erhalt von
Boden andererseits ein Zielkonflikt. Im Bebauungsplan Nr. 63 werden daher MaR-
nahmen zur Eingriffsverringerung getroffen. Zu nennen sind auch unter Gesichts-
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4.4

4.5

4.6

4.7

punkten des Bodenschutzes z.B. die begrenzte Versiegelung und die Vorgaben zur
Ableitung unverschmutzen Niederschlagswassers.

Wahrend der Bauarbeiten ist unnotiges Befahren, Lagerung von Fremdstoffen etc. ins-
besondere im Plangebiet zu vermeiden. Auffillungen sollten méglichst mit dem vor
Ort vorhandenen Material erfolgen.

Schutzgut Wasser

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Die Empfindlichkeit des Plangebietes bzgl. Grundwasserverschmutzung, -aufkommen
und -neubildung wird hier nach gegenwartigem Stand allgemein als durchschnittlich
beurteilt. Vorbelastungen kdnnen ggf. durch intensive Ackernutzung bestehen (Dlnger-
/Pestizideintrag etc.). Vorbelastungen durch Altlasten sind nicht bekannt. Das Plan-
gebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet.

Das Schmutzwasser kann (ber das stadtische Leitungsnetz der Klaranlage zugefihrt
werden.

Schutzgut Klima und Lufthygiene

Im Ergebnis werden keine verbleibenden nachteiligen Auswirkungen gesehen.

Schutzgut Landschaft

Wirksame Hohenbegrenzungen und Gestaltungsvorgaben sichern den Erhalt des Orts-
und Landschaftsbildes. Insbesondere die Dachlandschaft kann grole Fernwirkung
haben, neben groRformatigen Aufbauten sind v.a. auch atypische Dachfarben wie
blau, hellgrau oder gelb in den Randbereichen zum Landschaftsraum und im Ortsein-
fahrtsbereich zu verhindern. Entsprechende Regelungen zum Ortsrand im Westen und
entlang der DirerstraBe sind im Bebauungsplan enthalten. Im weiteren Plangebiet
werden vor dem Hintergrund des Gesamtkonzeptes (Ortsrand auf Zeit) keine weiteren
Regelungen aufgenommen. Weitere Maf3nahmen zur Vermeidung, Verringerung bzw.
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen sind nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und andere Sachguter

Uber die geplante, relativ aufgelockerte ortstypische Bebauung hinaus sind keine
besonderen MaRRnahmen vorgesehen. Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche
und gestalterische Festsetzungen, die zu einer geordneten stadtebaulichen und gestal-
terischen Entwicklung des Plangebietes und des Ortsbildes sowie zu einem guten
Ubergang zum Landschaftsraum im Stidwesten beitragen.

3
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4.8

4.9

5.1

Wechselwirkungen

Die gemall Anlage zum BauGB methodisch getrennt nach den verschiedenen Schutz-
gltern ermittelten Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes betreffen das
komplexe Wirkungsgefiige der Umwelt und des Naturhaushaltes. Wechselwirkungen
zwischen unterschiedlichen Umweltauswirkungen sind daher in die Betrachtung ein-
zubeziehen.

In den Kapitel 4.1 bis 4.7 wurde bereits auf Wechselwirkungen und Verflechtungen
zwischen den Schutzgiitern bzw. ihren Beeintrachtigungen eingegangen. Auf die je-
weiligen Aussagen wird verwiesen. Eine besondere Problematik zwischen den Schutz-
glitern oder eine eventuelle Verstirkung der Auswirkungen durch zusétzlich mogliche
Wechselwirkungen wird im Plangebiet nicht gesehen.

MaRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Wesentliche Beeintrdchtigungen der Umwelt sind gemal § 21(1) BNatSchG zu ver-
meiden, zu minimieren oder auszugleichen. In den Kapiteln 4.1 bis 4.7 ist bereits auf
entsprechende Malinahmen sowie auf MinderungsmaRnahmen fiir den Eingriff in
Natur und Landschaft sowie in den Wasserhaushalt eingegangen worden.

Die Diskussion der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf die Schutzglter
gemalR Kapitel 4 zeigt, dass durch den Bebauungsplan Nr. 63 insgesamt ein Eingriff in
den Landschafts- und Naturhaushalt vorbereitet wird. Neben dem Verlust des Lebens-
raumes fir Pflanzen und Tiere sind der Verlust der Bodenfunktion, die Verringerung
des Wasserriickhaltevermogens und der Grundwasserneubildungsrate sowie die Ver-
anderung des Landschaftsbildes / Ortsbildes zu nennen.

Zur Bewaltigung der Eingriffsregelung nach BauGB und nach den §8 18 bis 21
BNatSchG ist im Planverfahren zu prifen, in welchem Umfang der Bebauungsplan
unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen Eingriffe verur-
sacht oder ermdglicht, die die Schutzgiiter und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild beeintréachtigen. Hierzu wird eine Ein-
griffsbewertung in der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt, die den Planunter-
lagen beigefligt wird.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prognose lber die Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

In Kapitel 4.1 bis 4.8 werden die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen
nach dem gegenwartigen Planungsstand zusammengestellt und bewertet.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zu einer geordneten stadtebaulichen
und gestalterischen Entwicklung unter Beachtung der bestehenden Wohnnachbar-
schaft, des Gesamtkonzeptes und der Lage im Ubergang zum angrenzenden Land-
schaftsraum im Siiden und Westen bei. Das Plangebiet wird sich durch die Realisie-
rung des Vorhabens in Richtung eines eher locker bebauten Gebietes entwickeln. Die
Uberbauung fiihrt jedoch zu dem o.g. Verlust von Béden.
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5.2

Darliber hinaus werden aber mit dem Vorhaben besondere Belastungen der Umwelt
nicht verbunden sein, auch die Verkehrsproblematik kann im Gegensatz zu vielen an-
deren Planvorhaben und in Hinblick auf das Konzept fiir den Gesamtbereich zwischen
DurerstrafRe und KreuzstralRe hier relativ gut gelost werden.

Prognose liber die Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Sofern das Planungsziel ,Wohngebiet” nicht umgesetzt wird, ist die weitere Nutzung
als Acker mit einigen teilweise negativen Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden
und Wasserhaushalt zu erwarten. Die durch eine Bebauung erfolgenden (i.W. aber
noch Uberschaubaren) Auswirkungen auf Boden, Wasser und Kleinklima wirden
dagegen nicht eintreten. Lebensstatten (Fortpflanzungs- und Ruhestéatten) sowie Nah-
rungs- und Jagdbereiche gewisser Tierarten wiirden erhalten bleiben. Erweiterungen
im Altbestand entlang der DirerstraRe wéaren dennoch nach den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 2-Loxten maoglich.

Planungsalternativen

a) Standortdiskussion auf Flachennutzungsplanebene

Grundsétzlich ist die Stadt Versmold bestrebt, die Neuversiegelung im Auflenbereich
zu begrenzen. Flachenrecycling und Nachverdichtungen sind soweit moglich im Stadt-
gebiet bereits in den letzten Jahren erfolgt, derartige Flichenpotenziale stehen derzeit
jedoch nicht fir die Entwicklung von Wohnbauflachen im Stadtteil Loxten im Rahmen
der Eigenentwicklung zur Verfiigung.

Vom Stadtgrundriss her sowie auf Grund der Lage zum Ortskern eignen sich die Frei-
flachen zwischen DirerstraRe und KreuzstralRe vorrangig fur die weitere Siedlungs-
entwicklung. Die Flachen arrondieren nach Umsetzung des Gesamtkonzeptes in ge-
wisser Weise die vorhandene Wohnbebauung. Alternativ kdme nur die Inanspruch-
nahme anderer bislang unversiegelter Flachen im Anschluss an den Siedlungsrand in
Frage. Auf Grund der Sicherung/Starkung der Infrastruktur in Loxten liegt der Schwer-
punkt der Baulandentwicklung jedoch vorrangig in Richtung des eigentlichen Orts-
kernes im Bereich ,Mittel-Loxten”.

Zur Sicherung der planerischen Ziele wird die Ausweisung von Wohnbaufldchen durch
die Anderung des Flachennutzungsplanes (33. Anderung) vorbereitet und im Bebau-
ungsplan Nr. 63 fir den ersten Teilbereich konkretisiert (siehe jeweils Teil | Begriin-
dung).

b) Alternativen in der Projektplanung

Anordnung der Gebaude, Bauvolumen etc. der vorgesehenen Wohngebaude sind bis-
lang noch nicht abschliel3end festgelegt. In der Projektplanung kann somit auf die vor-
genannten Schutzgiter und auf die Ergebnisse der Planverfahren eingegangen werden.
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Das grundiegende Ziel eines Wohngebietes fir den ortsliblichen Bedarf mit (iberwie-
gend Ein- und Zweifamilienhdusern ist heute ohne Alternative und beriicksichtigt sehr
weitgehend die Situation im Umfeld.

Die zentrale ErschlieRung von der DirerstraRe fir den ersten Bauabschnitt ist momen-
tan ohne durchgreifende Alternative. Zu Begin des Planverfahrens wurden zwei Er-
schlieBungsvarianten fiir den ersten Teilabschnitt erarbeitet. Variante CaA sieht zwei
Anschlusspunkte auf die Durerstrae vor (Verldngerung Spitzwegstralle sowie in
Hohe der von-Menzel-StraRe), in Variante Cs erfolgt die ErschlieRung ausschlieRlich
Gber die Verlangerung SpitzwegstraRe. Diese Varianten wurden den Nachbarn und
der interessierten Offentlichkeit im Rahmen der Biirgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB
vorgestellt, zur Diskussion gestellt und die Vorstellungen der Anwohner gesammelt.
Im Ergebnis wurde auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung die Vari-
ante CA gewahlt.

Die aduBere ErschlieBung des Gesamtbereiches erfolgt langfristig zudem durch den
Anschluss an die Kreuzstraf3e im Siden.

Weitere Hinweise, die alternative Losungen innerhalb des Plangebietes (Aufteilung der
Bauflachen, Anpflanzungen, ErschlieBung) etc. erfordern, sind nicht eingegangen.

Zusitzliche Angaben

a) Verfahren und Vorgehensweise in der Umweltpriifung

Die Gliederung des Umweltberichtes und die Vorgehensweise ergeben sich aus den
gesetzlichen Grundlagen gemal BauGB in der Fassung aus Juli 2004 (insbhesondere
8§ 2, 2a BauGB mit Anlage). Die Umweltpriifung wurde in folgenden, sich z.T. iiber-
schneidenden Bearbeitungsstufen durchgefiihrt:

s Zusammenstellen fachgesetzlicher Vorgaben und fachlicher Standards,
e Auswertung vorliegender Informationsquellen zur Umweltsituation

e Uberpriifung der Biotopkartierung, Bewertung der Bestandssituation,

e Ermittlung der Auswirkungen der Planung auf die Umweltsituation,

e Auswertung der Beteiligungsverfahren gemaf 88 3, 4 BauGB,

e Ermittlung der durch den Plan ermdglichten Eingriffe.

Folgende umweltbezogene Gutachten und Fachprifungen wurden der Umweltpriifung,
dem Flachennutzungsplan (Begriindung), dem Bebauungsplan {Festsetzungen und Be-
griindung} und der Abwagung zu Grunde gelegt:

e Zur Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen durch die
im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe bzw. zur Wahrung der land-
wirtschaftlichen Belange und Entwicklungsmaéglichkeiten ist ein Gutachten von der
AKUS GmbH, Bielefeld, 12.10.2009 erarbeitet worden.

e Die Gutachterliche Stellungahme der Priftechnik ZDL GmbH beinhaltet die Unter-
suchung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse und diente als Grundlage fir die
technische ErschlieBungsplanung.
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¢ Die ErschlieBungsplanung inklusive der Planung des Entwéasserungssystemes wurde
von der Rover Ingenieurgesellschaft, Gitersloh durchgefihrt und diente als Grund-
lage der Festsetzungen zur Abwasserbeseitigung im Plangebiet.

s Die naturschutzfachliche Eingriffsbewertung und Bilanzierung wurde nach dem
sogenannten ,vereinfachten Bewertungsverfahren NRW* durchgefihrt. Externe
AusgleichsmalRnahmen sind danach geprift und abgestimmt worden.

b) Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Schwierigkeiten bei der Bearbeitung sind bisher nicht aufgetreten. Relevante Defizite
bei der Zusammenstellung des Datenmateriales werden nicht gesehen.

Der Bebauungsplan Nr. 63 flhrt zu {iberschaubaren Auswirkungen der nur gering ver-
dichteten Neubebauung durch Versiegelung, Verkehrsemissionen etc. auf die Schutz-
giter. Lokalklima und Grundwasser kénnen hierbei nur allgemein behandelt werden,
konkrete ortsbezogene Daten und detaillierte Messmethoden stehen nicht zur Verfi-
gung. MaRgebliche Umweltprobleme oder ein weitergehender Untersuchungsbedarf
im Planverfahren sind jedoch nach heutigem Stand hier nicht zu erkennen.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Bebauung ist im Plangebiet nach den bauordnungsrechtlichen Anforderungen und
Verfahren vorzunehmen, diesbezligliche Uberwachung und ggf. notwendige Instru-
mentarien zur Durchsetzung der Anforderungen sind ebenfalls dort geregelt.

Durch das Vorhaben ergeben sich nach heutigem Kenntnisstand Beeintréachtigungen
der Umwelt durch erstmalige Versiegelung von Bdéden sowie durch Eingriffe in den
Natur- und Landschaftshaushalt. Fir die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
besteht die Mdglichkeit von MinderungsmaRnahmen im Plangebiet durch die Ein-
griinung des Plangebietes auf den privaten Grundstiicken im Ubergang zum Land-
schaftsraum. Die Entwicklung des gering verdichteten Wohngebietes fihrt nicht zu
besonderen Verkehrs- oder Immissionsproblemen oder zu 6kologischen Gefdhrdungen.
Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung werden nicht fiir erforderlich gehalten. Es ver-
bleiben im Eingriffsbereich dennoch Umweltauswirkungen, die aber kompensiert
werden kénnen (vgl. Teil | Begrindung).

Im Sinne des Monitoring sind folgende MaRnahmen zur Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen vorgesehen:

e Die fachlich richtige Entwicklung der Pflanz- und AusgleichsmaRnahmen ist zu
kontrollieren. Hierbei ist eine intensive Einbindung der Landschaftsbehodrde des
Kreises Gltersloh anzustreben. Da eine Kompensation erst nach einem gewissen
Zeitraum zur Wertentfaltung kommen kann, ist die Erfolgskontrolle, ob die dkolo-
gische KompensationsmalRnahme die vorgesehene Zielrichtung auch tatsachlich er-
reicht und somit ein Vollausgleich entsteht, eine weitere wichtige Monitoringmal3-
nahme. Die Fertigstellungspflege (i.d.R. 3 Jahre) ist im Zuge der Baumalnahme
selber zu kontrollieren. Fir die weitere Erfolgskontrolle wird zunachst ein Abstand
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von etwa 2 Jahren, spater dann 5 Jahren als sinnvoll angesehen, um die zeitliche
Entwicklung/Qualitat und die Auswirkungen der PflegemalRnahmen beurteilen zu
koénnen. Falls Defizite festgestellt werden, kénnten im Umfeld ggf. zusatzliche
Ersatzmalinahmen erwogen werden.

o Die Entwasserungsplanung der privaten Bauherren erfordert eine langfristige Siche-
rung der Funktionsfahigkeit. Die Stadt fiihrt langfristig ggf. Stichproben zur Uber-
priifung durch.

Zudem sollen unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen, die erst nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes entstehen oder bekannt werden frihzeitig ermittelt werden. Da
die Stadt Versmold keine umfassenden Umweltiilberwachungs- und Beobachtungs-
systeme betreibt, werden die Fachbehérden gebeten, weiterhin die entsprechenden
Informationen an die Stadt weiter zu leiten.

Allgemeine Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Plangebiet dieser 33. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Bebau-
ungsplanes Nr. 63 liegt im Westen des Stadtteiles Loxten, sidlich der Direrstraf3e.
Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst einschlieRlich des Wohngebiudebe-
standes im Bereich Direrstral3e/Rothenfelder StralRe etwa 4,2 ha, der Geltungsbereich
des B-Planes umfasst eine GesamtgréfRe von 1,5 ha (Neuplanung). Die Freiflachen im
Plangebiet sind bis auf die 0.g. Bestandsgebdude nicht bebaut und werden als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Planungsziel ist die Entwicklung eines Baugebietes
mit ein- bis zweigeschossigen Wohnhdusern unter Berlicksichtigung der Altbebauung
im Umfeld und der Lage im Ubergang zum Landschaftsraum. Die ErschlieBung fir Kfz
erfolgt im Norden Uber den Anschluss an die Durerstral3e, fir FuRganger und Rad-
fahrer wird ein zusatzlicher Anschluss nach Stiden zur Kreuzstral3e vorbereitet.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet gemal 88 2, 2a BauGB die Umwelt und
die moglichen Umweltauswirkungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die
Offentlichkeit hierliber und soll den betroffenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen,
ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Planung betroffen
sein kénnen. AbschlieRend dient er als Grundlage fiir die bauleitplanerische Prifung
und Abwagung der Stadt Versmold nach dem Baugesetzbuch (BauGB).

Die wesentlichen naturrdumlichen Umweltauswirkungen im Plangebiet beziehen sich
auf den Flachenverlust fir Natur und Landschaft und auf die Versiegelung der Béden
durch Uberbauung der bisher als Acker genutzten Flachen. Umfangreiche Festset-
zungen gewahrleisten die stddtebauliche und landschaftsplanerische Einbindung in
das Umfeld.

Die Nachbarschaft wird durch die BaumaRnahmen und durch die Entwicklung von
Bauland auf bisherigen Freiflachen beeintrachtigt. Die Lage der ErschlielBung ist be-
reits durch den Bebauungsplan Nr. 2-Loxten vorbereitet worden, Alternativen be-
stehen derzeit nicht. Die umweltrelevanten Belange der Nachbarschaft sollen zudem
durch ausreichende Abstdnde zu den Bestandsgebduden und durch auf den Bestand
abgestimmte HOohen- und Gestaltungsfestsetzungen angemessen gewahrt werden.
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Umweltrelevante Auswirkungen auf die kiinftigen Bewohner werden nach heutigem
Kenntnisstand nicht gesehen. Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes sind
im Anderungsbereich keine ggf. relevanten Vorbelastungen durch Gewerbe- oder Ver-
kehrslarm erkennbar, ortsiibliche Belastungen durch die Landwirtschaft sind als Vor-
belastung anzusehen. Im Plangebiet sind bisher keine Altablagerungen bzw. schéad-
liche Bodenveranderungen {Verdachtsfldchen) bekannt.

Wie in den Kapiteln 3 und 4 dargelegt, entstehen nach dem gegenwartigen Kenntnis-
stand keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter im Sinne des
UVP-Gesetzes bzw. gemald § 1(6) Nr. 7 BauGB. Die verbleibenden Umweltauswir-
kungen werden durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

Der Eingriff in den Lebens- und Landschaftsraum wird somit insgesamt fur vertretbar
und die Planung als in sich ausgeglichen erachtet. Die letztliche Entscheidung hierzu
ist in der bauleitplanerischen Abwagung zu treffen. In diesem Sinne sind die Auswir-
kungen und das Vorhaben vor dem Hintergrund der planerischen Aufgaben und Ent-
wicklungsziele der Stadt Versmold zu priifen und zu bewerten.

Versmold, im Februar 2010

Nachtrag: Ergebnisse des Verfahrens geméRR § 3(2) BauGB

In der Offenlage gemaB3 & 3(2) BauGB im April / Mai 2010 haben sich tber die o.g.
Inhalte des Umweltberichtes und lber die Erérterung in den Begriindungen zur FNP-
Anderung und zur Aufstellung des Bebauungsplanes hinaus keine Informationen oder
Hinweise auf besondere umweltrelevante Fragestellungen oder Probleme im
Plangebiet ergeben, die eine weitergehende Priifung erfordern. Nachfragen sind nur
noch zu Grundlagen und Aussagen des Geruchsgutachtens eingegangen, diese
konnten aber einvernehmlich geklért werden. Auf die Beschlussvorlage der
Verwaltung zu den Sitzungen des Fachausschusses und der Stadtvertretung der Stadt
Versmold zum Feststellungs- und Satzungsbeschluss wird ausdriicklich verwiesen.

Versmold, im Juni/Juli 20170

EAN



