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BEBAUUNGSPLAN NR. 12, 5. Anderung
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Anderungsbeschluss gemiR
§§ 2(1), 1(8) BauGB

Friihzeitige Beteiligung gemal
§8§ 3(1),4(1) BauGB

Diese Anderung des Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Versmold vom
14.12.2017 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 14.01.2019 fur die
Zeit vom 15.01.2019 bis einschlieRlich
23.01.2019 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Versmold, den 28.09.2020

Im Auftrag der Stadtvertretung

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

Gez. Fiilling
Ratsmitglied

Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt-
machung am 14.01.2019 und anschlieRen-
dem Aushang in der Zeit vom 15.01.2019 bis
einschlieBlich ~ 23.01.2019  wurde die
friihzeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit gem3R §3(1) BauGB durch-
gefiihrt am: 30.01.2019

Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
18.03.2019 gemal’ § 4(1) BauGB beteiligt.

Versmold, den 28.09.2020

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

WA1{QD o

GRZ 0,4

GFzZ 0,8

WH/THmax. 78,0 m i.NHN
FHmax. 82,5 m (i.NHN
SD/WD 20°- 35°

WA2qD o

GRzZ 0,4
GFZ 0,8

WH/THmax. 78,0 m ii.NHN
FHmax. 81,5 m ii.NHN
SD/WD 20°- 35°

Maflstab 1: 500

25 50 m

Offentliche Auslegung gemiR
§ 3(2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung
gemaR § 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR
§10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaR
§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekanntmach-
ung am 08.11.2019 und anschlieBendem
Aushang in der Zeit vom 11.11.2019 bis
einschlieBlich 19.11.2019 hat der Planentwurf
mit Begrindung gemaR & 13a(2) Nr.2 BauGB
i.V.m. §3(2) BauGB in der Zeit vom
28.11.2019 bis 03.01.2020 offentlich ausge-
legen.

GemalR § 13a(2) Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4(2) BauGB wurden die Behoérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange mit
Schreiben vom 27.11.2019 beteiligt.

Versmold, den 28.09.2020

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekanntmach-
ung am 17.06.2020 und anschlieBendem
Aushang in der Zeit vom 17.06.2020 bis
einschlieBlich 25.06.2020 hat der Planentwurf
mit Begriindung gemaR § 4a(3) BauGB in der
Zeit vom 03.07.2020 bis 03.08.2020 erneut
offentlich ausgelegen.

GemdaR § 4a(3) BauGB wurden die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 16.06.2020
beteiligt.

Versmold, den 28.09.2020

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans wurde mit
ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen am 27.08.2020 von der
Stadtvertretung der Stadt Versmold gemaR
§ 10(1) BauGB als Satzung beschlossen

Versmold, den 28.09.2020

Im Auftrag der Stadtvertretung

Gez. Meyer-Hermann
Blirgermeister

Gez. Fiilling
Ratsmitglied

Der Beschluss dieser Anderung des
Bebauungsplans als Satzung ist gemaR § 10(3)
BauGB am 17.09.2020 und anschlieBendem
Aushang in der Zeit vom 18.09.2020 bis
einschlieBlich 26.09.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Unter Angabe von Ort und Zeit wurde darauf
hingewiesen, dass die Anderung mit Begriin-
dung ab dem 28.09.2020 zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die Anderung ist mit erfolgter Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Versmold, den 28.09.2020

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des & 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

29.03.2018 (bzgl. Bebauung)

29.03.2018 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplans geometrisch eindeutig.

Steinhagen, den 03.10.2020

Gez. Meyer
Vermessungsbiiro Meyer

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);
Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geén-
dert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020
(GV. NRW. S. 304a);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
WA o .
Teilflichen WA1/WA2 nach Nutzungsmafen gegliedert
2.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVQO), HochstmaR, hier 0,4
GFzZ 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVOQ), HochstmaR, hier 0,8
@ Zahl der Vollgeschosse Z (§ 16 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO), zwingend, hier
zwingend 2 Vollgeschosse, siehe textliche Festsetzung D.1.2
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter lber
NHN (Normalhdéhennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festset-
zung D.1.3:
WH/THmax - maximal zuldssige Wandhoéhe (WH) bzw. maximal zulassige Traufhdhe
78,0 m (i.NHN (TH), hier 78,0 m G. NHN
FHmax. . v . . .. . ..
81,5 m ii.NHN - maximal zuldssige Firsthohe, hier z. B. 82,5 m . NHN
3. Bauweise; Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
(o) - offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen und Sichtfelder (§ 9(1) Nrn. 10, 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache, 6ffentlich
StraBenbegrenzungslinie

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m Gber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmalRe

»37 MafRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

6. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauOi. V. m. § 9(4) BauGB)

Zulassige Dachform und zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR
Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, siehe E.1.1, hier

SD/WD 20°- 35°| - Satteldach (SD) oder Walmdach (WD) mit 20°-35° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstlicksnummern

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

-70.12

<0 70.00 Geldandehohen in Meter Giber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem

DHHN 2016), Einmessung: Vermessungsbiro Meyer 04/2018

i Nachrichtlich: Baugrenze gemalR Bebauungsplan Nr. 12

D.

Textliche Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB und BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

11

1.2

1.3

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemd § 4 BauNVO: Gemall § 1(6) BauNVO wird die
Ausnahme nach § 4(3) Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) ausgeschlossen.

Zahl der Vollgeschosse — Ausnahmeregelung gemiB § 16(6) BauNVO i.V.m. § 31(1)
BauGB: Bauliche Anlagen, die im Zusammenhang mit der Gartnereinutzung stehen, kénnen
auch eingeschossig zugelassen werden.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Wand-/Trauf- und
Firsthohen in Meter tiber NHN ergeben sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte:

- Die maximal zuldssige Wandhodhe (WH) ergibt sich aus dem obersten Abschluss der
Aulenflache der AuBenwand einschliefllich eines ggf. vorhandenen Briistungsmauer-
werks.

Bei Gebauden mit nur zwei Geschossebenen entspricht die maximal zuldassige Wand-
héhe der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH); diese ergibt sich aus der Schnittkante der
AuRenflache der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Fir Gebdude mit einem zuriickgesetzten obersten Geschoss (§ 18 BauNVO i. V. m. §§ 2,
89 BauO NRW) gilt: Ein zusatzliches oberstes Geschoss (kein zuséatzliches Vollgeschoss)
ist gegeniiber allen AuRenwanden des Gebdudes um mindestens 1 m zuriickzusetzen
(sog. ,Staffelgeschoss”); hier gilt ebenso die 0. g. maximal zuldssige Wandhohe (WH).

- Als oberster Abschluss des Gebaudes gilt die Oberkante First.

Prinzipskizze:

WH WH=TH
OK OK

Bezugsp. J Bezugsp. J

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m.

2.1

§ 23(5) BauNVO)

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellplatze (Carports):
Diese miissen auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Zufahrtsbereich einen Ab-
stand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seit-
lich ist mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflachen zu wahren (auch zu FuRR- und
Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehélzen
als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

Festsetzungen gemall § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltung baulicher Anlagen
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1.2

1.3

Dachformen und Dachneigungen der Hauptbaukorper: Die zuldssige Dachformen und
Dachneigungen ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte.
Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere
Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 30°und nur in einer
Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachauf-
bauten unzulassig.

Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 1/3 der jeweiligen Traufenldange nicht Gber-
schreiten. Diese wird gemessen als grofRte Lange der Bauteile in der Dachhaut, Einzelanla-
gen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 2 m ein-
zuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfldche mit der Giebelwand).

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

Als Dacheindeckung sind Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis braunen Farben oder
in den Farben von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler
als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebenanlagen
sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzend glasierte oder glanzend lasier-
te Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig.

(Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir gléinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.)

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern und Reihenhausgruppen: Reihen- und Doppel-
hauser sind in den gestalterischen Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Tole-
ranz), Dachfarbe und Fassadenmaterial (z. B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszu-
fihren. Abweichungen konnen bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen
werden.

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

2.1

2.2

Begriinung ebenerdiger Sammelstellplatzanlagen: Fiir jeweils angefangene 5 Stellplatze ist
mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitat: 2x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe) in Baumschei-
ben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen und zu
unterhalten (Breite und Lange jeweils mindestens 1,5 m).

Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraBen sind einheitlich als Hecke oder Holzzaun auszu-
fihren und nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Uiber StraRenoberkante bzw. Geldnde-
niveau zulassig.

Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wird
empfohlen.

Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen oOrtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

Hinweise zur Beachtung

Altlasten und Kampfmittel

Gemal Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gltersloh) mitzutei-
len, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

Im Plangebiet sind Kampfmittelfunde bisher nicht bekannt. Derartige Funde kdénnen nie
vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
auszufiihren. Weist der Erdaushub auf aulRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden
verddchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampf-
mittelrdumdienst ist zu verstandigen.

Bodendenkmiler

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist dieses nach
§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Stadt oder der LWL-Archéologie fir West-
falen/AuRRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Beriicksichtigung okologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nach-
driicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Ener-
gietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc. Grinfla-
chen oder Grundsticksfreiflichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung
sind moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher
zu verwenden.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren,
dass Oberflachenabfliisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Oberflachen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in einer
Entwasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

Brandschutz:

Nach Mitteilung des Kreises Gutersloh/Brandschutzdienststelle ist unter Zugrundelegung
der einschlagigen technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatts W 405 eine Loschwasser-
menge von 1.600 |/min flr zwei Stunden zur Verfligung zu stellen.

Die im Plangebiet zuldssigen Gebdudehdhen machen je nach konkreter Planung ggf. den
Einsatz des Hubrettungsgerats der Feuerwehr zur Sicherstellung des 2. Rettungswegs aus
den Obergeschossen mit entsprechenden Aufstellflichen erforderlich (Nachweis im
Genehmigungsverfahren).

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.12 in seiner rechtsgiiltigen Fassung vollstandig.
Diese Verdringungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 5. Anderung

des Bebauungsplans Nr. 12 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.
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