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1. Lage und GréBe des Plangebietes, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit einer GréBe von ca.
1.000 m2 liegt im Ortskern von Loxten.

2. Ausgangssituation und Ziele der Bauleitung
2.1 Bebauungsplan Nr.1 (Altplan)

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 01 mit einer GroBe von etwa 3,5 ha erfasst den
Versmolder Ortsteil Loxten.

Die konkreten Planungsziele sind insbesondere:

- Integration des Dorfladens in die Platz- und ErschlieBungsstruktur mit einem
angemessenen
Entwicklungspotential.

- Funktionsabstimmung mit den sonstigen Platznutzungen

- Gestalterische Integration, Unterordnung und ortsbildpréagende Wirkung

- Gesamtplatzentwicklung als Ortsmittelpunkt

- Planungsrechtliche Erfassung des Bestandes mit einem angemessenen
Entwicklungspotenzial des Platzes.

- Abstimmung der Platznutzungen mit sonstigen Interessen;

Der Bebauungsplan Nr.01 Loxten wurde 1999 in seiner Ursprungsfassung als Satzung
beschlossen.

Zur Neuaufstellung und Erweiterung mit umfassenden Regelungsinhalten erfolgte der
Satzungsbeschluss im Jahre 2007. Die bis dahin durchgeflhrten Planungsénderungen
sind darin eingeflossen.

Auf die entsprechenden Planunterlagen wird ausdricklich Bezug genommen.



2.2 Stédtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Plangebistes

Die Umgebung des Anderungsgebietes ist gepragt durch Wohnen.

Die hier geplante neue Baufldche gehdrt zur Ortsmitte, angrenzend befinden sich die
groBen asphaltierten Flachen des Schulgeldndes. Hier wird v.a. der Schulverkehr

abgewickelt.

Auf der StraRe Mittel-Loxten befindet sich eine Bushaltestelle
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3. Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

3.1 Landesplanung und Fldchennutzungsplan

Das Gebiet ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, aufgrund seiner
GréRe und Bedeutung nicht als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Die Kleinrdumige Anderung bertihrt aus Sicht der Stadt keine Uberdrtlichen oder
landesplanerischen Belange

Im Flachennutzungsplan ist der Bereich als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Aufgrund der Kleinflachigkeit der Anderungsplanung ist eine
Flachennutzungsplandnderung zundchst nicht vorgesehen.

Die stédtebauliche Zielsetzung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

3.2 Naturschutz und Landschaftspflege, Gewasserschuiz

a)

b)

Naturschutz und Landschaftspflege

Der vollstandig versiegelte Bereich soll, wo es méglich ist, entsiegelt werden.
Die vorhandenen Baume bleiben erhalten.

Negative Auswirkungen auf den Natur- und Landschaftsschutz sind durch die
Anderungsplanung nicht zu erwarten.

Belange des Gewéasserschutzes

Das Gebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder in einem Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiet. FlieBgewasser sind nicht betroffen.

3.3 Bodenschutz

Negative Auswirkungen ergeben sich nicht.

Im Zuge der angestrebten Bebauung werden Teilentsiegelungen der Asphaltflache
gepruft (z.B. BegriinungsmaBnahmen im Nahbereich des Baukdrpers)
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3.4 Altlasten und Kampfmittel
Altlasten bzw. Altlaststandorte sind im Anderungsbereich nicht bekannt.

Treten aber bei Erdarbeiten Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenveranderung auf, ist unverziiglich die untere Bodenschutzbehdrde
des Kreises GUtersloh zu informieren.

Kampfmittel sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt.

Weist bei Durchfilhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf auBergewthnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmitteloeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde
oder Polizei zu verstandigen.

3.5 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden-, und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Anderung oder im
nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders préagenden
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der Stadt
enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.

Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berthrt. Auf die
einschidgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden ( § 15, 16 DSchG ).



4. Inhalte und Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen der 1. Anderung geméB § 9 BauGB i.V.m. BauNVO.

4.1.1. Art der baulichen Nutzung

MI 1.1 Mischgebiet (§6 BauNVO i.V.m. § 1(5) BauNVO)
1.2 Ausgenommen sind: Vergnigungsstatten jeglicher Art
(das gilt auch fur die Ausnahmeregelung des Absatzes 3)

4.1.2. MaB der baulichen Nutzung

GRZ0S 4.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§19 BauNVO), HéchstmaB; z.B. 0,6
GFZ 05 4.1.2.2 Geschossflachenzahl GFZ (§20 BauNVO), HochstmaB; z.B. 0,6
4.1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO)

Oberkante fertig asphaltierte Schulhofflache

FH . 90m a) Maximal zuléssige Firsthéhe in Meter (= Oberkante First)

e A b) Maximal zuldssige Traufhdhe in Meter (= Schnittkante der AuBenflache

: 20 der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut)
4.1.3. Bauweise; liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstlicksflichen und
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr.2 BauGB Bauweise (§22 BaNVO)

4.1.3.1. Bauweise
offene Bauweise

4.1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 22 BauNVO)
= durch Baugrenze umgrenzter Bereich
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4.2 Belange des Verkehrs
Die ErschlieBung ist Uber die StraBe Mittel-Loxten gesichert.

Zusétzliche Stellplatze sind auf dem geplanten Grundstick und weiterhin auf dem
Schulgelande nachweisbar.



4.3 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Potenzielie Immissionskonflikte werden durch die Planung nicht erzeugt.

4.4 Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung

Die technische Versorgung ist vorhanden.

b) Schmutz- und Regenwasser

Die Kanéle fir Schmutz- und Regenwasser sind vorhanden und ausreichend

dimensioniert.

4.5 Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung
Es erfolgt kein Eingriff in die Natur und Landschaft, da das Anderungsgebiet in der

Ortsmitte liegt und eine bisher noch versiegelte Flache betrifft.

5. Umweltpriifung

Eine Umweltprifung entfallt, da die Plananderung im vereinfachten Verfahren geméaf
§ 13 BauGB durchgefGhrt wird.

Auswirkungen auf die Schutzglter geman § 1(6) BauGB sind nicht erkennbar.
6. Bodenordnung

Das GrundstUck ist im Besitz der Stadt Versmold. Daher sind bodenordnerische
MafBnahmen nicht erforderlich.

Versmold, im Oktober 2013

FUr die Stadt Versmold: _
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