Bebauungsplan Nr. 76-Versmold ,,Siidlich DorfstraBe/ostlich Dissener StraBe

Beratung der eingegangenen Anregungen, Hinweise etc. gemall 88 3 (1) und 4 (1) BauGB fiir die Zeit vom

11.09.2023 —11.10.2023

Burger(in) bzw. Trager 6ffentlicher Belange/
Stellungnahme

Abwé&gungsvorschlag

Entscheidungsvorschlag

. Offentlichkeit/ Biirger gemaR § 3 (1) BauGB

Es wurden keine Anregungen oder Bedenken
Vorgetragen.

Il. Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 (1)
BauGB

1. Kreis Giitersloh (Schreiben vom 20.09.2023)

Zum Vorhaben nimmt der Kreis Gitersloh wie folgt Stellung:

Der Kreis Gutersloh stimmt der 59. Anderung des
Flachennutzungsplans grundséatzlich zu. Die Hinweise der
Fachabteilungen sind im weiteren Verfahren zu beachten.
Die Abteilungen haben sich wie folgt geaul3ert:

Kreispolizeibehdrde - Direktion Verkehr

Grundsatzlichen bestehen keine Bedenken gegen das
Bauvorhaben.

Die im Vorentwurf eingezeichnete und somit geplante
Hecke, die als Sichtschutz deklariert wird und bis in
Traufhdhe angelegt werden soll, kbnnte im Sichtdreieck zur

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der 59. FNP-
Anderung grundsatzlich zugestimmt wird.

Kreispolizeibehdrde - Direktion Verkehr

Der vorliegende Bebauungsplan setzt im Sidosten
entlang des Wirtschaftswegs sowie im Sidwesten
entlang der Dissener StralRe eine 2-reihige Hecke zur
Eingrinung des Plangebiets fest. Die Sichtdreiecke
zur Dorfstrale sowie zur Dissener StralRe und dem
Geh- und Radweg werden dadurch nicht berihrt.
Entsprechende  Sichtdreiecke  sind in  der
Planzeichnung eingezeichnet.

Die Anregung beziglich der Anbringung von
Hinweistafeln und gelben Rundumlichtern an den Zu-
und Ausfahrten wird zur Kenntnis genommen. Diese
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Beratung der eingegangenen Anrequngen, Hinweise etc. gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB fiir die Zeit vom
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Abwé&gungsvorschlag
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Alten DorfstralRe stehen und somit die Sichtverhaltnisse
nicht nur zur Dissener Strafl3e, sondern auch zum
gemeinsamen, benutzungspflichtigen Geh- und Radweg
negativ beeintrachtigen.

Wie bereits im ersten Anhdrungsverfahren weise ich auf die
Losung mit der groRen Hinweistafel und gelben Rundumlicht
an der Zu- und Ausfahrt von der Harsewinkeler
Rettungswache an der Osterweger StrafRe hin, die
rechtzeitig visuell auf die Einsatzfahrzeuge hinweist.

VT vor allem aus Richtung B 476 kénnen dann eher auf
Sonder- und Wegerechtsfahrten hingewiesen werden.

Abteilung Tiefbau — Untere Wasserbehdrde

Eine abschlieRende Beurteilung der
Niederschlagswassersituation ist nicht méglich, da hierzu
keine Angaben gemacht werden. Somit ist die Erschliel3ung
nicht abschliel3end geklart. Daher kann dem B-Plan formal
nicht zugestimmt werden.

Fir den Fall, dass eine dezentrale
Niederschlagswasserbeseitigung angedacht ist, ist nach 8§
49 Absatz 4 LWG NRW der Nachweis zu erbringen, dass
das Niederschlagswasser durch den Nutzungsberechtigten
ganz oder teilweise gemeinwohlvertraglich auf dem
Grundstlck versickert oder ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden kann. Der Nachweis ist von der
Gemeinde unter Beriicksichtigung der Entwicklung der
Grundwasserstéande zu fuhren, wenn die Bebaubarkeit des
Grundstlicks nach dem 1. Januar 1996 durch einen
Bebauungsplan, einen Vorhabens- und Erschlielungsplan
oder eine baurechtliche Satzung begriindet worden ist.

Anregung betrifft jedoch die Umsetzungsebene. Die
Stadt beabsichtig die  Anbringung  visueller
Hinweistafeln bzw. Rundumlichter im Rahmen der
Ausbauplanung. Auf Ebene der Bauleitplanung
besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Abteilung Tiefbau — Untere Wasserbehdrde

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein
Bodengutachten beauftragt. GemaR des
Bodengutachtens ist der im Plangebiet anstehende
Untergrund aufgrund seiner natirlichen Beschaffen-
heit nicht fir eine Regenwasserversickerung geeignet.
Daher soll das Niederschlagswasser in den
angrenzenden Graben eingeleitet werden. Hierfur wird
auf der nachgelagerten Genehmigungsplanung ein
Antrag auf Einleitung in ein Gewasser bei der Unteren
Wasserbehorde gestellt.

Abteilung Umwelt — Naturschutz

Aufgrund des Grundstlickszuschnitts, der sich darauf
ergebenen GrundsticksgroRe sowie vertraglicher
Regelungen mit dem  Alteigentimer  des
vorliegenden  Plangebiets ist eine analoge
Eingrinung Richtung Norden nicht umsetzbar.
Gemall Abstimmungsergebnis mit der Unteren
Naturschutzbehdrde sind alternativ die Fassaden der
Hauptgebaude mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begriinen. Eine Festsetzung diesbezuglich wurde in
den Planunterlagen erganzt.
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Die vorgeschriebene Dachflachenbegriinung wird begruf3t.

Abteilung Umwelt — Naturschutz

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen nur dann keine
Bedenken, wenn das Plangebiet auch entlang der
nordlichen Plangebietsgrenze eingegrint wird. Gré3e und
Zuschnitt des Plangebietes in Kombination mit dem
geplanten Bauvorhaben lassen nur wenig Raum flr eine
Eingriinung im Ubergang zum Acker. Im Vorfeld wurde diese
Problematik bereits besprochen und mdogliche Varianten
entwickelt. Sie sollten im Detail noch abgestimmt werden.
Im Bebauungsplan-Entwurf ist im weiteren Verfahren eine
dementsprechende angemessene Eingriinung als
Festsetzung zu erganzen.

Abteilung Bauen-Wohnen-Immissionen — Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes habe
ich keine grundsatzlichen Bedenken.

Ich gehe davon aus, dass das Feuerwehrgeratehaus nur fur
feuerwehrtechnische Nutzungen errichtet wird.

Abteilung Bevoélkerungsschutz - Verwaltung, Brand- und
Katastrophenschutz

Fir das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von
mindestens 1.600 I/min fir 2 Stunden zur Verfigung zu
stellen.

Ziel der Pflanzenauswabhl ist dabei ausdriicklich eine
Begrinung der Fassade in der gesamten
Gebaudehohe in diesen Abschnitten, mindestens
jedoch bis zur Gebaudehéhe von 3,0 m.
Entsprechende Rankmadglichkeiten, auch im Hinblick
auf die Stabilitat sowie die Befestigung sind
vorzusehen. Eine Unterpflanzung mit heimischen
Stauden wird empfohlen. Die Pflanzenauswahl ist
auf die Standortbedingungen und das jeweilige
Substrat/Boden abzustimmen.

Erganzend wurde mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt, dass entlang der
sudlichen und sidostlichen Gebaudefassade
mindestens  sieben  standortgerechte  Baume
(Saulenform) gepflanzt werden. Eine Festsetzung
diesbeziglich wurde in den Planunterlagen erganzt.

Abteilung Bauen-Wohnen-Immissionen — Immissions-
schutz

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Nutzung des Feuerwehrgeratehaus aufRerhalb von
feuerwehrtechnischen Nutzungen ist nicht
vorgesehen.

Abteilung Bevdlkerungsschutz - Verwaltung, Brand-
und Katastrophenschutz

Der Hinweis zu den Ldschwassermengen und dem
Merkblatt wird zur Kenntnis genommen und in den
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Auf Ziffer 1. des Merkblattes "Brandschutz in der
Bauleitplanung" wird hingewiesen.

Planunterlager erganzt. Gemaf Rucksprache mit dem
zustandigen Fachamt kann die entsprechende
Léschwassermenge zur Verfugung gestellt werden.

2. Deutsche Telekom Technik GmbH Nord PTI 12
(Schreiben vom 05.10.2023)

Die Telekom hat bezuglich der o. g. Bauleitplanung derzeit
weder Anregungen noch Bedenken.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus
betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit mdglich ist. Insbesondere missen Abdeckungen
von Abzweigkésten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos
geoffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren
werden konnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfuihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der
zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der
Telekom weder Anregungen noch Bedenken
vorgetragen werden.

3. Bezirksreqgierung Detmold Dez. 33 (Landliche
Entwicklung und Bodenordnung (Schreiben vom

10.10.2023)

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der
Agrarstruktur, der allgemeinen Landeskultur, des
Immissionsschutzes (nur Achtungsabstande nach KAS-18),
des Grundwasserschutzes, des Hochwasserschutzes und
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des kommunalen Abwassers gepriift.
Als Tréager oOffentlicher Belange bestehen Bedenken.

Bedenken des Dezernates 54 (Wasserwirtschaft)
Ansprechpartner Abwasser: Herr Koch, Tel.: 05231 71-5485
Gemal} den Grundsatzen der Abwasserbeseitigung gemar
8§ 55 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 44 Abs. 1 LWG NRW
soll Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah
versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige offentlich rechtliche Belange Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Fur die ErschlielBung von Plangebieten in
Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanverfahren
bedeutet das, dass den zustandigen Wasserbehotrden die
Entwasserung detailliert darzustellen ist. Soll von der in § 55
Abs. 2 WHG genannten Niederschlagsentwasserung
abgewichen werden, ist den zustandigen Behorden
darzulegen, welche wasserrechtlichen oder 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften bzw. welche wasserwirtschaftlichen
Belange entgegenstehen, so dass ihnen eine
Einzelfallentscheidung maoglich ist.

Im vorliegenden Fall wird unter Nr. 5.6 des
Begrindungsschreibens dargestellt, dass der Standort an
die Ver- und Entsorgungsnetze im Siedlungsbereich
angeschlossen werden kann und der Standort somit
umsetzbar ist. Die konkreten Planungen zur

Zu Dezernat 54 (Wasserwirtschaft)

Im Rahmen der Planaufstellung wurde ein
Bodengutachten beauftragt. Gemal des
Bodengutachtens ist der im Plangebiet anstehende
Untergrund aufgrund seiner naturlichen
Beschaffenheit nicht fir eine Regenwasser-
versickerung geeignet. Daher soll das
Niederschlagswasser in den angrenzenden Graben
eingeleitet  werden.  Hierfur wird auf der
nachgelagerten Genehmigungsplanung ein Antrag auf
Einleitung in ein Gewdasser bei der Unteren
Wasserbehorde gestellt.

Zu Dezernat 32 (Bezirksplanungsbehdérde)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung
entspricht dem Anderungsbereich der 59. FNP-
Anderung. Eine erneute landesplanerische Anfrage ist
demnach nicht erforderlich.
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entwasserungstechnischen ErschlieRung des Standorts
einschlieRlich der Mdglichkeiten zur Versickerung des
Niederschlagswassers seien noch im Zuge der weiteren
Planung parallel zum Planverfahren zu prifen.

Auf dieser Grundlage kénnen die Entwésserungsgrundsatze
nach § 55 Abs. 2 WHG i. V. m. § 44 LWG NRW jedoch nicht
geprift werden.

Daher mussen aus Sicht der kommunalen
Abwasserbeseitigung Bedenken erhoben werden, da vor
diesem Hintergrund nicht Gber die allgemeinwohlvertragliche
Abwasserbeseitigung entschieden werden kann.

Zusatzliche Hinweise des Dez. 32
(Bezirksplanungsbehorde) Ansprechpartner: Herr Hollah,
Tel.: 05231 71-3215:

Der 59. Flachennutzungsplan-Anderung der Stadt Versmold
wurde hier am 09.02.2023 zugestimmt.

Gem. der hier anhangenden Begrindung zum
Bebauungsplan entspricht die Flachennutzungsplan-
Darstellung der damaligen Anfrage gem. 34 LPIG. Soweit
die o.a. Bauleitplanung nicht gegen die Bestimmungen des §
8 BauGB verstof3t, sind regionalplanerische Belange nicht
beruihrt. Bei einer Abweichung von den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes ist eine vorherige
landesplanerische Anfrage gem. 8§ 34 (1) LPIG erforderlich.
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4. Geologischer Dienst NRW Landesbetrieb
(Schreiben vom 09.10.2023)

Zu o.g. Verfahren gebe ich im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung folgende Informationen und Hinweise:

Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung (Umweltbericht) fir das Schutzgut Boden,
zur Verwendung von Mutterboden sowie zur Nutzung der
Karte der schutzwirdigen Boden:

Nach der Karte der schutzwiirdigen Boéden (3. Auflage) sind
im Rahmen der Beschreibung und Bewertung des
Schutzgutes die betroffenen Béden, deren
Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen.
Zudem sind die Folgen des Eingriffs auf das Schutzgut
Boden zu bewerten.
Hinweise zu den Boden im Plangebiet kbnnen Uber die
Karte der schutzwirdigen Boden auf GEOportal. NRW
abgerufen werden.: Kompensationsmafinahmen fir den
Verlust an schutzwirdigen Boden sind folgender
Veroffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):
e Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB-
Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehdrden in
der Bauleitplanung.

Verwendung von Mutterboden

GemalR Bodenkarte NRW! stehen im Plangebiet
Pseudogley Bdden (S71) an. Diese lehmigen Sand-
bdden weisen einen geringen, teils mittleren Ertrag
auf. Sie sind in der lehmig-sandigen Deckschicht durch
eine geringe Sorptionsfahigkeit, eine gering nutzbare
Wasserkapazitat und eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit gekennzeichnet. Im sandig-
lehmigen Unterboden weisen sie hingegen eine
mittlere Sorptionsfahigkeit, eine mittlere nutzbare
Wasserkapazitat und eine mittlere
Wasserdurchlassigkeit auf. Die Kriterien der in NRW
rechtlich zu schitzenden Boden? treffen auf diese
Bdden nicht zu.

Der Hinweis zum Umgang mit dem Mutterboden wird
zur Kenntnis genommen.

T Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad Iburg; Krefeld 1983.
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im
Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und
spater wieder einzubauen.




