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Aufstellungsbeschluss geman
§§ 2(1) und 1(8) BauGB

Friihzeitige Beteiligung gemaR
§§ 3(1),4(1) BauGB

Veroéffentlichung gemaR
§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR
§ 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaR
§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemaR § 2(1) BauGB durch Beschluss der
Stadtvertretung Versmold vom ....................
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am .......cccccceeeennne far
die Zeit 1701 o U bis
einschlieflich  ......ccccoeeennne.. ortsublich

bekannt gemacht worden.
Versmold, den ........cueeeeee...

Im Auftrag der Stadtvertretung

Ratsmitglied

Nach ortsiblicher o6ffentlicher Bekannt-

machung am ........ccceeueee. und anschliefRen-
dem Aushang in der Zeit vom ........c..cc...... bis
einschlieBlich  ....ccccoceeiienneee wurde die

frihzeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB durch-
gefUhrtdurch: ...,

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
..................... gemal’ § 4(1) BauGB beteiligt.

Der Birgermeister

Der Entwurf dieses Bebauungsplans wurde am
....................... beschlossen sowie zur Ver-
offentlichung im Internet und zur 6ffentlichen
Auslegung bestimmt.

Nach ortsublicher offentlicher Bekannt-
machung am ........ceeeeee.. Wurde  der
Planentwurf mit Begrindung, Umweltbericht
und den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB vom
bis .. auf  der
Internetseite der Stadt verdffentlicht und lag
parallel dazu 6ffentlich aus.

Versmold, den ............o........

Der Blirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde von der
Stadtvertretung gemafl § 10(1) BauGB am
................... mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen  Festsetzungen
als Satzung beschlossen.

Versmold, den ........ccoeeeuunneeee

Im Auftrag der Stadtvertretung

Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

ist am ..oceeeeenenene. und anschlieBendem Aus-
hang in der Zeit vom .......ccceeune. bis ein-
schlieflich ......cccovveevennnee ortsiiblich gemal

§10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung und gemaR §10aBauGB mit
einer zusammenfassenden Erklarung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Versmold, den ..................

Der Blrgermeister

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der PlanzZV90 vom
18.12.1990 in der zur Zeit giltigen Fassung.
Stand der Planunterlage:

................... (bzgl. Bebauung)

................... (bzgl. Flursticksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung
i.V. mit dem digitalen Planungsdatenbestand
(hier: DWG-/DXF-Datei vom ......cccooevuennee.
als Bestandteil dieses Bebauungsplans) ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den ....cccovvveeveveeeennnn.

Vermessungsbiiro Verwold

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018)i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GONRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

B. Zeichnerische Festsetzungen und Planzeichen gemdfl § 9 BauGB i.V.m.
BauNVO

1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

eseccccce.
.

:
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o 'Feuerwehrhaus” ¢
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Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehrhaus

2. MakR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), als Héchstmal; hier 0,6

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter Uber NHN
(Normalhohennull, Hohensystem DHHN 2016), siehe textliche Festsetzung
D.2:

GHmax.

88,0 m ii.NHN - Maximal zuldssige Gesamthoéhe, hier 88,0 m {i. NHN
3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
a - abweichende Bauweise (= offene Bauweise mit der Malgabe, dass

Gebdude mit mehr als 50 m Lange zul3ssig sind)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):

I = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsfliche

Strallenbegrenzungslinie

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Pflanzgebot und Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung, fachgerechte Pflege und Erhalt von Geholzen (§ 9(1) Nr. 25a
BauGB):

- Anpflanzung von Schnitthecke, 2-reihig, siehe textliche Festsetzung D.4.1

-0000000
0000000

6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen
0,8 m und 2,5 m liber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

=3 Malangaben in Meter, z.B. 3,0 m

7. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i.V.m. § 9(4) BauGB)

Dachform der Hauptbaukorper

FD/PD - Flachdach (FD), Pultdach (PD)

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

A\
N

Vorhandene Bebauung

3

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

e Hohenpunkte (Vermessungsbiiro Verwold, Méarz 2023)

,80.45

Vorgeschlagene Bebauung Neubau Feuerwehrgerdtehaus Bockhorst inkl.
| By vorgeschlagen Baumstandorte (Stadt Versmold, Fachbereich 1, Gebdude-
T e management, Mai 2023)

D. Textliche Festsetzungen gemald § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9(1) Nr. 5 BauGB)

1.1 Die Gemeinbedarfsflache dient der Unterbringungen eines Feuerwehrhauses. Zuldssig sind
entsprechende  Hauptbaukorper inklusive  zugehoérige  Nebeneinrichtungen und
Nebenanlagen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1 Ho6he baulicher Anlagen in Meter (§§ 16, 18 BauNVO):

Die maximal zuldssige Gesamthohe in Meter iber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem
DHHN 2016) ergibt sich aus dem jeweiligen Eintrag in der Plankarte im Plangebiet:

Maximal zuldssige Gesamthohe: Die zuldssige Gesamthohe ergibt sich aus dem Eintrag in
der Plankarte. Als oberer Abschluss gilt bei Gebauden mit einem geneigten Dach die
Oberkante First oder bei Flachdachern der oberste Abschluss der aufgehenden AuBenwand
bzw. bei zurlickgesetzten obersten Geschossen die Oberkante Attika des Dachaufbaus des
obersten Geschosses.

2.2 Ausnahmeregelungen nach § 31(1) BauGB:
Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der in der Plankarte fest-
gesetzten Hohe baulicher Anlagen z. B. durch Antennenanlagen, Dachaufbauten fir
Maschinenraume, Fahrstiihle, Liftungs- und Solaranlagen und sonstige durch die Art der
Einrichtung bedingte Anlagen wie Schornsteine etc. zugelassen werden.

3. Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB), Sichtfelder (§9(1) Nr. 10 BauGB)

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauGB) innerhalb der Flichen fiir den Gemeinbedarf,
Zweckbestimmung Feuerwehrhaus:
Es gelten die Vorgaben der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass eine Gebaudeldnge von
50,0 m Gberschritten werden darf (= abweichende Bauweise a ohne Begrenzung). Die Bestim-
mungen des seitlichen Grenzabstands bleiben hiervon jeweils unberiihrt.

3.2 Sichtfelder (§9 (1) Nr. 10 BauGB):
Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5
m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1) Nr. 10 BauGB).

4. Griinordnerische Festsetzungen, Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Pflanzstreifen fiir ein Schnitthecke (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):
In den gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzstreifen sind mindestens 2-reihige,
standortgerechte Schnitthecken anzupflanzen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind innerhalb der ndchsten Pflanzperiode entsprechend zu
ersetzen.

4.2 Fassadenbegriinung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Die Fassaden der Hauptgebaude sind entlang
der umlaufenden Schnittstelle zwischen Betriebsgelande und Fassade in der Summe zu
mindestens 40 % mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen, mindestens 3 Pflanzen je Ifd.
Meter (Mindestpflanzqualitat: verpflanzte, gestabte Straucher, Héhe 60-100 cm). Ziel der
Pflanzenauswabhl ist eine Begriinung der Fassade in der gesamten Gebdaudehdhe in diesen
Abschnitten, mindestens jedoch bis zu einer Gebdaudehohe von 3,0 m. Entsprechende
Rankmadglichkeiten sind vorzusehen. Die offene Pflanzscheibe pro Pflanze muss mindestens
0,5 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 0,5 m tief sein und mindes-
tens 1,0 m3 umfassen. Als offene Pflanzscheibe gilt die luft- und wasserdurchlassige Vege-
tationsflache ohne konstruktive Einfassungen. Bei bedingt geeigneten Bodenverhaltnissen
sind bodenverbessernde MalRinahmen erforderlich. Eine Unterpflanzung mit heimischen
Stauden wird empfohlen. Die Pflanzenauswahl ist auf die Standortbedingungen und das

jeweilige Substrat/Boden abzustimmen.
Vorschldge fiir Kletter- bzw. Rankpflanzen: Waldrebe, Geifsblatt, Wildrebe.

4.3 Pflanzung von Einzelbdumen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Entlang der siidlichen und slidostlichen
Gebdudefassade (siehe beispielhafte Eintragung in der Planzeichnung) sind mindestens 7
standortgerechte Bdume (Sdulenform) in einem Bereich von bis zu 6 m Abstand zur
Aulenfassade des Gebdudes zu pflanzen (mind. Pflanzqualitdt: Hochstdmme, 3xv mDb StU
10 - 12) in Baumscheiben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5,0 m? (Breite und
Linge jeweils mind. 1,5 m) und Pflanzgruben mit mind. 12 m® durchwurzelbarem Raum
(Pflanzsubstrate gemaR FLL) pro Baum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Abgidngige Baume sind gleichwertig zu ersetzen (mind. Pflanzqualitat:
Hochstdamme, 3xv mDb StU 10 - 12).

Sofern Spalierobst gepflanzt wird (Die offene Pflanzscheibe pro Pflanze muss mindestens
0,5 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum muss mindestens 0,5 m tief sein und mindes-
tens 1,0 m® umfassen.), kann dieses auf die Festsetzung D.4.2 angerechnet werden.
Anrechnungsverhaltnis: 1 Pflanze Spalierobst = 2 Ifd. Meter Fassadenbegriinung mit 6
Pflanzen.

E. Festsetzungen gemafRd § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Dachform und Dachneigung:
Die im Plangebiet zuldssigen Dachformen und Dachneigungen der Baukérper ergeben sich
aus dem Eintrag in den Nutzungsschablonen in der Plankarte. Bei Nebendachern (= Dacher
von untergeordneten Bauteilen, Anbauten und Nebengebduden) sind auch andere
Dachformen und -neigungen zulassig.

F. Sonstige Hinweise

1. Altlasten und Kampfmittel:

Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und der zustandigen
Behorde (hier: Kreis Gitersloh, Untere Bodenschutzbehorde) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder
dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

Kampfmittelfunde kdnnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen
hin oder werden verdachtige Gegenstdnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der
Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

2. Bodendenkmale:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Stadt als Untere Denkmalbeh6rde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen/AuRenstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die
Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die
Betroffenen zumutbar ist (§16(2) DSchG NRW). Gegenliber der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgerechten Bergung
des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiter auf dem
Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§16(4) DSchG NRW).

3. Niederschlagswasser:

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren, dass
Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd- und Kellergeschosse eindringen kdénnen. Eine
Sockelhéhe von 0,3-0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse dirfen nicht auf Nach-
bargrundstiicke abgeleitet werden.

4. Brandschutz, Loschwassermenge:

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das Baugebiet
eine entsprechende Mindest-Loschwassermenge fiir zwei Stunden zur Verfligung zu stellen.
Weitere Hinweise sind dem Merkblatt des Kreises Giitersloh "Brandschutz in der Bauleitplanung"
zu entnehmen, auf dieses Merkblatt wird ausdriicklich verwiesen.

5. Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und Bauausflihrung wird nachdricklich
empfohlen. Dieses betrifft z. B. Mallnahmen zur Wasser- und Energieeinsparung, die Nutzung
umweltvertraglicher Energietechniken, die Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe u. v. m.,
Grinflachen oder Grundsticksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung
sind weitestgehend moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und
Straucher zu verwenden.

6. Artenschutz:

Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche Beleuchtungen zu wahlen.
Additive Stérungen durch Licht sind zu vermeiden. Lampen/Leuchten im AuBenbereich sind auf
das Notwendige zu beschrianken, Beleuchtungszeiten und -intensitdten sind zu minimieren (z. B.
Abdimmen), Blendwirkungen zu unterbinden (z. B. Verwendung geschlossener Lampengehause,
geringe Masthohen). Zu verwenden sind Leuchtmittel mit nur sehr geringem Blaulicht- bzw. UV-
Anteil mit einem Spektralbereich zwischen 540-650 nm sowie einer Farbtemperatur < 3.000
Kelvin zu verwenden. Eine friihzeitige Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehoérde wird
empfohlen.

7. Verwendung von Mutterboden:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Erist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spater
wieder einzubauen.

8. Auslage von DIN-Normen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften werden beim Fachbereich Planen, Bauen und
Umwelt der Stadt Versmold wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.

9. Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Umweltberichts ist eine naturschutzfachliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanz erstellt
worden. Danach ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 8.624 6kologischen Werteinheiten (WE) fir
diesen Bebauungsplan Nr. 76. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt tiber das Okokonto der Stadt
Versmold auf der Flache ,,Bockhorster Bach” Gemarkung Bockhorst, Flur 37, Flurstlicke 37 und 7
teilweise (insgesamt 77.213 Okopunkte).

Grundlage: NZO GmbH: Bebauungsplan Nr. 76 ,Siidlich Dorfstrafse/ ostlich Dissener Strafle,
Umweltbericht fiir den Bebauungsplan und die 59. Anderung des Fléchennutzungsplans®, Januar
2024, Bielefeld)
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