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Stadt Versmold - Zusammenfassende Erklarung zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 50 ,Gewerbegebiet dstlich LaerstraBe / nérdlich und siidlich Rothenfelder Strafie” sowie zur
58. Anderung des Flachennutzungsplanes

1 Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Versmold verzeichnet aktuell einen sehr hohen Bedarf an gewerblichen Bauflachen. Um
dieser Nachfrage Rechnung zu tragen, kommt der Ausweisung geeigneter Grundstlcke eine hohe
Bedeutung zu. Nach dem Erwerb einer landwirtschaftlichen Flache an der ,Rothenfelder StraRe”
ist die Stadt Versmold in der Lage, gewerbliche Baufldchen fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben auszuweisen. Mit der Anbindung des Plangebietes an die ,Rothenfelder StraRRe” kénnen so
kunftig attraktive Grundstlcke flr eine betriebliche Nutzung angeboten werden.

Die geplante gewerbliche Bauflache steht im Entwicklungszusammenhang mit dem beidseitig der
+Rothenfelder StraRe” bereits bestehenden Gewerbegebiet.

Um dem Planungsziel zu entsprechen, sind der Bebauungsplan Nr. 50 zu &ndern / zu erweitern
und der Flichennutzungsplan zu dndern (58. Anderung).

Aufgrund der Parallelitit der beiden Planverfahren und der Ubereinstimmung der beiden Gel-
tungsbereiche, gilt die zusammenfassende Erklarung fiir 8. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 ,Gewerbegebiet 6stlich Laerstral3e / nérdlich und sidlich Rothenfelder Stralze”
sowie zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes gem. § 6a (1) BauGB.

- Es erfolgt eine Festsetzung als Gewerbegebiet (GE) gem. & 8 BauNVO.
Im Rahmen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine Anderung dieser Darstellungen
vorgenommen worden, Der als ,Flache fur die Landwirtschaft” ausgewiesene Bereich wird zukinf-
tig als ,Gewerbliche Bauflache” dargestellt und der sldliche Teilbereich ,Flache fir MaBBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wird in ,Flache fiir
die Abwasserbeseitigung” gedndert.

In dem Gewerbegebiet wird die maximal erlaubte Versiegelungsrate mit der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 (heif’t: eine 80%tige Versiegelung wird zugelassen) festgelegt. Dieser Versiegelungs-
bedarf ist unter Berlcksichtigung einer effektiven Grundstlicksnutzung erforderlich.

2 Beriicksichtigung der Umweltbelange

2.1 Umweltbericht
Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt in ei-
nem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung (Hoke Landschaftsarchitektur | Umwelt-
planung, Bielefeld), einschlieBlich

- der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung sowie

— der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in § 1 (6) Nr. 7 aufgefihrten umweltrelevanten Belange und bildet somit
die Grundlage flr die behdrdlich durchzufiihrende Umweltpriifung. Dabei erfolgt eine fokussierte
Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgeflihrten Schutzglter im Rahmen einer Kon-
fliktanalyse.
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Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichtigung

~ des gegenwartigen Wissensstandes,

~ der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

— des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes
die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkungen und
somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieser Bauleitplanung.

Anhand der ermittelten Bestandssituation im Untersuchungsgebiet wurden die Umweltauswirkun-
gen des Vorhabens prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit dieser Wirkungen ab-
geschatzt.

GemaR den Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden im Rahmen der Umweltpriifung die Auswir-
kungen auf folgende Schutzgtiter mit folgendem Ergebnis gepruft:

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintrédchtigung
Mensch - Erholung / Immissionen keine

Tiere / Pflanzen / biologische Vielfalt keine

Flache keine

Boden gering

Wasser - Grundwasser gering

Wasser - Oberflachenwasser - keine

Klima und Luft , gering
Landschaft gering
kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter | gering bis mittel
Wechselwirkungen keine

2.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Far die Eingriffe in Natur und Landschaft wurde auf der Basis der ,Bewertung von Biotoptypen fur
die Bauleitplanung in NRW" ein erforderlicher externer Kompensationsbedarf von 11.695 Bio-
topwertpunkten ermittelt. Um diesen Kompensationsbedarf zu tilgen, wurden Gber den Kompen-
sationsflachenpool der Stadt Versmold auf Flachen in der Gemarkung Bockhorst (Flur 37, FlurstU-
cke 7 (tiw.), 10, 23 (tiw.), 24 (tlw.) und 44) MalRnahmen der naturnahen Umgestaltung des Bock-
horster Bachs umgesetzt. Durch Umsetzung dieser MaRnahme wurden dem Okokonto der Stadt
Versmold 76.213 Biotopwertpunkte gutgeschrieben. 11.695 Biotopwertpunkte des Okokontos sind
der 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Gewerbegebiet stlich Laerstrale /
nordlich und sidlich Rothenfelder StraRe” zuzuschreiben.

Es verbleiben demnach keine Eingriffe in Natur und Landschaft.

2.3 Artenschutz

Es fand eine Vorprifung (Stufe 1) - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitek-
tur | Umweltplanung, Bielefeld, Januar 2023) - statt, bei der alle im Rahmen der Datenrecherche
ermittelten Arten hinsichtlich einer vorhabenbedingten Betroffenheit tGberschlagig beurteilt wur-
den. Die Vorprufung ergab, dass flr planungsrelevante Vogel, die das Plangebiet als Nahrungsha-
bitat aufsuchen ggf. ein erhéhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko durch Kollision mit Glasfassaden
oder anderen spiegelnden oder transparenten Fassadenelementen besteht.
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In Stufe Il wurden MalRnahmen erarbeitet, die das Eintreten der artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande nach & 44 (1) Nr. 1 (Téten und Verletzen) abwenden.

Unter Beriicksichtigung dessen Iést die 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50
,Gewerbegebiet 6stlich LaerstraRe / nérdlich und siidlich Rothenfelder StraBe” sowie die 58. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Versmold keine Verbotstatbestdnde gemaR § 44 (1)
BNatSchG aus. Der Aufstellung des Bebauungsplanes stehen somit bezﬁglich des Artenschutzes
keine untberwindbaren Vollzugshindernisse entgegen.

2.4 Boden- und Wasserschutz / Altlasten

Der Fachbeitrag des Geologischen Dienstes NRW, 3. Auflage 2018 stelit den stdlichen Teil der von
der Planung betroffenen Ackerflachen als Plaggeneschbéden mit sehr hoher Funktionserfallung
dar. Diese Bdden gelten als abiotische Wert- und Funktionselemente von besonderer Bedeutung,
die nach § 1 des Landesbodenschutzgesetzes NRW einem besonderen Schutz unterliegen, und
wegen ihrer Kohlenstoffspeicherung auch eine Bedeutung fur den Klimaschutz besitzen.

Die Belange des Bodenschutzes sind im Umweltbericht zur B-Plananderung im Rahmen der Ein-
griffsbewertung vor dem Hintergrund der Bodenschutzklausel in 8 1 a (2) BauGB in die Abwégung
mit einzustellen.

Der Umwidmungssperrklausel des § 1a (2) Satz 2 BauGB, die besagt, dass landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen, wird hier entsprochen. Ziel-
setzung der Regelung ist insbesondere die Erhaltung der land- und forstwirtschaftlichen Produkti-
onsbasis, da diese Fldchen zulasten von Siedlungserweiterungen in Anspruch genommen werden.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw. Altstandorte bekannt.

2.5 Immissionsschutz

- Uber eine Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens zur
8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Stadt Versmold (AKUS GmbH, Biele-
feld, April 2022) ist aufgezeigt worden, dass das ,mehr als 10 dB(A) unter Richtwert-Kriterium” er-
flllt ist und das Anderungs- und Erweiterungsgebiet somit als uneingeschranktes Gewerbegebiet
ausgewiesen werden kann.

2.6 Klimaschutz
Mit der Begriinung (Festsetzung zur Stellplatz-Begriinung und -Materialien nach (8 9 (1) Nr. 25a
BauGB: FUr Teile baulicher Anlagen: Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen) will die Stadt Versmold folgende Effekte erzielen:

- Bindung von Stauben und Schadstoffen,

- Sauerstoffproduktion und CO-Bindung, ,

- Drosselung des Abflusses des Niederschlagswassers
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3 Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Das Planverfahren wurde gemaR dem sogenannten Vollverfahren durchgefiihrt.

Im Verfahren sind zu folgenden Themen AuRerungen und Stellungnahmen vorgetragen worden,
die wie folgt berlcksichtigt wurden:

Kreis Festsetzung / Regelung zur Strafienverkehrsfldche

Gutersloh | Innerhalb des Bebauungsplanes werden keine Verkehrsflachen festgesetzt. Es gibt
somit keine ,PlanstralRe” im Plangebiet.

Der Anregung, den Einmiundungsbereich K 21 (Rothenfelder StraRe) / den An-
schluss der ohnehin fiir die Anfahrbarkeit zur Unterhaltung des im Stidosten des
Plangebietes gelegenen / festgesetzten Regenriickhaltebeckens erforderliche (und
zur Flache des Regenrlickhaltebeckens gehdrende) 7,00 m breite Flache im Stiden
des Plangebietes richtlinienkonform ausbauen zu kénnen, wird durch die Beriick-
sichtigung der Schleppkurven nach der den ,Richtlinien fiir Bemessungsfahrzeuge
und Schleppkurven ...” (RBSV - Ausgabe 2020) in der Planung gefolgt.
Befahrbarkeit fiir Einsatzfahrzeuge .

Die Befahrbarkeit / Erreichbarkeit flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge wird
durch ein Fahrrecht auf allen privaten Baugrundstlicken gem. § 9 (1) Nr. 21 BauG
sichergestellt. '

Zudem sind redaktionelle Anderungen / Ergénzungen vorgenommen worden sowie der Abwagung
nicht zugangliche nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen mit der Beriicksichtigung von
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen erfolgt. Auf die entsprechenden Aus-
fUhrungen in der Abwagung zu den jeweiligen Verfahrensstanden wird verwiesen.

4 AbschlieBende Wertung und Griinde, warum der Plan nach Abwigung mit den
gepriiften in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten ge-
waéhlt wurde / Alternativenwahl

Sollte das Plangebiet keiner Planung unterzogen werden, wiirde der Bereich weiterhin als land-

wirtschaftliche Flache am ,Aabach” erhalten bleiben.

Alternativstandorte flir den Planungsanlass sind im Stadtgebiet nicht gegeben.

Flachenreserven sind weder in dem Bebauungsplan Nr. 50 noch in dem Bebauungsplan Nr. 16

~Gewerbegebiet” westlich der ,LaerstraRBe” vorhanden. Lediglich in dem interkommunalen Ge-

werbe- und Industriegebiet Borgholzhausen/Versmold (IBV) befinden sich Reserven.

Der in Rede stehende Standort verfligt Uber eine konfliktfreie verkehrliche Anbindung an das tiber-

geordnete StraRennetz. Der Flachenumfang ist zurzeit nur an diesem Standort im Stadtgebiet zeit-

nah zur Verfigung zu stellen.

Unter BerUcksichtigung der Lage des Plangebiets sowie der Ziele des aufzustellenden Bebauungs-
plans ergeben sich keine anderweitigen Planungsmoglichkeiten, die die zu erwartenden Wirkun-
gen auf die Schutzgliter mindern kénnten.
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Bielefeld / Versmold, Marz 2023
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