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1.  Einfiihrung

Die Stadt Versmold mochte auf Grundlage ihres stadtischen Konzepts zur Spielleitplanung das
Freizeitangebot flr Kinder und Jugendliche in der Kernstadt erweitern. Aus dieser Zielgruppe ist
der Wunsch nach einem zusatzlichen Freizeitangebot fiir den Geldnderadsport an die Stadt heran-
getragen worden, dem mit der Anlage einer Dirtbike-Strecke im Siiden der Kernstadt nachgekom-
men werden soll. Dort ist es der Stadt gelungen, im unmittelbaren Anschluss an einen im Sied-
lungsrandbereich errichteten Bolzplatz Einvernehmen zur Anpachtung eines fir diese Nutzung
grundsatzlich geeigneten Grundstiicks zu erzielen. Der dort bereits bestehende Bolzplatz hat als
vereinsungebundenes Angebot fiir Kinder und Jugendliche nach dem stadtischen Spielflachenkon-
zept (2020) eine hohe Bedeutung im Spielbezirk. Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten bietet es
sich an, die beiden Nutzungen auf den dann insgesamt verfligbaren Flache miteinander zu verbin-
den und zum anschlieBenden Landschaftsraum durch die Fortfiihrung bestehender Gehdlzstruk-
turen rdaumlich einzubinden. Zur Unterstiitzung der Umsetzung sollen LEADER-Foérdermittel im
Rahmen eines GT-8-Projekts beantragt werden.

Dariiber hinaus plant die Stadt in diesem siidlichen Randbereich der Kernstadt auch die Neuan-
lage von Kleingarten, nachdem dort Teilflachen in einem im Flachennutzungsplan (FNP) fiir eine
derartige Nutzung vorgesehenen Bereich verfligbar gemacht werden konnten. Hintergrund der
stadtischen Bemiihungen ist die Umsetzung eines neuen Wohngebiets nordlich der Bielefelder
StralRe im Osten der Kernstadt (s. Bebauungsplan Nr. 73 ,,Sldlich Sandbreede”). Fiir die Erschlie-
RBungsarbeiten mussten die Vereinbarungen fiir dort seit den 1960er Jahren ausgelbte kleingart-
nerische Nutzungen beendet und die Anlage mit einzelnen Gartenparzellen aufgegeben werden.
Die Stadt mochte den betroffenen Kleingdrtnern am vorliegenden neuen Standort Ersatzflachen
anbieten und darlber hinaus auch weitere Interessenten ansprechen. Der Standort ist aus dem
Siedlungsbereich heraus noch gut fuRlaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar und kann an die
notwendigen Versorgungsinfrastrukturen angeschlossen werden.

Die fur die erganzenden Freizeit- und Erholungsangebote vorgesehenen Flachen liegen insgesamt
am sudlichen Siedlungsrand der Kernstadt im AulRenbereich gemaR § 35 BauGB, werden aber auf
der ibergeordneten FNP-Ebene mit Ausnahme der fir die Umsetzung der Dirtbike-Stecke vorge-
sehenen Flache bereits als Griinflichen (Bolzplatz und Dauerkleingdrten) vorgehalten. Ein Pla-
nungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB fiur die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 ist
gegeben, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir den Bereich gemall den kommunalen Ziel-
setzungen zu schaffen. Auf die gemaR § 8(3) BauGB im Parallelverfahren erfolgende 64. FNP-
Anderung zur Einbeziehung der Dirtbike-Fliche in den siedlungsnahen Griinflichenbereich wird
erganzend verwiesen.

Angesichts der geplanten Flachensicherungen fir freizeitbezogene Nutzungen, die nicht auf eine
Bebauung der Flachen abzielen und damit auch keine weitergehenden Regelungen zu Art und
MaR der baulichen Nutzung erfordern, wird vorliegend ein einfacher Bebauungsplan nach § 30(3)
BauGB aufgestellt. Vorhaben sind demnach zuldssig, wenn sie den Festsetzungen des (einfachen)
Bebauungsplans nicht widersprechen; ergdanzend gelten die Vorschriften des § 35 BauGB fiir Sach-
verhalte, die nicht von den Festsetzungen abgedeckt sind.
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Lage und Gr6RBe des Plangebiets, raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 umfasst ca. 3,4 ha und liegt am sidlichen Rand
der Versmolder Kernstadt. Das Plangebiet erfasst die Flurstiicke 65, 67, 68, 69, 377, 378 und Teile
des Flurstlicks 74 (alle in Flur 12) und wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch eine Wegeparzelle sidlich der Wohnbebauung Kaupmanns Kamp
= im Osten, Stidosten und Siiden durch landwirtschaftliche Nutzflachen
= im Stidwesten durch die TWE-Strecke

= im Westen durch die Wiesenstralie.

Genaue Lage und Abgrenzung ergeben sich aus der Plankarte.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Kernstadt von Versmold im AulRenbereich. Im
Nordosten werden ein Bolzplatz sowie eine Trafostation der Stadtwerke Versmold erfasst. Der
Bolzplatz inklusive einer dreiseitigen Wallanlage wurde im Jahr 1999 baurechtlich genehmigt und
entsprechend umgesetzt. Er ist als Rasenflache mit zwei kleineren FuRballtoren und jeweiligen
Ballfangzdaunen angelegt worden und wird zur nordlichen Wohnbebauung hin durch einen 3 m
hohen, u-formig angelegten und bepflanzten Erdwall abgeschirmt. Der Platz ist Gber einen Wirt-
schaftsweg mit Zugang im Sidwesten erreichbar. Die Flache wird im sldlichen Bereich Uber die
Bolzplatznutzung hinaus z. T. fir die Ablagerung von Sand genutzt und dariber hinaus durch
weitere Geholzpflanzungen zum im Siiden anschlieRenden Freiraum abgeschirmt. Im Norden
dient eine Freiflache zwischen Wall, Trafo und Wirtschaftsweg zurzeit als Zwischenlager fiir Bau-
materialien. Sudlich der Bolzplatzflache wird eine Ackerflache liberplant.

Der o. g. Wirtschaftsweg zweigt im Norden unmittelbar nach dem Ortsausgang von der Wiesen-
straBe in stidostliche Richtung ab. Er umfasst insgesamt eine rund 11 m breite Wegeparzelle, die
als ca. 3-3,5m breiter Schotterweg mit beidseitigem Wegebegleitgriin einschliefllich einzelner
Geholze ausgebildet ist. Der Weg ist u. a. Teil eines ortlichen Rundwanderwegs, der von der Alt-
stadt bis in das sidlich gelegene Naturschutzgebiet ,Versmolder Bruch” gefiihrt wird.

Westlich an diesen Wirtschaftsweg angrenzend erstreckt sich bis zur WiesenstraBe zunachst eine
weitgehend durch diversen Gehodlzaufwuchs gepragte und z. T. sehr dicht bewachsene Flache.
Dort sudlich entlang der Wiesenstralle anschlieBend folgen bis zur Bahnstrecke der TWE Griin-
landflachen mit einzelnen, i. W. kleineren Gehdlzen.
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Ubersicht Bestand und geltendes Planungsrecht ANord

(Geltungsbereich B-Plan Nr. 81 markiert; ohne MaRstab)
Kartengrundlage: Land NRW (2023) Datenlizenz Deutschland — Digitales Orthophoto — Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0)

Das ostliche, siidliche und westliche Umfeld des Plangebiets ist i. W. durch landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker, Grinland) und gliedernde Gehdlzstrukturen (Feldgeholze, Baumreihen, Ein-
zelbdume, Hecken) gepragt. Entlang der westlich anschlieRenden WiesenstralRe ist beidseitig der
Fahrbahn eine Mehlbeerenallee angelegt worden. Die Wiesenstralle selbst ist auf einer Breite von
ca. 5 m asphaltiert, darliber hinaus wird erganzend zu den Gehdlzen plangebietsseitig ein Entwas-
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serungsgraben entlang der Stralle gefiihrt. Die Geschwindigkeit ist in Hohe des Plangebiets auf
50 km/h bzw. auf 20 km/h reduziert. Im Stidwesten wird die WiesenstraBe von der Bahntrasse der
»Teutoburger Waldeisenbahn“ (TWE) gekreuzt; der Kreuzungsbereich ist als unbeschrankter
Bahnibergang ausgebaut. Die eingleisige Bahnstrecke wird insgesamt vergleichsweise wenig fre-
quentiert, aktuell finden dort Giterverkehre von einzelnen in Versmold ansassigen Gewerbebe-
trieben sowie vereinzelte touristische Sonderfahrten statt.

Im noérdlichen Umfeld schlieft der Wohnsiedlungsbereich der Versmolder Kernstadt an. Entlang
des Siedlungsrands verlauft zwischen der WiesenstraRe und der Wittensteiner StraRe ein unbefes-
tigter Schotterweg, an dessen sidlicher Seite in Hohe des Plangebiets ebenfalls ein kleiner Ent-
wasserungsgraben vorhanden ist. Die an diesen Weg nordlich unmittelbar anschlieBenden einge-
schossigen Wohnhduser mit Sidgarten werden von Westen (iber den von der Wiesenstralle
abzweigenden Stich Elsa-Brandstrom-Strae bzw. von Osten Uber die Wittensteiner Strafse und
die Strafle Kaupmanns Kamp erschlossen. Nach Stiden hin sind diese Grundstiicke durch hohe
Hecken eingefriedet, so dass die Wohnbebauung selbst kaum wahrnehmbar ist. Nordwestlich des
Plangebiet ist eine zweigeschossige Wohnbebauung ohne eine wirksame Ortsrandeingriinung aus-

gepragt.

Die planungsrechtliche Situation im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 81 stellt sich wie folgt dar:

= Im Norden schlieBt der Bebauungsplan Nr. 42 ,Sudlich LiningstraBe” an, der im Jahr 1992
Rechtskraft erlangt hat. Dieser erfasst den Wohnsiedlungsbereich zwischen Wittensteiner Stra-
Be, LiningstraBe und Wiesenstralle. Festgesetzt wurde dort ein allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer eingeschossigen Einzel- und Doppelhausbebauung.

= |Im Nordwesten schlieRt der Bebauungsplan Nr. 46 ,Sidlich Wittengarten” (Rechtskraft 1996)
an. Anschlielend an die Wiesenstralle ist dort im Rahmen eines allgemeinen Wohngebiets
(WA) eine maximal zweigeschossige Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern zulassig. Entlang
der sudlichen Grenze dieses Gebiets wurde die Entwicklung von Heckenziigen mit Saumzonen
planungsrechtlich im Sinne einer Ortsrandeingriinung vorgegeben, aber bislang nicht umge-
setzt.

= Alle weiteren an das Plangebiet anschlieRenden Bereiche sind gemals § 35 BauGB als AufRen-
bereich zu beurteilen.

Landes- und Regionalplanung, Flaichennutzungsplan

Landesplanung und Regionalplanung

Der Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) weist der Stadt Versmold im Rahmen des zentral-
ortlichen Systems die Funktion eines Grundzentrums zu. Entsprechend der Ziele und Grundsatze
zum Siedlungsraum darf nur eine bedarfsgerechte und flachensparende Siedlungsentwicklung
erfolgen. Demgegeniber ist der Freiraum zu erhalten und seiner jeweiligen Bedeutung entspre-
chend zu sichern und funktionsgerecht zu entwickeln. Angebote an Bewegungsrdumen/Anlagen
fiir Sport, Spiel, Bewegung und Freizeit sollen bedarfsgerecht innerhalb bzw. unmittelbar anschlie-
Rend an den Siedlungsbereich liegen.

Nach dem aktuell geltenden Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (2004) liegt der
Planbereich im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich unmittelbar im Anschluss an den Allge-
meinen Siedlungsbereich, weitergehend (iberlagernde Freiraumfunktionen sind nicht festgelegt.
Nach den textlichen Zielen sind fir die Bevolkerung innerhalb der Siedlungsbereiche und sied-
lungsnah u. a. Freirdaume fiir Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung zu entwickeln und zu pflegen
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— entsprechende Nutzungen im (siedlungsnahen) Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich wer-
den nicht ausgeschlossen.

Nach Einschatzung der Stadt Versmold ist die angestrebte Sicherung und Ergdnzung von freizeit-
orientierten Spiel- und Bewegungsangeboten fir Kinder/Jugendliche im Freien anschlieBend an
den bebauten Wohnsiedlungsbereich der Kernstadt ebenso natur- und landschaftsvertraglich
umsetzbar wie die Entwicklung eines Ersatzstandorts fiir an anderer Stelle im Stadtgebiet aufzuge-
bende Kleingdrten, so dass die vorliegende Bauleitplanung insgesamt im Einklang mit den landes-
und regionalplanerischen Zielen steht. Im Rahmen der landesplanerische Anfrage gemal § 34(1)
LPIG NRW zur parallel erfolgenden 64. FNP-Anderung, die unter Beriicksichtigung der FNP-Darstel-
lungen nur einen Teilbereich des Bebauungsplangebiets betrifft (s. u.), hat die Bezirksregierung
Detmold mit Schreiben vom 06.07.2023 ebenfalls keine raumordnungsrechtlichen Bedenken
gegenuber der Planung mitgeteilt.

Die Bezirksregierung Detmold fihrt zurzeit das Planverfahren zur Neuaufstellung des Regional-
plans OWL durch. Der Regionalrat des Regierungsbezirks Detmold hat im Oktober 2020 das for-
male Erarbeitungsverfahren eroffnet. Die zweite Beteiligung zum Uberarbeiteten Entwurf des
Regionalplans OWL (Entwurf 2023) ist im Zeitraum August—Oktober 2023 erfolgt. Nach dem
bisherigen Stand des Neuaufstellungsverfahrens wird der Planbereich voraussichtlich unverandert
im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich unmittelbar anschlieRend an den Allgemeinen Sied-
lungsbereich liegen. Diesbezliglich gedanderte regionalplanerische Zielvorgaben, die im vorliegen-
den Planungsfall zu bericksichtigen waren, enthalt der bisherige Regionalplan-Entwurf soweit
erkennbar nicht. Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflichen werden im Regionalplanentwurf
zunachst grundsatzlich den Allgemeinen Siedlungsbereichen als dort vorrangige Nutzungen zuge-
ordnet. Darliber hinaus werden entsprechende Flachen auch von Allgemeinen Freiraum- und
Agrarbereichen umfasst, wenn deren Erscheinungsbild nicht durch Bebauung oder Bodenversie-
gelung gepragt ist. Dies trifft auf die vorliegend geplanten Nutzungen insgesamt zu, so dass auch
kiinftig eine Vereinbarkeit mit den Zielen der Raumordnung gegeben ware.

Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Versmold stellt die vom vorliegenden Plange-
biet erfassten Flachen ganz Gberwiegend als Griinfliche dar. Der Bereich des vorhandenen Bolz-
platzes ist mit der entsprechenden Zweckbestimmung ausgewiesen, die weiteren Grinflachen
werden auch Uber den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans hinaus in westliche
Richtung fiir eine Nutzung als Dauerkleingdrten vorgehalten. An den Bolzplatz im Norden an-
schlieRend erstreckt sich groRraumig der Wohnsiedlungsbereich der Kernstadt.

Im Bereich der geplanten Dirtbike-Anlage ist bislang eine Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Fiir deren planungsrechtliche Absicherung fiihrt die Stadt Versmold das Verfahren zur 64. FNP-
Anderung gemaR § 8(3) BauGB im Parallelverfahren durch. In diesem Rahmen soll die bisherige
Flachendarstellung dort in eine Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gelanderadsport gedndert
werden.

Als Hinweis ist im FNP die langfristige Option fiir eine Erweiterung der Ortsentlastungsstrale ent-
halten. Diese Zielvorstellung zeigt einen groben Entwicklungskorridor fiir eine Fortfliihrung der
Stadtringtrasse stidlich und 6stlich der Kernstadt auf. Konkretisierende Planungen fiir eine Tras-
senfiihrung o. A. liegen nicht vor und sind absehbar nicht zu erwarten. Sollte sich langfristig der
Bedarf an einer entsprechenden Umsetzung ergeben, wiirden die mit der vorliegenden Bauleit-
planung angestrebten Freizeitnutzungen dem aber nicht entgegenstehen.
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Der Bebauungsplan Nr. 81 wird damit insgesamt aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt sein. Auf die Unterlagen zur 64. FNP-Anderung wird verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Das Plangebiet wird nicht vom Geltungsbereich eines Landschaftsplans berthrt. Der Bereich der
geplanten Dirtbike-Strecke liegt im Randbereich der Biotopverbundflache , Acker- und Griinland-
komplex noérdlich des Versmolder Bruchs”, der innerhalb des landesweiten Biotopverbunds eine
besondere Bedeutung als Verbindungs-, Ergdnzungs- und Entwicklungsbereich zukommt und die
sich i. W. Gber den siidlich anschliefenden Freiraum bis zum ca. 500 m entfernt liegenden Natur-
schutzgebiet (NSG) ,Versmolder Bruch” erstreckt. Weitere Schutzgebiete u. A. im Sinne der Rege-
lungen von Bundes- und Landesnaturschutzgesetz (BNatSchG, LNatSchG) wie Natura 2000-Gebie-
te, Natur-/Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, geschiitzte/schutzwiirdige Biotope sind im
Plangebiet nicht vorhanden. AnschlieRend bzw. im nahen Umfeld ist i. W. folgende Ausgangs-
situation gegeben:

=  Westlich von TWE-Strecke und WiesenstraRe befinden sich die Biotopverbundflachen , Acker-
flachen westlich NSG Versmolder Bruch”.

= Das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Gltersloh” erstreckt sich unmittelbar westlich der TWE-
Strecke sowie im weiteren sidlichen Umfeld des Plangebiets und (iberscheidet sich in weiten
Teilen mit den bereits genannten Biotopverbundflachen.

= Die entlang der WiesenstraRe stockende Baumreihe ist nach LNatSchG gesetzlich geschiitzt
(,Mehlbeerenallee an der WiesenstralRe”).

Weitere Einzelheiten werden zum Entwurf im Umweltbericht dargelegt.

Gewadsser und Boden

Oberflichengewasser werden vom Plangebiet nicht erfasst. Ebenso wenig ist es Teil von festge-
setzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten oder von Wasserschutzgebieten.

Entlang der WiesenstralRe sowie des nordlich angrenzenden Wirtschaftswegs sind Wegeseiten-
graben vorhanden, die der Entwasserung der jeweiligen Verkehrsanlagen dienen und damit nach
bisheriger Einschatzung der Stadt nicht als Gewdsser im Sinne des Wasserrechts einzustufen sind.

GemiR Bodenkarte NRW! liegt das Plangebiet in einem Bereich mit (iberwiegend lehmigen Sand-
béden, die als Gley anstehen. Diese Bdden weisen geringe Bodenwertzahlen auf und sind durch
einen bis an die Oberflache reichenden Grundwassereinfluss gepragt. Weitere Kennzeichen sind
u. a. eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit sowie eine mittlere bis geringe Sorptionsfahig-
keit. Die Kriterien der in NRW rechtlich zu schiitzenden Béden? treffen auf diese Béden nicht zu.
Daruber hinaus ist insbesondere im Bereich der bestehenden Bolzplatzanlage und des erfassten
Wirtschaftswegs von einer Uberformung der urspriinglichen Bodenverhéltnisse auszugehen.

Teilflaichen im Bereich der geplanten Dirtbike-Anlage stehen als Niedermoorboden an. Fir diese
Boden sind geringe Ertrage, eine hohe bis sehr hohe Sorptionsfahigkeit, eine hohe Wasserdurch-

1 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad Iburg; Krefeld 1983.
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2017.
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lassigkeit sowie ein dauerhafter Grundwassereinfluss pragend. Diese Boden werden aufgrund
ihrer sehr hohen Funktionserfillung als Biotopentwicklungspotenzial fir Extremstandorte in NRW
gesetzlich geschiitzt. Uber eine ggf. verursachte Beeintrichtigung dieser schutzwiirdigen Béden
kann zu diesem friihen Zeitpunkt der Planung noch keine Aussage getroffen werden —im Zuge des
weiteren Verfahrens wird auf die Aussagen der Fachbehorden etc. sowie den Umweltbericht
Bezug genommen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdachtigen
Flachen bekannt. Unabhdngig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung,
Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unver-
zuglich der Stadt und der zustdndigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises
Gutersloh) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumalnah-
men, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder in den Untergrund
getroffen werden.

Mit Datum vom 20.04.2023 wurde eine Luftbildauswertung bei der Bezirksregierung Arnsberg
beantragt. Mit Schreiben vom 26.04.2023 wurde von dort mitgeteilt, dass fiir das Plangebiet keine
erkennbare Kampfmittelbelastung vorliegt. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit Vorsicht ausge-
flihrt werden, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kénnen. Weist bei Durchfiihrung
der Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdach-
tige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst ist durch Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht bekannt. Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berihrt.
Vorsorglich wird jedoch auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden nach dem Denkmalschutz-
gesetz NRW (DSchG NRW)).

Planungsziele und Plankonzept

Wesentliche Ziele der vorliegenden Planung liegen in der planungsrechtlichen Sicherung und
Erganzung siedlungsnaher Freizeitangebote. Damit werden vorrangig die Belange von Sport, Frei-
zeit und Erholung der Versmolder Wohnbevélkerung unterstiitzt.

Die Stadt hat dabei u. a. frei zugangliche Flachen mit Sport- und Bewegungsangeboten fiir (gréRe-
re) Kinder und Jugendliche im Blick. Die geplante Dirtbike-Anlage stellt hierfiir eine sinnvolle
Ergdanzung des bereits bestehenden und zum Wohnsiedlungsbereich durch eine Wallanlage abge-
schirmten Bolzplatzes dar. Unter Berlicksichtigung der verfligbaren Flachen kénnen beide Nutzun-
gen gut miteinander verknlpft und durch erganzenden Anpflanzungen landschaftsgerecht einge-
bunden werden. Die Parcourstrecke soll insgesamt rund 3.500 m? umfassen und ausschlieBlich
durch Gelandemodellierungen unter Verwendung von Erdaushub angelegt werden. Im Sinne einer
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moglichst flichenschonenden Umsetzung wird im Zuge des Verfahrens auch gepriift, Anschittun-
gen fiir einen Anlaufhiigel ggf. bereits unmittelbar siidlich des Bolzplatzes anzulegen. Neue Infra-
strukturen zur verkehrlichen und technischen ErschliefRung (Abwasser, Beleuchtung etc.) sind
nicht vorgesehen.

Im Sinne der gesetzlichen Vorgaben einer moglichst flaichenschonenden Siedlungsentwicklung
unterstitzt die Stadt im Zuge einer bedarfsgerechten Wohnraumschaffung sowohl Innenentwick-
lungs-/NachverdichtungsmafRnahmen als auch ein moglichst flachensparendes Bauen bei der
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen. Zunehmend nachgefragt und angeboten werden tber die in
der Region typischen Ein-/Zweifamilienhausgrundstiicke mit eigenem Garten hinaus auch verdich-
tete Wohnformen in Mehrfamilienhausern etc. Der Stadt ist es vor diesem Hintergrund im Sinne
der Unterstiitzung von Lebensqualitdten im Stadtgebiet wichtig, auch Einwohner/innen aus dich-
ter bebauten Wohnsiedlungsbereichen, die lUber keinen eigenen Garten verfiigen kdénnen, Mdog-
lichkeiten fir kleingartnerischer Tatigkeiten anbieten zu konnen. Neben dem Anbau von Obst und
Gemise bieten Kleingarten entsprechende Moglichkeiten fiir Erholung, Riickzug und soziale Kon-
takte. Daher sollen unter Beriicksichtigung bereits vorliegender Interessentenlisten auf den nun-
mehr verfligbaren Flachen neben dem Ersatz fiir die wegfallenden Kleingarten im Osten der Kern-
stadt perspektivisch auch weiteren Interessenten entsprechende Moglichkeiten angeboten wer-
den. Geplant ist die schrittweise Umsetzung und Verpachtung von Gartenparzellen zur nichter-
werbsmaRigen gartnerischen Nutzung und Erholung in einer Anlage mit bis zu 20 Einzelgarten.
Bauliche Anlagen sollen nur untergeordnet in Form einfacher Gartenhauschen im Sinne des Bun-
deskleingartengesetzes zugelassen werden kénnen.

Die vom Geltungsbereich erfassten Flachen bzw. die hier bestehenden und geplanten Nutzungen
sind aus dem Siedlungsbereich heraus gut auch ohne Kfz zu erreichen. Daher sollen Kfz-Stellplatze
auch nur in einem untergeordneten Umfang angeboten werden. Da in diesem Bereich u. a. auch
Wanderwege ausgeschildert und durch eine Infotafel erganzt werden, plant die Stadt auf der im
Norden von der WiesenstraRBe aus anfahrbaren Flache unmittelbar anschliefend an Bolzplatz und
Trafostation die Anlage von bis zu 10 6ffentlichen Stellplatzen, die mdoglichst gehdlzschonend
umgesetzt werden sollen.

Inhalte und Festsetzungen

Griinordnung

Die bestehenden und geplanten Nutzungen sollen in der gegebenen Lage am Siedlungsrand und
unter Berlicksichtigung der landschaftsraumlichen Ausstattung insgesamt einen Griinflachen-
charakter aufweisen. Insofern werden die Gberwiegenden Flachen im Plangebiet als Griinflachen
festgesetzt, in Teilen wird zudem der nutzende Personenkreis beschrdnkt. Die jeweiligen Nut-
zungsmoglichkeiten werden lber die Zweckbestimmung hinreichend konkretisiert, Regelungen fiir
eine bauliche Nutzung lber den jeweiligen stadtebaulichen Zweck hinaus werden nicht getroffen.
Die Grinflachen sind somit grundsatzlich nicht fiir eine bauliche Nutzung vorgesehen, wenngleich
bauliche Anlagen prinzipiell in untergeordnetem Umfang moglich sind, sofern sie dem Nutzungs-
zweck entsprechen. Zur Sicherstellung der gewlinschten landschaftsraumlichen Einbindung werden
die erfassten Geholzstrukturen soweit moglich erhalten und sinnvoll erginzt. Die Festsetzungen
leiten sich dariiber hinaus aus folgenden Uberlegungen zu den einzelnen Teilflichen ab:

= Fir den im Nordosten bestehenden Bolzplatz liegt eine Baugenehmigung aus dem Jahr 1999
vor, die auch den u-férmig angelegten, 3 m hohen und bepflanzten Erdwall einschliet. Die
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Flache soll i. W. in ihrem Bestand gesichert werden. Festgesetzt wird insofern eine 6ffentliche
Griinfliche mit der Zweckbestimmung Bolzplatz. Auf Grundlage erfolgter Gehdélzeinmessun-
gen wird darliber hinaus der im Bereich des Walls gewachsene Gehélzbestand zum Erhalt fest-
gesetzt.

= AnschlieRend an den in der Ortlichkeit angelegten Bolzplatz schlieRt die 6ffentliche Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Gelinderadsport an. Uber die Zweckbestimmung ist die Umset-
zung des hiigeligen Parcours bestehend aus Starthiigeln, Sprung- und Landeflachen in Erdbau-
weise insgesamt abgedeckt. Zur entsprechenden Einbindung der Anlage ist entlang der 6stli-
chen Grenze die Anlage einer mindestens dreireihigen Landschaftshecke als Fortsetzung der
Geholzstrukturen der Bolzplatzflaiche geplant. Erforderliche Grenzabstinde fir Baume und
Straucher zu landwirtschaftlich genutzten Flachen werden im Nachbarrechtsgesetz NRW gere-
gelt. Im Sinne der Vorhabenflexibilitdt wird die fir die Landschaftshecke vorgesehene Pflanz-
flache zunachst mit einer Breite von 8 m grofziigig gefasst. Ziel ist es, gute Losungsmoglichkei-
ten fiir eine Bepflanzung im Rahmen der Umsetzung offenzuhalten. Einzelheiten sind im Zuge
des Planverfahrens zu priifen und mit den Fachbehorden abzustimmen.
Gepriift wird dariiber hinaus ein méglichst flichensparender Ubergang zwischen Bolzplatz und
Dirtbike-Parcours — in diesem Fall konnten sidlich des Bolzplatzes nicht alle der dort stocken-
den Geholze erhalten werden. Da ohne konkrete Detailplanungen zum Zeitpunkt der vorlie-
genden Angebotsplanung noch nicht abgesehen werden kann, welche Flachen in diesem
Bereich fiir die Gelanderadsport-Anlage bendétigt werden, wird zunachst auf eine Sicherung
dieser suidlichen Geholzstruktur im Bebauungsplan verzichtet. Da das zur Verfligung stehende
Flurstiick insgesamt tber den aktuell absehbaren Bedarf der eigentlichen Dirtbike-Strecke hin-
ausgeht, bestehen im Siden aber hinreichend Moglichkeiten neue Anpflanzungen (z. B. Obst-
baumwiese) umzusetzen. Einzelheiten zu geeigneten Bepflanzungen sind auch dort im Zuge
des Planverfahrens mit den Fachbehorden abzustimmen.

= Die im Sudwesten geplante Kleingartenanlage wird als private Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingdrten festgesetzt. Auf dieser Grundlage sind nutzungsbezogene bauli-
che Anlagen in untergeordnetem Umfang (z. B. kleine Gartenhiitten) umsetzbar. Diesbeziglich
weitergehende Regelungen werden bislang nicht als erforderlich angesehen.

= Das im Nordwesten einbezogene Flurstiick Nr. 67 befindet sich im privaten Besitz. Im Ergebnis
erfolgter Gesprache mit dem Eigentliimer besteht jedoch keine Bereitschaft zu einer Veraule-
rung oder Verpachtung an die Stadt. Eine aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich sinnvolle
Verknipfung der siedlungsbezogenen Freiraumnutzungen durch Einbeziehung dieses Flur-
stiicks kann auf absehbare Zeit nicht erfolgen. Gleichwohl hat sich in diesem Bereich Gehdlz-
aufwuchs mit einer gewissen 6kologischen und ggf. auch artenschutzfachlich relevanten Funk-
tion entwickelt. Der Bereich wird zunachst als private Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt, um den grundlegenden Charakter als Griinfliche mit Baumbestand
und die bestehende Verknipfung mit den umliegenden 6kologischen Strukturen bestands-
orientiert aufzugreifen. Einzelheiten missen im Zuge des Planverfahrens unter Berlicksichti-
gung der artenschutzfachlichen Untersuchungen und der Aussagen der zustandigen Fachbe-
hoérden erortert werden.

Im Bereich der geplanten Stellplatzfliche wird neben den zum Erhalt festgesetzten Gehdlzen des
bepflanzten Walls auch entlang des Wirtschaftswegs Geholzbestand tangiert. Mit Ausnahme eines
Einzelbaums im Norden geht die Stadt davon aus, dass dieser Bestand keine besonders hohe Wer-
tigkeit aufweist und im Zuge der Errichtung der Stellplatzanlage entnommen werden kann. Dar-
Uber hinaus geht die Stadt insgesamt davon aus, dass die Stellplatzanlage unter groRtmaoglicher
Schonung des Wurzelraums der betroffenen erhaltenswerten Geholze umgesetzt werden kann.
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5.3

ErschlieBung und Verkehr

Die duBBere ErschlieBung des Plangebiets fiir Kfz liber die WiesenstralRe und den dort unmittelbar
stdlich der Wohnbebauung von der Wiesenstralde abzweigenden Wirtschaftsweg soll unverandert
bleiben. Fiir die bestehenden und geplanten freizeitbezogenen Nutzungen sowie die angespro-
chenen Zielgruppen sind die bestehenden verkehrlichen Anlagen ausreichend bemessen und aus-
gebaut.

Insbesondere findet nennenswerter Kfz-Verkehr auf dem Wirtschaftsweg, Gber den die Erreich-
barkeit von Bolzplatz und Dirtbike-Anlage gesichert ist, nicht statt. Zielgruppe beider Anlagen sind
Kinder/Jugendliche aus dem Stadtgebiet, die diese Standorte damit Uber das bestehende Wege-
netz aus dem Siedlungsbereich heraus zu Full und mit dem Rad gut und sicher erreichen kdnnen.
Im Bebauungsplan wird die bestehende Wegeparzelle des einbezogenen Wirtschaftswegs insge-
samt als entsprechende Verkehrsflache gesichert. Eine Anderung der in der Ortlichkeit vorhande-
nen Auspragung als ca. 3 m — 3,5 m breiter Schotterweg mit beidseitigem Wegebegleitgriin ein-
schlielRlich einzelner Gehdlze ist hiermit nicht verbunden.

Der Kleingartenstandort ist fiir Kfz nicht unmittelbar anfahrbar. Nutzer die mit dem Kfz anreisen,
konnen ihr Auto im Norden des Plangebiets abstellen (s. nachfolgend) und missen die letzten ca.
70 m zu FuR entlang der WiesenstraRe zurilicklegen. Die Wiesenstrale ist aulRerhalb der bebauten
Ortslage ohne straRenbegleitende Wege ausgebaut. Angesichts der begrenzten Geschwindigkei-
ten und der vergleichsweise geringeren Frequentierung wird dieses flir zumutbar gehalten. Eine
besondere Konfliktlage wird nicht gesehen. Eine alternative Erreichbarkeit kann bei den aktuell
gegebenen Flachenzuschnitten und -verfligbarkeiten nicht angeboten werden.

Im Norden plant die Stadt die Umsetzung einzelner Stellplatze. Diese sollen neben den durch die
ausgelosten Bedarfen auch eine Funktion als Wanderparkplatz (ibernehmen. Die Flache wird
daher als im Bebauungsplan als 6ffentlicher Parkplatz festgesetzt.

Immissionsschutz

Mogliche Immissionskonflikte sind aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes friihzeitig zu
prifen. Der Planbereich liegt am sidlichen Siedlungsrand der Kernstadt, erheblich emittierende
Verkehrstrassen oder Gewerbebetriebe sind im Umfeld nicht vorhanden. Ebenso ist nicht zu
erwarten, dass von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen Emissionen in ggf. rele-
vantem MaRe ausgehen. Der Stadt liegen auch darliber hinaus keine Kenntnisse lber sonstige
Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschitterungen), die ggf. eine durchgreifende Relevanz fir
die Planung besitzen kdnnten.

Das Plangebiet schliet an den bebauten Wohnsiedlungsbereich an. Bei der Auslibung der festge-
setzten freizeitorientierten Nutzungen kénnen grundsatzlich Gerduschemissionen entstehen:

= Bolzplatz: Die vorhandene Bolzplatznutzung wird bereits durch den dreiseitigen, 3 m hohen
Wall von der dort nérdlich benachbarten Wohnbebauung gut abgeschirmt. Der Platz kann
unter Bericksichtigung seiner Ausstattung nur bei Tageslicht zum Ballspielen genutzt werden.
Anderungen dieser insgesamt bauordnungsrechtlich genehmigten Anlage sind nicht vorgese-
hen. Nach Aktenlage wurde im Zuge des damaligen Genehmigungsverfahrens seitens der
Behorde aus Schallschutzgriinden keine Notwendigkeit fir die Umsetzung des Walls gesehen;
die Stadt hatte aber im Sinne der Wohnnachbarschaft trotz des hiermit verbundenen natur-
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schutzfachlichen Eingriffs an der Errichtung des Walls festgehalten. Eine wohnvertragliche Nut-
zung als Bolzplatz ist gegeben.

Gelidnderadsport/Dirtbike: Der Standort schlieBt an den genehmigten Bolzplatz an und weist
damit bereits einen Abstand von ca. 90—-100 m zum Wohnsiedlungsbereich auf. Der vorhande-
ne Erdwall kann sich aufgrund seiner u-férmigen Ausbildung in Richtung Wohnbebauung
grundsatzlich auch positiv auf die Abschirmung nutzungsbezogener Gerdusche auf dem Dirt-
bike-Geldnde auswirken.

Der Stadt liegen bislang keine Kenntnisse bzw. Erfahrungswerte zu moéglichen emissionsrele-
vanten Auswirkungen dieser Nutzung vor. Unter Berlicksichtigung der geplanten Ausfihrung in
Erdbauweise sind Fahrgerdusche o. A. nicht zu erwarten. Zu rechnen ist insbesondere mit
Kommunikationsgerduschen der Nutzer/innen, die voraussichtlich nicht das Ger&duschniveau
der Bolzplatznutzung erreichen werden. Eine Beleuchtung der Flache ist nicht vorgesehen, so
dass eine bestimmungsgemale Nutzung nur wahrend der Tagzeit erfolgen kann.

Unter den gegebenen Rahmenbedingungen kann eine mit der umliegenden Wohnnutzung ver-
tragliche Umsetzbarkeit der Anlage angenommen werden. Ggf. ist im Zuge des nachgelagerten
Genehmigungsverfahrens unter Zugrundelegung einer dann vorliegenden konkreten Projekt-
planung ein Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit zu erbringen. Im weiteren Planver-
fahren wird auf die Aussagen der Fachbehorden etc. Bezug genommen.

Kleingarten: Die Flachen weisen mit mindestens ca. 70-80 m ebenfalls einen entsprechenden
Abstand zu den nachstgelegenen Wohnhausern auf. Dartiber hinaus ist von einer wohnumfeld-
Ublichen Gartennutzung auszugehen, so dass kein immissionsschutzbezogenes Konfliktpoten-
zial erkennbar ist.

Stellplatzanlage: Die mit der Planung verbundenen Nutzungen werden kein wesentlich erhoh-
tes Kfz-Aufkommen ausldsen. Es kann unter Berlcksichtigung der mit der Planung angespro-
chenen Zielgruppen zudem davon ausgegangen werden, dass die Stellplatzanlage i. W. von
Pachter/innen der Kleingarten sowie untergeordnet als Wanderparkplatz genutzt wird. Nach
bisheriger Kenntnis wird erwartet, dass die Zahl moglicher Kfz-Bewegungen vor dem Hinter-
grund der eingeschrankten Nutzerzahlen und der untergeordneten GrofRe der Stellplatzanlage
begrenzt sein wird. Ein entsprechendes Konfliktpotenzial mit Blick auf die nérdliche Wohn-
nachbarschaft wird nach derzeitiger Kenntnis nicht erwartet.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

Fragen bzgl. der Ver- und Entsorgung, der technischen ErschlieBung etc. sind im Zuge bzw.
parallel zum vorliegenden Bauleitplanverfahren zu priifen und mit den Fachbehérden abzustim-
men. Die Ergebnisse werden zum Entwurf in die Planunterlagen eingearbeitet. Nach bisheriger
Kenntnis geht die Stadt mit Blick auf die planungsrechtlich ermdéglichten Nutzungen von folgen-
den Annahmen aus:

Fiir Bolzplatz und Dirtbike-Anlage wird kein Erfordernis fiir Anschliisse an das Wasserversor-
gungs- und Abwasserentsorgungsnetz sowie an Anlagen der Energieversorgung gesehen.

Ein ErschlieBungserfordernis der einzelnen Gartenparzellen an das Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsnetz sowie an Anlagen der Energieversorgung besteht vor dem Hinter-
grund der kleingartnerischen Nutzung voraussichtlich ebenfalls nicht. Ggf. bedarf es der Her-
stellung eines zentralen Anschlusses der Kleingartenanlage an einzelne Ver-/Entsorgungsme-
dien — diesbeziglich werden mit bisheriger Kenntnis grundlegende Voraussetzungen fiir eine
bedarfsabhangige Ergdnzung der umliegenden vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze
gesehen.
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= Kenntnisse zu spezifischen Brandschutzerfordernissen fiir die geplanten Nutzungen liegen der
Stadt bislang nicht vor. Die Anforderungen an den vorbeugenden Brandschutz sind im Zuge der
konkreten Projektplanungen mit den zustdandigen Behorden abzustimmen. Eine grundlegende
Erreichbarkeit der einzelnen Flachen fir Feuerwehr und Rettungsdienste Gber die umliegen-
den Strallen ist gewdhrleistet.

= Anfallendes unverschmutztes Regenwasser kann unter Beriicksichtigung der jeweils zu erwar-
tenden geringen Bodenversiegelung oder -verdichtung auf den Flachen versickern, soweit es
die anstehenden Bodenverhaltnisse zulassen.

Im Norden erfasst das Plangebiet einen Trafostandort der Stadtwerke Versmold. Dieser wird
durch Festsetzung im Bebauungsplan im Bestand gesichert.

6. Umweltrelevante Auswirkungen

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regelver-
fahren fir Bauleitpldane eingefiihrt worden, um die voraussichtlichen Umweltauswirkungen einer
Planung zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten
sowie in der Abwagung Uber den Bauleitplan angemessen zu berticksichtigen. Die frihzeitigen
Beteiligungsschritte sollen zundchst dazu dienen, den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung abzustimmen sowie die sonstigen umweltbezogenen Abwagungsmate-
rialien zu sammeln. Auf dieser Grundlage wird der Umweltbericht im weiteren Planverfahren
erarbeitet und zur Entwurfsoffenlage gemaR § 3(2) BauGB als gesonderter Teil der Begriindung
beigefligt.

Bodenschutz, Fliachenverbrauch und Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Bauleitplanung wird im Bereich der geplanten Dirtbike- und Kleingarten-
anlage der dauerhafte Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen (Acker, Griinland) vorbereitet. Von
einer gewissen bewirtschaftungsbedingten Verdanderung der urspriinglichen Bodenverhaltnisse ist
bereits heute auszugehen, ggf. auch von einer teilweisen Vorbelastung durch den Eintrag von
Dlingemitteln. Nach der Bodenkarte ist die Ertragsfahigkeit der im Planbereich betroffenen Boden
gering.

Die mit der Umsetzung einer Kleingartenanlage zu erwartende Versiegelung und Verdichtung des
Bodens durch die Errichtung von Gartenlauben, die Anlage von ErschlieRungswegen u. A. ist sehr
begrenzt und wird als vertretbar bewertet.

Im Bereich der Dirtbike-Anlage wird i. W. die Moglichkeit eréffnet, Gelandemodellierungen fir
eine fahrradbezogene Nutzung im offenen Gelande umzusetzen. Die Flache soll nach bisheriger
Kenntnis nicht versiegelt, sondern ausschlieflich unter Verwendung von Erdaushub umgesetzt
werden. Dabei kann ein begrenzter Eingriff in die bisherigen Bodenstrukturen durch Verdichtun-
gen im Bereich der Higel, Fahrspuren etc. nicht ausgeschlossen werden. Inwiefern hiermit klein-
raumig ggf. eine Beeintrachtigung der als schutzwirdig eingestuften Niedermoorbéden verbun-
den sein konnte, kann zu diesem friihen Zeitpunkt im Planverfahren noch nicht eingeschatzt
werden. Auf die Aussagen der Fachbehorden im Zuge des Planverfahrens sowie auf die Aussagen
im Umweltbericht wird im weiteren Verfahren Bezug genommen.
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Artenschutzrechtliche Prifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben erméglicht werden, die dazu fiihren,
dass Exemplare von europdisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestort wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde).

Die vorliegende Planung bereitet einen Wandel der Lebensraumstrukturen von bisher landwirt-
schaftlich bewirtschafteten Acker- und Griinlandflachen zu freizeitorientierten Nutzungen durch
eine Kleingarten- und eine Dirtbike-Anlage vor. Hiermit z. T. verbundene Eingriffe in vorhandene
Geholzstrukturen (z. B. ggf. slidlich des Bolzplatzes) sind nicht ausgeschlossen. Ein Eingriff in die
okologisch wertvollen Gehdlzstrukturen im Bereich des Erdwalls wird vermieden. Zugleich wird
auch die Entwicklung neuer Strukturen durch das Anpflanzen einer Landschaftshecke im Osten
planungsrechtlich vorgegeben. Dariber hinaus kdnnen mit der ermdéglichten gartnerischen Nut-
zung auch die Moglichkeit fur die Entstehung vielfaltiger kleinrdumiger Lebensraumstrukturen
(z. B. unterschiedliche Gehdlzstrukturen, Komposthaufen, kleine Feuchtbiotope) einhergehen.

Kenntnisse Uber das Vorkommen bzw. eine Betroffenheit planungsrelevanter oder sonstiger
geschitzter Arten liegen bislang nicht vor. Mogliche Auswirkungen der Planung auf die Belange
des Artenschutzes kénnen insofern bislang nicht eingeschatzt werden. Zur Bericksichtigung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften und ist bereits ein Fachbiro eingebunden worden. Die Ergeb-
nisse dieser Artenschutzpriifung werden im weiteren Planverfahren ausgewertet und mit den
Fachbehorden abgestimmt. Die Artenschutzpriifung wird den Planunterlagen zum spateren Ent-
wurf beigefiigt.

Eingriffsregelung

Nach & 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege in die Abwagung einzu-
stellen. Es ist zu priifen, ob die MalRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebau-
lichen Planungsziele ist. Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und -inhalte in dieser
Begriindung verwiesen. Der Bebauungsplan wird in einem gewissen Umfang erstmalige Eingriffe
bewirken, hier insbesondere durch die Anlage der Kleingarten, der Dirtbike-Strecke sowie der
Stellplatzanlage. Diese Eingriffe sind nach MaRgabe der Eingriffsregelung zu bilanzieren und
naturschutzfachlich gemalR Ergebnis der Abwadgung auszugleichen. Im weiteren Planverfahren
wird eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Auf dieser Grundlage sowie
unter Berlicksichtigung der Ergebnisse aus den friihzeitigen Beteiligungsschritten sind geeignete
naturschutzfachliche AusgleichsmaRBnahmen mit den Fachamtern abzustimmen.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsraums am siidlichen Siedlungsrand der Versmolder Kern-
stadt und wird durch vorhandene Griinflachen, diverse Gehodlzbestande sowie landwirtschaftliche
Nutzflachen (Acker, Grinland) gepragt. Eine besondere stadtklimatische Bedeutung des Plange-
biets ist nicht bekannt. Zudem sind nach bisheriger Kenntnis infolge der erméglichten grinfla-
chengebundenen Freizeitnutzungen unter Berlicksichtigung des Erhalts und der Neuanlage von
Geholzstrukturen keine wesentlichen Auswirkungen bzw. Veranderungen zu den aktuellen klima-
tischen Gegebenheiten im Planbereich zu erwarten. Im weiteren Verfahren wird auf die Aussagen
im Umweltbericht Bezug genommen.
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7. Bodenordnung

Die Stadt Versmold kann Uber die (iberwiegenden Flachen im Planbereich verfligen. MaBnahmen

zur Bodenordnung sind nach derzeitigem Stand nicht erforderlich.

8. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung

Flache in ha*

Offentliche Griinflichen, davon: 1,44
- Bolzplatz 0,73
- Gelanderadsport 0,71
Private Griinflachen, davon: 1,50
- Kleingarten 0,83
- Parkanlage 0,67
Offentlicher Parkplatz 0,08
Wirtschaftsweg 0,34
Versorgungsfliche/Trafo 0,01
Gesamtflache 3,37

* Ermittelt auf Basis des Bebauungsplans 1:1.000, die Werte sind gerundet.

9. Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die Einleitung der im Parallelverfahren durchgefiihrten Bauleitplanverfahren zur 64. FNP-Ande-
rung sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 81 ist im April 2023 von der Stadtvertretung
der Stadt Versmold nach vorheriger Beratung im Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung

beschlossen worden (s. VL-26/2023). Die Beschlussfassung zur Durchfiihrung der friihzeitigen

Beteiligungsschritte gemall §§ 3(1), 4(1) BauGB erfolgte nach Beratung der Vorentwurfsplanung

im Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung im November 2023 (VL-80/2023).

Auf die Beratungs- und Abwagungsunterlagen der Stadtvertretung der Stadt Versmold und ihrer

Fachausschisse sowie auf die jeweiligen Sitzungsprotokolle wird ausdriicklich Bezug genommen.

Versmold, im November 2023



