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5. ANDERUNG



ALLGEMEINES

Die Stadtvertretung Versmold hat in ihrer Sitzung am 24.04.1997 beschlossen, die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 16 "Gewerbe- und Industriegebiet Versmold" aufzustellen.

Grund fiir die Plandnderung ist eine Anpassung der offentlichen Verkehrsflichen an die
vorliegende Stralenausbauptanung der "Speckstralte” zwischen der Stralle "Im Industriegeléande”
und der "Rothenfelder Strafle". Die angrenzenden Flachen sind - soweit dies zur Anpassung bzw.
zum Planverstandnis erfordertich ist — mit in den Geltungsbereich der Anderung einbezogen.

Gemaft § 3 (2) BauGB hat der Bebauungsplanentwurf vom 09.03.1998 bis einschl. 14.04.1998
offentlich ausgelegen. Die Anlieger der "Speckstraflle” haben sich im Verfahren (berwiegend
gegen die beabsichtigte Aufgabe des Wendehammers bzw. eine durchgéngige Verbindung
zwischen "Rothenfelder Stralle" und der Stralle "Im Industriegelande” ausgesprochen. Deshalb ist
die Pianung fur den Stralenendausbau in Abstimmung mit den betroffenen Anliegern abgeandert
worden (siehe 3. "Inhalte des Anderungsplanes"). Da sich somit die Festsetzungen der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 nicht unwesentlich verandem, ist der
Bebauungsplanentwurf gem. § 3 (3) BauGB erneut 6ffentlich ausgelegt worden. :

Die erneute offentliche Auslegung hat in der Zeit vom 22.11.99 bis 23.12.99 stattgefunden.
Aufgrund der vorgetragenen Anregungen haben sich im Bebauungsplan selbst keine wesentiichen
Anderungen oder Erganzungen ergeben. Die Begrindung ist redaktionell erganzt worden, um das
Abwigungsergebnis zu verdeutlichen.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung Loxten, Flur 14 und wird im einzelnen wie folgt
begrenzt:

Im Westen:

Durch die ostlichen Grenzen der Flurstiicke 220 und 455 ("Im industriegelande”).

_ Im Norden:

Durch die geradlinige Verbindung zwischen dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 439
und dem siidlichen der zwei Grenzpunkte auf der éstlichen Grenze des Flursticks 393.

Im Osten:

Durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 392, 394 und 278,

im Stden:

Durch die geradlinige Verbindung zwischen dem nordwestlichen Grenzpunkt des Flurstlicks 351
und dem siddstlichen Grenzpunkt des Flursticks 351 und dem siddstlichen Grenzpunkt des

Flurstiicks 284.

GRUND FUR DIE PLANANDERUNG / INHALTE DES ANDERUNGSPLANES

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 168 "Gewerbe- und Industriegebiet” ist die "Speckstrale”
zwischen der Strafle “Im Industriegelande” und der "Rothenfelder Stralle" als Stichstrale

festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 16 in seiner bislang glltigen Fassung sieht in Héhe der Grundstlcke
"Speckstrate 3 und 4" einen Wendehammer vor. Ausgehend von der Straflle “Im
Industriegelande” bis zum Wendehammer ist eine insgesamt 1100 m breite &Hfentliche
Verkehrsflache festgesetzt, wobei deren Einzelantagen (Fahrbahn, Parkstreifen etc.) malilich
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konkret bestimmt sind. Ab Wendeplatz in Richtung "Rothenfelder Stralle” reduziert sich die
Verkehrsflache auf eine Breite von 8,00 m. Planintention war eine untergeordnete Bedeulung fur
dieses Strallenstick; es solite lediglich fur den landwirtischaftlichen Verkehr nutzbar bleiben. Dies
wird aus dem Bebauungsplan selbst heraus durch folgende Punkte belegt:

- Festsetzung eines Wendehammers

Geringe Breite des anschliefienden Teilstiickes in Richtung L 786 mit gleichzeitigem Verzicht
auf eine Vermalung von Einzelanlagen innerhalh der Verkehrsfache.

- Verzicht auf Baugrenzen im Bereich des in Rede stehenden Stralenstlickes

- Gradlinige Einmindung in die L 786 und damit deutlicher Unterschied zu den grof3ziigigen
Einmindungsbereichen "Nordfeldstrafie”, "Im Industriegelande” und "Ziegeleistralke".

Anlaf fir die 1. Version der Plananderung mit einer durchgangig befahrbaren "Speckstralle” war,
die eigentlich "unechte" Sackgassenlosung aufzugeben und die lber viele Jahre bestehende
Situation mit der fiir den gesamten motorisierten Verkehr moglichen Benutzung der "Speckstralie”
auch planerisch so festzuschreiben. Hinzu kam, dal nach damaligem Kenntnisstand nicht davon
auszugehen war, die fiir die Anlegung des Wendehammers notwendigen Flachen auf freiwilliger
Basis zu erwerben.

Hierzu hat sich im Verlauf des Verfahrens der Sachstand insofern verandert, als dafll sich die
betroffenen Grundstickseigentumer zur Flachenabgabe fir den Strallenausbau bereit finden, dies
aber zwingend mit der Umsetzung der Ursprungsplanung, alsc der Herstellung eines
Wendehammers mit Unterbindung von Durchgangsverkehr, verknipfen.

tm Rahmen einer sachgerechten Interessenabwagung ist die Stadtvertretung den Anregungen der
Anwohner in der Sitzung am 25.08.1999 gefoigt, da die "Speckstralle" als Verbindung zwischen
der Strafle "Im Industriegelande” und der "Laerstralle"/"Rothenfelder Strafle" nicht zwingend
erforderlich ist. Eine ausreichende Durchlassigkeit ist Uber die "Nordfeldstralle”, die Strafie "Im
Industriegelande” (TUV) und die ‘Ziegeleistralle” gewahrleistet. Die von den Anliegern im Rahmen
des Verfahrens genannten Umwege bei einer Abbindung der Speckstrafle sind zumutbar. Um den
Wiinschen der Anwohner weitgehend Rechnung zu tragen, beabsichtigt die Stadt Versmold, den
standigen Nutzern der "Speckstrafte” durch Aushéndigung eines Schiiissels zur Umlegung der
vorgesehenen Sperrpfosten ein Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu ermdéglichen.

Somit werden die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs aus der 2. offentlichen Auslegung
im wesentlichen beibehalten:

Ausgehend von der Stralle "Im Industriegeldnde” wird die "Speckstrafte” mit einer Fahrbahnbreite
von 6,50 m und einem 1,50 m breiten Fufiweg an der Nordseite bis in Héhe der Tennishalle bzw.
des Grundstiickes "Speckstralle 4" ausgebaut. In Héhe der Tennishalte bzw. des Grundstiickes
Nr. 4 schiiefdt sich — wie im Ursprungsplan bereits festgesetzt — ein Wendehammer an.

im weiteren Verlauf in Richtung "Rothenfelder Strafle" wird angrenzend an den Wendehammer
eine Pflaster- und Grinflache angelegt. Innerhalb der Plasterfldche werden Poller eingebaut, so
dafl eine Durchgangigkeit fur den motorisierten Verkehr ausgeschlossen ist. Wiederum
anschlieflend an die Pflaster- / Griinflache bleibt es bei einer Fahrbahnbreite von 6,50 m,
eingeengt auf 3,50 m durch Anlegung eines Griinbeetes in einem Teilabschnitt in Hohe des
Nebengebaudes auf dem Grundstiick "Speckstraile 1"

Der urspringlich vorgesehene Langsparkstreifen im StraBenraum kann entfallen, da an der
Stralle "Im Industriegelande” ausreichend dffentliche Parkplatze zur Verflgung stehen und auch
auf den bereits weitgehend bebauten Grundstliicken an der "Speckstrafle” ein ausreichendes
Angebat privater Stellplatze vorhanden ist.

Die in der 5. Anderung eingetragenen Sichtdreiecke entsprechen der RAS-K-1.

Die Baugrenzen sind — wie im Ursprungsplan — (berwiegend mit einem einheitlichen Abstand von
8,060 m zur Strallenbegrenzungslinie festgesetzt und — soweit erforderlich — an die bestehende
Bebauung angepalt worden. Die Festsetzung der Bereiche zwischen Baugrenzen und
Straflenverkehrsfidchen als private Grinflache ist aus dem Ursprungsplan Gbernommen worden.
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In den Bereichen, in denen. sich aufgrund der vorhandenen Bebauung eine Reduzierung der
privaten Grunflache ergibt, ist in den unmittelbar angrenzenden Bereichen eine entsprechende

FlachenvergréRerung vorgenommen worden.

Da mit der Plan&nderung keine zusatzliche Bodenversiegelung, keine héhere Ausnutzung o. &.
ermdglicht wird, wird gegentiber der Ursprungsplanung kein zusatzlicher oder wesentlicher Eingriff
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild vorbereitet, so daR Ausgleichsmallnahmen nicht

erforderlich sind. !

Zur Planklarheit sind die Festsetzungen zu Art und Mafl der baulichen Nutzung mit im
Anderungsplan aufgefihrt.

4. BODENORDNUNG UND REALISIERUNG

Um den StraRenendausbau der "Speckstrale" realisieren zu kénnen, sind in geringfligigem
Umfang bodenordnende Mafinahmen erforderlich. Die Stadt Versmold geht davon aus, daf® fur
den erforderlichen Grunderwerb eine einvernehmliche Regelung mit den betroffenen
Grundstiickseigentiimern erzielt werden kann.

5. PLANUNTERLAGE

Als Planunterlage ist ein Katasterplan im Mafstab 1:1000 des Katasteramtes Gitersloh
verwendet worden.

Aufgestellt:

Osnabrick, Februar 2000 Des/Bu Plan Nr. 9738/5
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