zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 "MinsterstraBe" der Stadt
Versmold

1. Allgemeines

In seiner S5itzung am 26.05.1975, beschlof der Rat der Stadt Versmold
fir das slidwestlich des Innenstadtbereiches gelegene Gebiet, die Auf-
siellung eines Bebauungsplanes mit der Bezeichnung Nr. 23 "Minster-
strafie".

Im einzelnen wird der Bebauungsplanbereich begrenzt: im Norden durch
die MinsterstraBe (B 476), im Westen durch die Teutoburger-Wald-Eisenbahn
(TWE) und im Osten durch die KidmpenstraBe.

Der Bébauungsplan ist gem. § 8 Ahs. 2 BBaulG aus dem genehmigten Fl&chen-
nutzungsplan der Stadt Versmold entwickelt worden.

Der Bebauungsrandbereich der MinsterstraBe ist hauptsdechlich als Hefnge—
oiet (MK) festgesetzt, auBer einem kleinen Bereich westlich des Aa -
baches, der als Mischgebiet (MI) dargestellt ist.

Der gesamte Ubrige sfidliche Teil des Plangebietes ist als Yohnbaufldche
(WA) ausgewiesen. Innerhalb dieses Bereiches befindet sich Jedoch noch
eine griBere Teilfl#che, die dem Gemeinbedarf (kath. ¥irche) vorbehalten
ist.

Das Plangebiet hat eine Gr@iBe von ca. 8,25 ha.

2. Planungsabsichten

Das Plangebiet ist, obwohl stadtnah gelegen, z. Zt. noch sehr diinn be-
siedelt. Lediglich im Bereich der StraBe Weidengarten und im stidlichen
Bereich an der KimpenstraBe sind Ansitze einer Wohnbebauung zu erkennen.
An der MinsterstraBe ist dagegen eine relativ dichte, #ltere Geschdfts-
und Wohnbebauung varhanden.

Um eine geordnete Entwicklung fiir das Plangebiet zu gewdhrleisten, sind
folgende planerische Festlegungen vorgesehen:

Slidlich der kath. Kirche wird die vorhandene HBebauuno um eine weitere ge-
plante,max. 2-geschossige Wohnbebauung erginzt.

Die Fléche der kath. Kirche mit Jugendheim wird weitgehend freigshalten
um Miglichkeiten einer evtl. Erweiterung oder Erpdnzung zu erhalten.

Auf der gleichen Fl#che soll westlich der Kirche ein KWinderspielplatz er-
richtet werden.

Zwischen dem Kirchengeldnde und der Bebauung an der MiinsterstraBe ist

- wie im Stdteil - die Aufflillung mit 1- und Z-geschossigen Wohnhdusern
geplant. Der markanteste Teil der Planung ist der Bereich der Minster-
strade mit der unmittelbaren Nachbarschaft zum geplanten innerstiddiischen
FuBg@ngerbereich. Die Kriterien dieses Planungsabschnittes sind im ein-
zelnen:

1. Weitgehende Erhaltung der vorhandenen Hebauungsstruktur Miinsterstrafe.
2. Sanierunn des hinteren Bereiches durch Abbruch der aus Nebengebiuden

bestehenden Uausubstanz.
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3. Aktivierung dieser Fliche durch Neuplanung einer Handwerker- oder
Gegchédftszone, in der z. h. kleinere Handwerksbetriebe verschiedener
Art (Kleingewerbe), Werk- und Gesch#ftsrdume erhalten kiinnten.

L. FuBldufige Anbindung des Bereiches an die Geschédftslage an der
MinsterstraBe.

5. Schaffung von ca. 75 Stendortparkpldtzen zwischen hinterer Geschéftg-
lage und anschlieBendem Wohngehiet, zur Anlieferung und Abgrenzung
{(Wohngebiet).

6. Verdichtete und zum Teil geschiossene Jauweise mit einer max. 3-ge-
schossigen gestaffelten Wohn- und Geschif tsbebauung gegeniiber dem
Sparkassengehiude, um den zukiinftigen Fufgiingerbereich hier mit einer
weltgehend geschlossenen Platzanlage ahzuschliellen.

Diesesplanerische Programm bindet den Bereich MinsterstaBe an den .
innerstéidtischen Bereich an.

3. Ernchliefung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt siidlich der lkirche iiber 2
ugtichstrafen, die untereinander fuBlédufig verbunden asind.

Das nirdliche Plangebiet wird ebenfalls durch 2 StichstraBen erschlossen,
die jedoch einen 5 m breiten Uherlauf zwischen der lstlichen Planstrafe
und der vorhandenen StraBe Weidengarten erhalten.

Ueide Bereiche sind durch einen FuBuweg miteinander verbunden, der sowohl
den Kinderspielplatz, als auch die Gemeinbedarfsfliche (kath. Kirche)
tangiert.

£ine weitere fulllfiufige Querverbindung besteht im hinteren Bereich Min-
sterstrafe, zwischen WémpenstraBe und der Strafe Weidengarten. Diege Quer-
verbindung wird dber die TWE-Sirecke hinwen gefilhrd und bindet das west-
lich liegende Baugehiet (Schule) an.

Der Bereich der Minsterstrafe mit den dahinter liegenden Parkplétzen, wird
tiber eingn privatrechtlich gesicherten 5,5 m breiten Cinhang (Einhahn-
straBe) mit Anbindung an die Minsterstrafe, erschlassen.

Weitere Parkfliichen sind als Parkbuchten an der Minsterstrabe, als
Parkplatz im nirdl. Wobhngebiet und an der kath. Kirche vorgesehen.

4. Versoroungselincichtungen

Wasser

Es ist vorgesehen, das Plangebiet an das vorh. éffentliche Wasserversor-
gungsnetz anzuschlieBen. :

Abuwasser

Die zentrale Abwasserleitung ist vorhanden. Sie ist enmtsprechend er
vorliegenden Planung zu erweitern.
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Strom

Die Stromversorgung ist durch das vorh. Leitungsnetz gesichert und
ist lediglich zu erweitern.

5. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die verplanten Fldchen befinden sich groBtenteils in privatem Be-
sitz. Die Bebauung soll auch im Interesse der Eigentimer nach Er-
langung der Rechtskraft des Planes moglichst bald realisiert werden.

Der Ausbau der Erschliefungsanlagen soll kurzfristig erfolgen.

Bewerber fiir Wohnbaugrundstiicke in unmittelbarer Stadtndhe sind
geniigend vorhanden.

6. Uberschlidgliche Kostenermittlung (stddt. Anteil)

1%0.000, ——

a) fiir Straken und Wege, einschl. Beleuchtung  .............. DM
b) fiir Griinanlagen, Kinderspielplatz  ..... %939?91.. DM
c) fir Kanalisation ....??9:???17? DM

insgesamt l.000.000,-- DM

7. Bodenordnende MaRnahmen

Besondere bodenordnende MaRnahmen sind nicht vorgesehen. Sie sollten -
falls erforderlich - mdglichst auf freiwilliger Basis erfolgen.

Sofern bodenordnerische MaBnahmen nicht freiwillig durchgefiithrt wer-
den koénnen, bildet dieser Bebauungsplan nach dem BBauG die Grundlage
miarfur,

Versmold, den 1.12.1978

Im Auftrage des Rates der Stadt:
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(Stellv. Bilirgermeister) (Ratsherr) Hat vorgelegen
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