BAULEITPLANUNG DER STADT VERSMOLD, KERNSTADT VERSMOLD:

Begriindung zur 3. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 23 ,,Miinsterstrafe“ !

A. Allgemeines und Lage des Anderungsgebietes

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,Minsterstrale” ist 1979 in Kraft getreten. Das Plangebiet grenzt
unmittelbar im SUdwesten an das Stadtzentrum von Versmold an. Es wird begrenzt durch
die Bahntrasse, die Minsterstralle, die Ringallee und die Kdmpenstralle.

Uberplant und geordnet wurde der damals schon teilweise vorhandene &itere Siedlungs-
bestand, im sudlichen Bereich mit Wohnnutzung und im nérdlichen Bereich an der
Muinsterstrafie mit Kleingewerbe und Geschéftsnutzung.

Folgerichtig wurde der Randbereich der Minsterstrafle als MK-Gebiet (Kerngebiet) fest-
gesetzt. Fir den Ubrigen Bereich lautet die Festsetzung WA (allgemeines Wohngebiet) und
fir die vorhandenen Kkirchlichen Einrichtungen an der St Michael-Stralle, Gemein-
bedarfsfliche.

Nach Maflgabe des Bebauungsplanes Nr. 23 ,MunsterstraRe” ist das Gebiet im Laufe der
Jahre (iberwiegend baulich entwickelt worden. Nach wie vor sind jedoch Teilflachen,
insbesondere im Ubergangsbereich zwischen MK- und WA-Gebiet, noch nicht bebaut.

Im Zuge der schrittweisen Bebauung wurde zwar die ErschlieBung, jedoch aufgrund der
Eigentumsverhaitnisse nicht die Fuflwegeerschlieung, vollstandig gemal Bebauungsplan
ausgefihrt.

Zwei in der Vergangenheit durchgefiihrte Anderungsverfahren betrafen jeweils kleinere
Teilflachen des Bebauungsplanes, ohne daf die Grundzlge der Planung berthrt wurden.

B. Gegenstand, Ziele und Festsetzungen der 3. Anderung

Ausgangspunkt der 3. Anderung war 1997 die festgelegte Ausbauplanung fiir die StraBen
und Wege innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 23 Munsterstralle”. Sie weicht in Teilen von
den Festsetzungen des Bebauungspianes ab; eine Anpassung der Planfestsetzungen ist
daher notwendig.

Weiterhin ergibt sich durch die Aufgabe einer stidlich des MK-Gebietes verlaufenden
Fufiwegeverbindung planungsrechtlicher Handlungsbedarf. Fur das grofle Grundstick der
Kirchengemeinde (Gemeinbedarfsfliche) ist aufgrund konkreter Nutzungsabsichien eine
detailliertere planungsrechtliche Aussage notwendig geworden.

Die vorliegende 3. Anderung umfafit 2 Teilbereiche in denen jeweils verschiedene
Anderungspunkte enthalten sind. Die Planungsziele sollen im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung méglichst umweltvertraglich verfolgt werden.

Die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 23 werden in der 3. Anderung aufgrund der
verfestigten Bau- und Eigentumsstrukturen beibehalten: Zu nennen sind insbesondere
Erschliefungssystem, Bauvolumen und Nutzungsintensitat.
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- Teilfliche 1: nérdlich des Markusweges

Zwischen der MK-Nutzung an der Munsterstralle und dem stdlich anschlielRenden WA-
Gebiet ist vom Markusweg ausgehend bis zur Ringallee ein Wegeverbindung festgesetzt,
die gleichzeitig fir hinterliegende Grundstiicke Erschlielungsfunktion Gbermimmt.

Im Bereich des Grundstiickes Minsterstrafie 21 wird dieser Weg als Fu3weg zur Ringallee
gefuhrt. Fir eine solche Verbindung wird keine Notwendigkeit mehr gesehen, so daf} auf
dieses Wegeteilstick verzichtet werden kann. Gleichzeitig kann auch auf dem &stlich
anschlieRenden Grundstlck der FuRweg entfallen. Erforderlich wird hierdurch auch eine
Neuordnung der FuRwegfiihrung innerhalb der &ffentlichen Grunflache (Parkanlage an der
Ringallee).

Die Trennung der beiden Nutzungsarten MK- und WA-Gebiet erfolgte bisher durch die
offentliche Wegeflache. Durch den Wegfall des Weges ist es erforderlich hier eine Nut-
zungsartengrenze festzusetzen.

Die nordlich des Markusweges gelegene Parzelle Flurstick 147 war bisher nicht Uber-
baubare Grundstiicksfliche des nordlich anschlieBenden Baugrundstiickes. Im Zuge der
Ausbauplanung des Markusweges ist die Flache als Stellplatzflache mit in den Strafienraum
einbezogen worden. Sie wird somit als offentliche Straflenverkehrsflache neu festgesetzt.
Beim Ausbau ist auf den Anschiul der privaten ErschlieBungsfliche fir das nordlich
gelegene Grundstick zu achten.

Nérdlich des Markusweges war auf den Parzellen Nr. 118 und 79 tlw., bisher ein &ffentlicher
Platz festgesetzt. Flr eine solche Anlage besteht aufgrund der relativ offenen baulichen
Nutzung in diesem Quartier kein Bedarf. An Stelle der bisherigen Festsetzung ,6ffentlicher
Parkplatz" wird daher analog der &stlich angrenzenden Baufldche eine Uberbaubare Flache
fur eine max. 2geschossige Bebauung neu festgesetzt.

Um eine Gleichbehandiung der Grundstlickseigentimer zu gewahrleisten werden fur die in
die Anderungsteilflache 1 einbezogenen und neu dargestellten tberbaubaren Flachen die
bisher geltenden Gestaltungsvorschriften bernommen.

In Fortsetzung der unter Abs. 1 beschriebenen Wegeverbindung ist nach Westen - zwischen
dem MK- und dem WA-Gebiet - ebenfalls ein FulBweg auf den Parzellen 123, 126 und 144
festgesetzt. Durch die geplante Ausbauform des Markusweges (verkehrsberuhigt) ist auch
dieser FuBweg entbehrlich. Die Anderungsplanung verzichtet daher auf diesen Fulweg.

Die stdlich anschlieflenden tberbaubaren Flachen werden entsprechend erweitert. Die auf
dem Flurstiick 144 vorhandene Esche, die unter die Baumschutzsatzung der Stadt Versmold
fallt, wird als “zu erhaltend” festgesetzt.

- Teilflache 2: Kirchengrundstiick nérdlich der St. Michael - Stralke

Fir das grofle Grundstiick der katholischen Kirchengemeinde, bisher insgesamt als Ge-
meinbedarfsfliche festgesetzt, wird eine nutzungsbezogene Anderung vorgenommen.

Fur den westlichen Teilbereich zwischen Fullweg und St Michael - Stralle wird die
Festsetzung ,Baugrundstick fir den Gemeinbedarf® aufgehoben. Der nérdliche Abschnitt
wird an dieser Stefle neu als oOffentliche Grinflache, Zweckbestimmung Kinderspielplatz
festgesetzt.

Um der Kirchengemeinde eine zusatzliche Wohnnutzung auf ihrem Grundstiick zu er-
maglichen wird fur den slidwestlichen Teilabschnitt eine (berbaubare Fische fir Einzel- oder
Doppelhausbebauung in eingeschossiger Bauweise als WA-Gebiet neu festgesetzt.
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Die flr die Versorgung des Bebauungsplangebietes erforderliche Trafo-Station die bisher
westlich des Wendehammers der St. Michael - StraRe vorgesehen war, entfillt hier und wird
auf dem suidwestlichen Eckpunkt des Grundstlickes der Kirchengemeinde neu festgesetzt.
Die verbleibende Gemeinbedarfsfliche wird hinsichtlich ihrer tatsdchlichen Geschossigkeit
durch Nutzungsgrenzen gegliedert. Die vorhandene Stellplatzaniage fir Kirchenbesucher ist
entsprechend des heutigen ausreichenden Ausbaus dargestelit.

C Sonstige Belange

1. Naturschutz und Landschaftspflege nach §1a BauGB

Die Anderung eines Bebauungsplanes kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten.
Nach §1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei
Plananderungen v.a. ob zusiatzliche Eingriffe erméglicht und ggf. Mafinahmen zum Aus-

gleich erforderlich werden.
Im vorliegenden Falle betrifft diese Frage insbesondere die unterschiedliche Eingriffswirkung

durch Versiegelung; die grundsatzlichen Baurechte sind vorhanden.

Die 3. Anderung beinhaltet 2 Aspekte:

o Verkehrsflachen als Fulwegeflachen und Parkplatzflache werden zuriickgenommen. Im
Ergebnis werden ca. 1.000 m® nicht versiegelt und den (berbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen des WA-Gebietes zugeschlagen.

« Die Wohnbauffachen werden erweitert und im Bereich des Kirchengrundstiickes zu-
satziich festgesetzt. Der zusatzlich mégliche Versiegelungsgrad entspricht etwa dem der
Riicknahmeflache FuBwege und Parkplatz.

Die zugrunde liegenden NutzungsmaRe werden insgesamt beibehalten. Eine erheblich
grolere Versiegelung als bisher ist durch die Anderungsplanung nicht zu erwarten.

Im Ergebnis stellt die Stadt Versmold daher fest, daft die 3. Anderung zu keinem erheblichen
oder nachhaltigen zusétzlichen Eingriff in Natur und Landschaft fiihrt,
Ein zusatzliches Ausgleichserfordernis wird daher nicht gesehen.

2. Ver- und Entsorgung

Aufgrund des Bestandes bzw. der vorhandenen Baurechte werden die Ver- und Entsorgung
Uber die Ortliche Ver- und Entsorgungsnetze gesichert. Die Trafo-Station wird durch die
Anderungsplanung endgliltig festgesetzt.

3. Boden-. oder Baudenkmale

Boden- oder Baudenkmale sind im weiteren Umfeld nicht bekannt, vorsorglich wird jedoch
auf die denkmaischutzrechtlichen Bestimmungen bei Entdeckung von Bodendenkmalern
verwiesen (§§15, 16 DSchG).

4. Altablagerungen und Altlasten

Altablagerungen sind im Geltungsbereich dieser Anderung nicht bekannt.
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D. Zusammenfassung und Hinweise zur Abwagung

Die Anderung des Bebauungsplanes dient neben der Verkehrsflachenreduzierung, der
Mobilisierung von planungsrechtlich bereits festgesetzten Bauflachenreserven sowie der
zusatzlichen Schaffung von Bauflachen. Die sinnvolle Nachverdichtung im Innenbereich ist
ein ausdriickliches Planungsziel der Stadt, um den Nutzungsdruck neuer Wohnbauflachen in
Stadtrandlage mit allen Folgeproblemen hinsichtlich Verkehrsaufkommen, Infrastruktur etc.
Zu verringern.

Durch weitgehende Ubernahme bzw. Anpassung an die bisherigen Planungsziele
(Bauvolumen, ErschlieBung etc.) wird eine zusatzliche Beeintrachtigung des vohandenen
Bestandes vermieden. Die Anderung wird insofern aus dem rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplan entwickelt.

Verwiesen wird zu den Planungszielen und Abwégungsvorgdngen auch auf die jeweiligen
Protokolle und Materialien der Stadtvertretung und ihrer Ausschisse.

Versmold, im Mai 1999
FOr die Stadtvertretung Versmold
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