1. Ausfertigung - Uffenleguhgsexemplar -

Begrindung

zum Bebauungsplan: Nr. 16 - Gewerbegebiet - der Stadt Versmold

1, Allgemeines

Pas Planverfahren zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 16

~ Gewerbegebiet~der Stadt Versmold wurde bereits 1972 aufgrund
von Beschliissen der s.4%t. noch selbstandigen Gemeinde Loxten
vom 20.03.1972 (Bezeichnung Nr. 6 der Gemeinde Loxten) und der
Stadt Versmold vom 05.04,1972 (Bezeichnung Nr. 16 der Stadt
Versmold) begonnen,

Durch die zum 01.01,.1973 in Kraft getretene Gebietsneugliede-
rung ist die Gemeinde Loxten in das Gebiet der Stadt Versmold
integrieri worden.

Die Stadtvertretung der neugebildeten Stadt Versmold beschlef
in der Sitzung am 06,11.1973 die Fortfihrung des Planverfahrens.
Gemifi Beschluf der Stadtvertretung der Stadt Versmold vom
09.08.1879 erfolgte eine Brganzung des Plangebietes westlich
der Knetterhauser Strale.

Das Bebauungsplangebiet ist ca. 71 ha grofB. Die Begrenzung des

Bebauungsplangebietes ist dem Plan selbst zu entnehmen.

Der Bebauungsplan ist gemdaB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem mit Ver-
figung vom 22.03,.1978 vom Hegierungsprasidenten genehmigten

Fliachennutzungsplan der 5tadt Versmold entwickelt worden,

Die verplanten Flichen befinden sich grofitenteils in privatem
Besitz, Bs handelt sich um z.2Zt. noch landwirtschaftlich ge=

nutzte Flichen von fast ausschlieftlich auslaufenden landwirte-
schaftliichen Betrieben, die nach heute geltenden betriebswirt-~
schaftlichen Grundsdtzen flir die Zukunft keine Existenzgrund-

lage mehr haben.

2. Planungsabsichten

Fiir das neugegliederte Stadtgebiet wird ein ausreichend groies

Baugebiet fir gewerbliche und indusirielle Nutzung geschaffen.

Im Stadtgebiet storende Gewerbebetriebe sellen in dieses Gebiet
ausgelagert und ncue Betrieb zusdtzlich angesiedelt werden

konnen,
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Der jetzt beplante Bereich bietet sich durch bestehende ge-
werbliche Ansitze nordlich des Westheider Weges und entlang
der Teutoburger-Wald-Eisenbahn (ehemaliges Ziegeleigeliinde},
sowie der Lage zum lbrigen Stadtgebiet und der Strabenverbin-
dungen zur Landstralle 786 und der Kreisstrafe 5i hierfiir be«

sonders an.

Eine Nutzungsgliederung erfolgt fiir Gewerbe- und Industirie=-
flachen, Die Gewerbeflachen sind zum Stadigebiet und die In-

dustrieflichen zum Auflenbereich hin orientiert.

Zur Einbindung in die Landschaft wird das Plangebiet durch eine
offentliche Griinflédche mit bodenstindiger Bepflanzung eingefalBt.
Zur Durchliiftung und Auflockerung sind innerhalb des Plangebietes
private Griinflachen ebenfalls mit bodenstdndiger Bepflanzung vor-

gesehen,

3. GebAudehohen

Festgesetzt wird eine GeschoBhohe von max, 3~geschossig. Als Aus-

nahme ist eine 4~ und S-geschossige Bebauung zulissig.

4, VerkehrserschliefBung

(1) Fiir Baugrundstiicke,die nicht unmittelbar von einer &ffentlichen
Verkehrsfliche erschlossen werden, sind private Verkehrsverbin-
dungen zuldssig und vom Grundstiickseigentimer herzustellen und
2u unterhalten.

(2) Das Baugebiet wird von aufen durch die LandstraBe 786, den West-
heider Weg (zukiinftige BundesstraBe 476) und die kreisstrafe 51
erschlossen.

Die innere Erschliefung erfoligt iUber vorhandene Stadt- und neue
Erschlieffungsstraflen, die neben Sicherheitsseitenraum, Geh- und
Radwepgen, mit einem Parkstreifen ausgestattet werden,

(3) Eine weitere ErschlieBungsmiglichkeit bhietet fiir Teilfléchen die
Teutoburger-Wald-Eisenbahn,

(4) Fiir die tangierenden landwirtschaftlich genutzten Flichen auflerhalb
des Bebauungsplangebietes sind Wegequerverbindungen in der Pla-

nung bericksichtigt,

5. Versorgung mii Wpasser und Strom

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser erfolgt z.%4t. noch durch



Einzelbrunnen. Von der 5tadt wird gegenwadriig ein zentrales
Wasserversorgungsnetz ausgebaut, an das der Anschlull des Plan-

gebietes erfolgtl.

Die Stromversorgung wird durch das vorhandene Versorgungsnetz
der RWE (Nike Osnabriick) bzw. der Stadiwerke Versmecld sicher-

gestellt,

6, Abwasserbegeitipgung

Bas vom Bebauungsplan Nr, 16 erfaflte Gebiet wird an die zentrale
Entwiisserungsanlage (Kliranlage Versmold) angeschlossen. Das vor-

handene Schmutzwasserkanalneiz wird entsprechend erweitert.

Das Regenwassger wird mittels Kanalisation dem Gewasser "Aabach"
zuge fithrt,
Beziiglich Umgestaltung und Beseitigung vorhandener Gewidsser (Vor-

flutgriben)} gilt der Text zum Bebauungsplans

Y. Nutzungsbeschrankungen

Gemalh § 11 BauNVO sind Einkaufszentren aufier in Kerngebieten nur

in fir sie festgesetzten Sondergebieten zulassig.

In der Regel ist anzunehmen, dall es sich bei Einkaufszentren um
Betriebe mit einer Gesch}foBfliche iber 1.500 gm handelt,

In der im Plan bezeichneten Fliache sind auch Einzelhandels~ und
Handelsbetriebe mit einer Geschofifldche unter 1.500 qm ausge-
schlossen,

Diese I"lachen liegen im Binmindungshbereich der Kreisstrafle 51

und dem Westheider Weg - zukiunftige Bundessirale 476 -,

Bie Auswirkungen auf den Verkehr im genannten BEinmiindungsbereich
durch vorhandene Anlagen sind schon jetzt so erheblich, dall eine
weitere Verschlechterung durch erheblich stark verkehrsfrequentierte

Hinrichtungen nicht mehr vertretbar ist.

Dariiberhinaus ist eine wesentliche Beeintridchtigung des zentralen

Versorgungshereiches im Stadtkern zu erwarten.
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8. Uberschlipliche Kostenermittlung

a) Aufwand fiir Strafen und Wege einschlieBlich
Beleuchtung (stiddt. Anteil)

b) Aufwand fiir Griinanlagen (stddt.Anteil)

600,000,000 DM
30.000,00 DM

¢) Aufwand fiir Kanalisation (Gesamterstellungs-

kosten) = 1,500,000,00 DM
Zusammen : 2.130,000,00 DM
Versmold, den 20,01,1981 Stadt Versmold

- Bauwuamt -

*T7fi:j25t/k, L =

(Timpe,Stadtbauobergmtsrat)

Hat vorgelegen
Detmold. den




