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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

1 Anlass

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder StralRe” sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung einer Wohnbauflache und der damit ein-
hergehenden Erweiterung des vorhandenen Wohngebietes, am noérdlichen Siedlungsrand des
Ortsteils Loxten der Stadt Versmold, geschaffen werden. Zur Erschlieung der geplanten Bau-
grundstiicke setzt der Bebauungsplan offentliche StraBenverkehrsflachen gem. & 9 (1) Nr. 11
BauGB fest.

Anlass flr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e” ist der an-
haltende Wohnraumbedarf und die Nachfrage nach Wohnbaugrundstticken in Verbindung mit
fehlenden Reserven an Baugrundstlicken in den beplanten Bereichen bzw. als Baultcken in Vers-
mold und insbesondere im Ortsteil Loxten. Im Stadtteil Loxten ist letztmalig im Jahr 2010 durch
den Bebauungsplan Nr. 63 ,Sudlich Durerstral3e” eine Wohnbauflache in stadtischem Eigentum
entwickelt worden. Da diese Flachen seit langerem ausnahmslos verauBert werden konnten, steht
in Loxten derzeit kein stadtisches Wohnbauflachenangebot zur Verfigung. Aufgrund einer beste-
henden Nachfrage nach Wohnbauflachen wurden seitens der Stadt Uberlegungen gefiihrt, eine
Neuausweisung stadtischer Wohnbauflachen vorzunehmen. Durch ein vertraglich geregeltes Zu-
griffsrecht stehen der Stadt nun Flachen zur Verfiigung, die im Zuge der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 75 einer Wohnnutzung zugefihrt werden sollen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll im beschleunigten Verfahren gem. 88 13b, i.V.m. § 13a
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprtfung erfolgen - sofern die Voraussetzungen daftir er-
flllt sind. Das beschleunigte Verfahren ist gem. § 13a (1) Satz 4 BauGB ausgeschlossen, wenn durch
den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zu Durchfuh-
rung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Gemal § 1 UVPG NRW i.V.m. Anlage 1 wird unter Nr. 5 eine Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls
beim Bau einer sonstigen Stral3e nach Landesrecht gefordert. Die Rechtsverhaltnisse der offentli-
chen Stral3en sind im StraRen- und Wegegesetz des Landes NRW (StrWG NRW) geregelt.

Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls fir den Bau der sonstigen Strale nach Landesrecht im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder StralRe”
wird anhand der Kriterien der Anlage 2 zum UVPG NRW durchgefihrt. Bei der Vorprufung ist ge-
mal § 7 UVPG zu berlcksichtigen, inwieweit Umweltauswirkungen durch die vom Trager des Vor-
habens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen offensichtlich ausgeschlos-
sen werden. Des Weiteren ist zu berUcksichtigen, inwieweit Prifwerte fir GroBe oder Leistung, die
die Vorprufung erdffnen, Uberschritten werden. Sollte die Uberschlagige Priufung unter Berucksich-
tigung der in der Anlage 2 UVPG NRW aufgefuhrten Kriterien zu dem Ergebnis kommen, dass das
Vorhaben erheblich nachteilige Umweltauswirkungen ausldsen kann, ist eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufihren. Sollte dies der Fall sein, ist ein beschleunigtes Verfahren gem. 8 13b
i.V.m. 8 13a BauGB nicht zulassig.

2  Methodik zur Vorpriufung des Einzelfalls

Ist nach dem UVPG NRW bzw. & 13a Nr. 1 (2) BauGB eine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen,
ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nur dann durchzufihren, wenn das Vorhaben nach
Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund einer Uberschlagigen Prifung unter Berucksich-
tigung der in der Anlage 2 zum UVPG NRW aufgefuihrten Kriterien erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen haben kann.
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

Bei der Uberschlagigen Prifung handelt es sich um eine summarische Prufung. Da die Vorprufung
Uberschlagig durchzufihren ist, reicht die plausible Erwartung, dass eine Realisierung des geplan-
ten Vorhabens zu erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen fuhren kann, aus, um eine UVP-
Pflicht auszulésen. Es bedarf somit keiner exakten Beweisfuihrung. Als nachteilige Umweltauswir-
kungen sind alle negativen Veranderungen der menschlichen Gesundheit oder der physikalischen,
chemischen oder biologischen Beschaffenheit einzelner Bestandteile der Umwelt oder der Umwelt
insgesamt, die von dem Vorhaben verursacht werden kdnnen, anzusehen. Diese Auswirkungen
mussen erheblich im Sinne des UVPG sein. Die zustandige Behdrde prift auf der Grundlage eige-
ner Informationen und der vom Trager des Vorhabens vorgelegten Unterlagen. Dem Trager des
Vorhabens obliegt insoweit eine Mitwirkungspflicht, der mit der Einzelfallvorstudie nachgekom-
men werden muss. Die zustandige Behtrde dokumentiert das Ergebnis der Vorprufung des Ein-
zelfalls in einem allgemein zuganglichen Protokoll. Hat eine Vorprifung ergeben, dass keine Um-
weltvertraglichkeitsprufung durchzufihren ist, ist dies bekannt zu geben.

3 Vorhabenbeschreibung und Wirkfaktoren

3.1 Vorhabenbeschreibung

Planung

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Stadt Versmold, am nérdlichen Siedlungsrand des Orts-
teils Loxten am Ubergang zur freien Landschaft. Stidlich und westlich grenzt das Plangebiet an die
vorhandene Bebauung des bestehenden Wohngebietes an. Im Norden und im Osten an die Rot-
henfelder StralRe an als KreisstralRe grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen
und Grunflachen. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine ehemals als Sportplatz ge-
nutzte Flache.

T
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Abbildung 1: Stédtebauliches Konzept, Drees & Huesmann 2021 - ohne MafSstab

= i

Der Bauleiplanung liegt das Vorhaben zugrunde, das Wohngebiet westlich der Rothenfelder Strale
in Richtung Norden zu erweitern. Das Plankonzept zur Entwicklung der Flache sieht eine Wohnbe-
bauung mit differenziertem Wohnangebot vor, sodass neben freistehend Einfamilienhdusern auch
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

Mehrfamilienhduser und Kettenhauser vorgesehen sind. Eine Bebauung mit Kettenhdusern ist da-
bei entlang der Rothenfelder StraRe vorgesehen. An der Stralde am Sportplatz sind mit dem stad-
tebaulichen Konzept unter anderem Doppelhduser und Mehrfamilienhduser geplant. Das Plange-
biet befindet sich unmittelbar am Ortseingang von Loxten, sodass die ¢stlichen und ndrdlichen
Grundstucke, auf denen eine Bebauung mit Kettenhdusern und Mehrfamilienhdusern vorgesehen
ist, die Wirkung einer Eingangssituation erzielen sollen, indem Raumkanten geschaffen werden.

Grundsatzlich wird das Plangebiet ausgehend von der StralRe Am Sportplatz erschlossen. Von dort
aus gehen in sudliche Richtung jeweils 3 SticherschlieBungen ab, um die rtickwartigen Flachen zu
erschlieBen.

Nordwestlich der geplanten Bebauung ist ein Regenruckhaltebecken vorgesehen, um das im Plan-
gebiet anfallende Niederschlagswasser zurtickhalten zu kdnnen.

Realnutzung

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und ist nicht mit Gebauden Uberbaut und
zu einem Grofteil unversiegelt. Entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenze verlauft die StralRe am
Sportplatz, die derzeit eine Breite von rd. 4,0 m aufweist. Die Flache des geplanten Regenruckhal-
tebeckens ist durch Grunflachen gepragt, dstlich angrenzend befinden sich Gehdlzstrukturen und
westlich angrenzenden ein Wohngebaude.

Unmittelbar stdlich und westlich des Plangebietes grenzt das bestehende Wohngebiet an. Die an-
grenzende Bebauung ist durch eine heterogene Struktur gepragt.

It i Enneilll

Abbildung 2: Luftbild, TIM Online, (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0) - ohne MafSstab

3.2 Wirkfaktoren des Vorhabens
Im Zusammenhang mit dem geplanten Vorhaben kénnen sich die folgenden Wirkungen ergeben:
e Tempordre Emissionen (akustisch und stofflich) wahrend der Bauzeit
e Anlage von versiegelten Flachen
o Bodenverdichtung / Bodenab- und auftrag
o Entfernung von krautiger Vegetation und Gehdlzen
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

o Geringfugige Erhéhung des Oberflachenabflusses
o Geringfugige Minderung der Grundwasserneubildung
o Dauerhafter Lebensraumverlust
e Dauerhafte Emissionen (akustisch, stofflich und optisch) durch die Nutzung der Infrastruk-
tur (Stérung der Tierwelt)
Hinsichtlich der Beurteilung der vorhabenbedingten Wirkfaktoren sind Vorbelastungen zu beruck-
sichtigen. Zu den Vorbelastungen zahlen:
e Geringflgige, temporare Immissionen (akustisch und optisch) durch die Nutzung der pri-
vaten Einfahrten und des Gartens
e Immissionen (akustisch und optisch) durch die Rothenfelder Stral3e sowie die an das Plan-
gebiet sudlich angrenzende Wohnnutzung

Drees [/AHuesmann 4
&

&



Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

4  Ermittlung erheblicher Umweltauswirkungen im Rahmen der Vorpriifung des Einzelfalls

Gem. 8 1 (1) UVPG NRW wird, um festzustellen, ob erhebliche Umweltauswirkungen durch das Vorhaben ausgeldst werden, die Ermittlung erheblicher
Umweltauswirkungen gem. Anlage 2 UVPG NRW erforderlich. Die Ergebnisse dienen der behordlichen Instanz zur Vorprifung des Einzelfalls.

Merkmale des Vorhabens

Ziffer

Kriterium

Bemerkung

Erheblichkeitsgrad

1.1

GroRe des Vorhabens

Die ErschlieBung des geplanten allgemei-
nen Wohngebietes soll ausgehend von der
StralRe Am Sportplatz erfolgen, von der aus
in sudliche Richtung jeweils 3 Sticherschlie-
Bungen mit einer Lange von bis zu 50 m und
einer Breite von 6,00 m in sudliche Richtung
abgehen, um die ruckwartigen Grund-
stucksflachen zu erschlieBen. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von rd. 1,5 ha, wo-
von die StraBenverkehrsflache nur einen
geringen Anteil einnimmt. Aufgrund des
kleinflachig geplanten Wohngebiets ist auch
das vorgesehene Strallennetzwerk mit nur
einer HaupterschlieBung und 3 geplanten
StichstralBe verhaltnismaRig gering ausge-

pragt.

Einschéatzung: unerheblich

Begriindung: Im UVPG NRW wird fur die ,sonstigen Stral3en
nach Landesrecht” weder ein unterer Schwellenwert im Sinne
einer Bagatellgrenze fur die Allgemeine Vorprifung des Ein-
zelfalls festgelegt, noch ein Schwellenwert fur eine generelle
UVP-Pflicht. Die festgelegten Schwellenwerte im UVPG und
UVPG NRW variieren stark. Bundesautobahnen und Schnell-
stralBen im Sinne der Begriffsbestimmung des Europaischen
Ubereinkommens tber die HauptstraRen des internationalen
Verkehrs sind ohne Schwellenwert grundsatzlich UVP-pflich-
tig, vier- oder mehrstreifige Bundes- und LandesstraRen sind
in der Regel ab 5 km Lange, in besonderen Fallen erst ab 10
km Lange UVP-pflichtig. Die generelle Pflicht zur Durchfuh-
rung einer Allgemeinen Vorpriufung besteht auch fir Bundes-
stralien ohne unteren Schwellenwert. Die GroRe der hier ge-
planten StralRe ist verglichen mit den genannten UVP-pflichti-
gen StralRenbauvorhaben dulRerst gering.

Drees Huesmann
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

1.2

Nutzung und Gestaltung von
Wasser, Boden, Natur und
Landschaft

Die Vorhabenflache befindet sich unmittel-
bar nérdlich angrenzend an den vorhande-
nen Siedlungsbereich des Ortsteils Loxten.
Der nérdliche Bereich wird bereist als Stra-
Benverkehrsflache genutzt und unterliegt
demnach Larm-, Licht- und Schad-
stoffimmissionen. Der sudliche Bereich der
geplanten ErschlieRung unterliegt im Be-
stand vornehmlich der landwirtschaftlichen
Nutzung. Die Flachen sind weitgehend frei
von Vegetation.

Fur die ErschlieBung des Wohngebietes ist
die Offnung der Teerdecke der StraRe Am
Sportplatz erforderlich, um die vorhande-
nen Leitungen ausgehend von Westen in
Richtung Osten zu verldngern. Zudem ist
mit der Planung eine Verbreiterung der Ver-
kehrsflache vorgesehen. Fur die geplanten
SticherschlieBungen wird bisher unversie-
gelte Flache in Anspruch genommen.

Einschatzung: unerheblich

Begriindung: Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Loxten und grenzt westlich sowie
sudlich an die vorhandene Wohnbebauung. Mit der Entwick-
lung des Plangebietes zugunsten von Wohnbauflachen erfolgt
eine sinnvolle Arrondierung des Siedlungsrandes.

Die StraRe Am Sportplatz ist im Bestand bereist vorhanden
und wird lediglich ausgebaut. Im Zuge der Errichtung der
StichstraBen werden keine hochwertigen Landschaftsbe-
standteile beansprucht, die Flachen werden derzeit landwirt-
schaftlich genutzt.

Da sich die Flache angrenzend zu wohnbaulich genutzten Fla-
chen befindet und dementsprechend Stérungen unterliegen,
eignen sich diese vornehmlich als Lebensraum fur weitver-
breitete, stérungsunempfindliche Vogelarten sowie als Le-
bensraum fur Fledermausarten. Die artenschutzrechtlichen
Belange sind im Zuge der Planumsetzung zu beachten.

1.3

Abfallerzeugung

Die StralRe Am Sportplatz wird im Zuge der
Planung ausgebaut, um die erforderlichen
Leitungen in Richtung Osten zu verlangern.
Hierfur ist die Offnung der Teerdecke erfor-
derlich. AnschlieBend ist eine Auskofferung
des geplanten Querschnittes, sowohl fur
den Ausbau der Strale Am Sportplatz, als
auch fur die geplanten SticherschlieBungen
erforderlich. Durch den Betrieb der Stral3e

Einschatzung: unerheblich

Begriindung: Es wird davon ausgegangen, dass das anfal-
lende Material sowohl im Rahmen der Abriss- und Bauarbei-
ten und im Rahmen des Betriebes der Stral3e ordnungsgemal
gelagert und entsorgt wird.

Drees Huesmann
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

fallen Abfalle in Form von StrafRenkehricht
an.

1.4 Umweltverschmutzung und | Im Zuge des Baustellenbetriebes sowie im | Einschdtzung: unerheblich
Belastigungen anschlieBenden Dauerbetrieb der Stral3e
kommt es zu Auswirkungen in Form von | Begriindung: Die im Zuge des Baustellenbetriebes verur-
Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen. sachten Umweltbelastungen und Belastigungen sind nur tem-
porar. Dafur bestehen Regelung durch die Gerate- und Ma-
schinenlarmschutzverordnung (32. BImSchV), das Lan-
desimmissionsschutzgesetz und die Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Schutz gegen Bauldrm. Die durch den Dauer-
betrieb der StraBe verursachten Umweltbelastungen be-
schranken sich im Wesentlichen auf den Anliegerverkehr. Es
ist nur ein begrenztes Verkehrsaufkommen zu erwarten.
1.5 Unfallrisiko, insbesondere mit | Durch die Strale Am Sportplatz sowie die | Einschdtzung: unerheblich

Blick auf verwendete Stoffe
und Technologien

StichstraBen werden im Wesentlichen die
Wohnhauser im Plangebiet erschlossen.
Die Stral3e Am Sportplatz dient in geringem
Umfang ebenfalls der Erschlielung der
westlich des Plangebietes angrenzenden
Bebauung. DarlUber hinaus werden keine
Stoffe oder Technologien verwendet, die
ein erhohtes Unfallrisiko erzeugen.

Begriindung: Das Unfallrisiko wird aufgrund des zu erwarten-
den niedrigen Verkehrsaufkommens als gering eingestuft.

Drees Huesmann
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

Standort des Vorhabens (0kologische Empfindlichkeit)

Ziffer | Kriterium Bemerkung Erheblichkeitsgrad
2.1 Bestehende Nutzung des Ge- | Das Plangebiet, in dem die Straen gebaut | Einschatzung: unerheblich
bietes (Nutzungskriterien) werden soll, umfasst gro3tenteils landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. Die Flachen | Begrindung: Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand
sind unversiegelt. Die Stral3e Am Sportplatz | des Ortsteils Loxten und grenzt unmittelbar an das beste-
ist bereits vorhanden und wird im Zuge der | hende Wohngebiet an. Mit der Planung erfolgt eine sinnvolle
Planung lediglich ausgebaut. Arrondierung des Siedlungsrandes. DarUber hinaus weist das
Plangebiet im gegenwartigen Zustand keine besondere Nut-
zungsstruktur und Schutzwurdigkeit auf.
2.2 Reichtum, Qualitat und Rege- | Das Plangebiet liegt am Siedlungsrand des | Einschatzung: unerheblich

nerationsfahigkeit von Was-
ser, Boden, Natur und Land-
schaft des Gebietes (Quali-
tatskriterien)

Ortsteils Loxten der Stadt Versmold und
flgt sich somit im Hinblick auf die geplante
Bebauung und Erschliellung in das Ortsbild
der benachbarten Wohnbereiche ein.

Der GroRteil des Plangebietes ist auch mit
Blick auf die angrenzende Wohnnutzung
anthropogen Uberpragt.

Die Stral3e Am Sportplatz unterliegt im Be-
stand bereits einer Nutzung durch Anlieger-
verkehr. Mit einem Ausbau der Stral3e so-
wie mit den erforderliche Sticherschliel3un-
gen werden weitere Flachen versiegelt,
wodurch sich die Grundwasserneubil-
dungsrate geringfligig vermindert und sich
der Oberflachenabfluss geringflgig erhoht.

Begriindung: Durch den Bau der Stichstrallen werden keine
hochwertigen Biotopstrukturen beansprucht. Unter Beruck-
sichtigung von Vermeidungsmalnahmen werden keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost.

Drees Huesmann
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Der anstehende Bodentyp Pseudogley istin
der Bodenkarte NRW (ISBK 50) hinsichtlich
seiner Schutzwurdigkeit nicht bewertet.

Da sich die Vorhabenflache im Siedlungsbe-
reich der Stadt Versmold befindet, ergibt
sich mit der Anlage der Stral3e keine erheb-
liche Veranderung zum aktuellen Land-
schafts- und Ortsbild.

Die Planstral3en nehmen vornehmlich land-
wirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch. Aufgrund der fehlenden Vegetation
in Form von Strauchern oder Baumen auf
der Flache ist keine Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanze zu erwarten.

Mit der Anlage der Planstral’e wird ein
kleinflachiger Bereich verloren gehen, wel-
cher sich als Lebensraum flr stérungsun-
empfindliche, weitverbreitete Vogelarten
eignet. Allgemein ist zu beachten, dass Fall-
und Rodungsarbeiten nur auBerhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit von Vo6-
geln im Zeitraum von Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen durfen, um das T6-
ten und Verletzten von Vogelarten gemal? 8
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Drees Huesmann
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GroRere Geholzstrukturen sind auf der Fla-
che nicht vorhanden, da jedoch ein Vorkom-
men von Fledermausen nicht ganzlich aus-
zuschlieBen ist, sollte eine Baufeldfreima-
chung aulerhalb der Aktivitdtsphase von
Fledermdusen im Zeitraum von Mitte No-
vember bis Mitte Marz erfolgen, um ein T6-
ten und Verletzten gemald § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden. Mit der Anlage der
Stral3e wird ein kleinflachiger Bereich verlo-
ren gehen, welcher sich als nicht essentiel-
les Jagdhabitat fur Fledermause eignet.

Die biologische Vielfalt wird mit der Umset-
zung des Vorhabens nicht erheblich
Beeintrachtigt.

2.3

Belastbarkeit der Schutzguter unter Berulcksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils zugewiesenen Schutzes

(Schutzkriterien)

2.3.1

Natura-2000-Gebiete

Im Umfeld des Plangebietes ist kein Natura-
2000-Gebiet ausgewiesen.

Einschéatzung: unerheblich

Begriindung: nicht relevant

2.3.2

Naturschutzgebiete

Im Umfeld des Plangebietes ist kein Natur-
schutzgebiet ausgewiesen.

Einschatzung: unerheblich

Begrindung: nicht relevant

233

Nationalparke

Im Umfeld des Vorhabens ist kein National-
park ausgewiesen.

Einschatzung: unerheblich

Begriindung: nicht relevant

Drees Huesmann
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

234 Landschaftsschutzgebiete Das LSG Gutersloh umgibt den Ortsteil Lox- | Einschdtzung: unerheblich
ten und unmittelbar 8stlich als auch nérd-
lich an das Plangebiet. Begriindung: Von dem geplanten Vorhaben gehen keine Aus-
wirkungen aus, die sich negativ auf die Schutzziele des Land-
schaftsschutzgebietes auswirken.
235 Naturdenkmaler Im Umfeld des Vorhabens ist kein Natur- | Einschdtzung: unerheblich
denkmal ausgewiesen.
Begriindung: nicht relevant
2.3.6 Geschultzte Landschaftsbe- | Im Umfeld des Vorhabens ist kein geschiitz- | Einschatzung: unerheblich
standteile ter Landschaftsbestandteil ausgewiesen.
Begrindung: nicht relevant
2.3.7 Gesetzlich geschitzte Biotope | Das BT-3914-0003-2004 sowie das BK-3914- | Einschatzung: unerheblich
058 (Erhaltung und Optimierung eines
feuchten Wald-Grinlandkomplexes als Le- | Begriindung: Von dem geplanten Vorhaben gehen keine Aus-
bensraum seltener und gefahrdeter Arten) | wirkungen aus, die sich negativ auf die die Schutzziele der ge-
liegt rd. 200m westlich des Plangebietes | setzlich geschutzten Biotope auswirken.
und das BT-3914-0001-2004 befinden sich
in einer Entfernung von rd. 350 m westlich
des Plangebietes.
Die Biotopverbundflache VB-DT-GT-3914-
0004 ,Wald-Offenlandkomplex ndrdlich
Loxten” grenzt unmittelbar nérdlich an das
Plangebiet an.
2.3.8 Wasserschutz-, Heilquellen- | Im Bereich des Vorhabens und im Umfeld | Einschdtzung: unerheblich
schutz-, Risiko- u. Uber- | sind keine Wasserschutz- und Heilquellen-

schwemmungsgebiete

schutzgebiete ausgewiesen. Das Plangebiet

Begriindung: nicht relevant

Drees Huesmann
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Einzelfallvorprifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

liegt zudem nicht in einem Uberschwem-
mungsgebiet oder Risikogebiet.

2.3.9

Gebiete mit Uberschrittenen
Umweltqualitatsnormen

Die Rothenfelder StraRBe verlauft unmittel-
bar 6stlich des Plangebietes und stellt die
Ortseinfahrt von Loxten dar. Von der Rot-
henfelder StralBe gehen keine Immissionen
aus, die im Zuge der Planung einen weite-
ren Untersuchungsbedarf hervorrufen. Das
wohnbaulich gepragte Umfeld ist somit kei-
nen besonderen Emittenten ausgesetzt.
Die mit dem Vorhaben zu erwartenden ge-
ringflgig gesteigerten Abgasbelastungen
infolge des Anliegerverkehrs tragen uner-
heblich zur Schadstoffbelastung des Orts-
teils bei.

Daruber hinaus bestehen keine Hinweise
auf Uberschreitungen von Umweltqualitats-
normen im Bereich des Plangebietes.

Einschatzung: unerheblich

Begrindung: nicht relevant

2.3.10

Gebiete mit hoher Bevolke-
rungsdichte, Zentrale Orte
(Raumordnung)

Das Plangebiet liegt im Stiden des Ortsteils
von Loxten im Ubergangsbereich zur offe-
nen Landschaft und ist vollstdndig durch
landwirtschaftlich genutzte Flachen ge-
pragt.

Das Plangebiet ist im Suden und Westen
von Wohnnutzung umgeben, womit ein An-
schluss an das bestehende Siedlungsnetz
besteht. Das Vorhaben steht den Zielen der
umgebenden Nutzung nicht entgegen.

Einschéatzung: unerheblich

Begriindung: Mit der Planung erfolgt eine sinnvolle Arrondie-
rung des Siedlungsrandes sowie eine bauliche Nachverdich-
tung des Ortsteils.

Drees Huesmann
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2.3.11

Denkmaler

FuUr den Bereich des Plangebietes sind keine
Baudenkmale, Bodendenkmale oder denk-
malwerte Objekte bekannt. Das Plangebiet
liegt nicht in einer archaologisch bedeuten-
den Landschaft.

Einschatzung: unerheblich

Begrindung: nicht relevant

Drees Huesmann
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Einzelfallvorprufung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

5 Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens auf die Schutzgtter sind anhand der
unter den Nummern 2 und 3 aufgeflhrten Kriterien zu beurteilen. Nach der Aligemeinen Vorpru-
fung des Einzelfalls ergeben sich durch das Vorhaben voraussichtlich keine erheblichen negativen
Umweltauswirkungen. Im Wesentlichen wird dies durch folgende Aspekte begrindet:

AusmanB der Auswirkungen (geographisches Gebiet und betroffene Bevolkerung)

Die Auswirkungen beschranken sich im Wesentlichen auf die zukinftigen Anlieger im durch die
StichstralBen sowie die Stralle Am Sportplatz erschlossenen Wohngebiet sowie auf die unmittelbar
sudlich angrenzende Wohnbebauung. Es istinsgesamt nur ein begrenztes Verkehrsaufkommen zu
erwarten. Infolge des StraBenbaus kommt es zu einer Versiegelung von Flache sowie einem Bo-
denab- und -auftrag.

Durch die Versiegelung erhéht sich der Oberflachenabfluss und die Grundwasserneubildungsrate
wird vermindert. Aufgrund der geringen zusatzlichen Versiegelung infolge des Stralenbaus fallen
die diesbezlglichen Auswirkungen jedoch sehr gering aus.

Betriebsbedingt werden sich akustische und stoffliche Stdrungen durch den Kfz-Verkehr auf der
PlanstraRe einstellen. Da vorrangig nur Anliegerverkehr zu erwarten ist, sind diese als geringflgig
einzustufen. Des Weiteren liegt bereits eine Vorbelastung durch die Nutzung der Stral3e Am Sport-
platz und die Rothenfelder Stral3e sowie die an das Plangebiet stdlich angrenzende Wohnnutzung
vor (akustisch, optisch und stofflich).

Etwaiger grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen
Auswirkungen mit grenztberschreitendem Charakter durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Schwere und Komplexitat der Auswirkungen

Das Plangebiet liegt befindet sich unmittelbar angrenzend an die bestehende Wohnbebauung. Die
StralRe Am Sportplatz ist bereits vorhanden und soll mit der vorliegenden Planung ausgebaut wer-
den. Im Bereich der geplanten StichstralBen ist landwirtschaftliche Flache vorhanden. Es werden
keine hochwertigen Biotopstrukturen beansprucht.

Die Belange des Artenschutzes sind Uber die planerische Berticksichtigung im Bauleitplanverfah-
ren hinaus auch im Zuge der Umsetzung zu beachten.

Baufeldfreimachungen sind in einem Zeitraum von Mitte September bis Ende Marz durchzufthren.

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die beschriebenen Umweltauswirkungen der geplanten Stral3e - hier sind insbesondere die Lar-
mentwicklungen im Zuge der Bauarbeiten und des anschlieBenden Dauerbetriebes zu nennen -
treten in jedem Fall auf. Die Auswirkungen werden nicht als erheblich eingestuft.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die Auswirkungen im Zuge der Bautatigkeiten sind nur temporar und beschréanken sich auf die
Tageszeit. Die durch den Betrieb der Stral3e hervorgerufenen Umweltauswirkungen sind dauer-
haft, diese kdnnen aber als gering eingestuft werden.

Fazit
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Einzelfallvorprufung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Stral3e”

Die zusammenfassende Bewertung des geplanten Baus der sonstigen StralRen nach Landesrecht
ergibt, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Es besteht keine
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemall UVPG NRW. Durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 75 ,Westlich Rothenfelder Strale” wird kein UVP-pflichtiges Vor-
haben begrindet.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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