Stadt Versmold

8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 50

"Gewerbegebiet Ostlich Laerstral3e /
nordlich und sudlich Rothenfelder Stral3e"

Gemarkung: Loxten

Flur: 30

Flursttck: 62 63 (tlw.), 77 tlw., 78 tiw.

Gebietsabgrenzung:

im Westen: durch die nord-ostliche Grenze des Flurstlckes 43 (tlw.) und die
sud-6stlichen Grenzen des Flurstiickes 75 (Kreuzung "Rothenfelder
StralBe" / "Stadtring")

im Norden: durch eine Gerade die ca. 2,40 m parallel von der stdlichen Grenze
des Flurstlckes 77 in Richtung Norden und ca. 10, 00 m von der
nordlichen Grenze des Flurstlickes 78 Richtung Stiden verlauft

im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiickes 79 (tlw.)
im Studen: durch die nérdliche Grenzen des Flurstlickes 52 und einer Gerade,

die von dem nordostlichsten Flursttckspunktes des Flurstickes 52 in
Verlangerung auf den Flurstickspunkt des Flurstiickes 63 trifft

Bestandteile dieser Bebauungsplananderung:

Zeichnerische Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen und Anmerkungen
Nachrichtliche Ubernahmen

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt

moNw»

Beigeflgt ist dieser Bebauungsplananderung:

Begriindung
Umweltbericht

Als Fachplanungen / Gutachten wurden genutzt:

Neuerschlielung Rothenfelder St. - Konzeptionierung Entwasserung

(IngPlan Ingenieurgesellschaft mbH, Coesfeld, Dezember 2021).
Schalltechnische Untersuchung im Rahmen des verbindlichen Bauleitplan-
verfahrens zur 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 der

Rechtsgrundlagen

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemal3er Planungs- und Genehmigungs-
verfahren wahrend der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz -
PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2234);

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. I Nr. 6);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023
(BGBI. I Nr. 6);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI.
| S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022;

Cc.4

Bauweise, die uberbaubaren und nicht tber-
baubaren Grundstucksflachen sowie Stellung
baulicher Anlagen gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit
Baukdrperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

Stellplatz-Materialien

Stellplatze und Parkplatze mit ihren Zufahrten sowie nicht dauerhaft
beanspruchte Fahrflachen (Feuerwehrumfahrten u. A.) sind in wasserdurch-
lassigem Material auszufUhren (z. B. Rasensteine, Fugenpflaster,
Schotterrasen o. A.). Der Fugenanteil muss mindestens 25 % betragen.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern gemal3 89 (1) Nr. 25b BauGB

In den festgesetzten Bereichen ist der Kronentraufbereich der dargestellten
Baume, die aul3erhalb des Plangebietes liegen, aber mit dem Kronentrauf-
bereich in den Geltungsbereich hineinreichen, dauerhaft zu erhalten.

Die festgesetzten Flachen umfassen die eingemessenen Kronentrauf-
bereiche zuzuglich eines Schutzbereiches von 1,50 m.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich / Kompensation

Der naturschutzrechtliche Ausgleich / die Kompensation wird Uber den
stadtischen Kompensationsflachenpool - Bockhorst (Flur 37, Flursticke 7
(tlw.), 10, 23 (tlw.), 24 (tlw.) und 44) erbracht (entsprechend dem
aufgezeigten Defizit von 11.695 Biotopwertpunkten).

Innerhalb dieser Flachen werden sog. vorgezogene Kompensations-
mafldnahmen im Sinne des § 32 LNatSchG NRW durchgefuhrt (naturnahe
Umgestaltung des Bockhorster Bachs).

Die Punkte werden den Baugrundstucken und den ErschlieBungsflachen
innerhalb des Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
50 ,Gewerbegebiet Ostlich LaerstralRe / noérdlich und stdlich Rothenfelder
Stral3e” zugeordnet. Die Punkte dienen dem Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Bebauung und die Erschlieung.

Vogelschutz

Uberbaubare Grundstucksflache
Stadt Versmold (AKUS GmbH, Bielefeld, April 2022) ' nicht GUberbaubare Grundsticksflache Grol3e Glasflachen und andere transparente Flachen sind so auszufthren,

GroRe des - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur | Die Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des . - : . I
Plangebietes: 0,95 ha Umweltplanung, Bielefeld, Januar 2023) Planinhaltes (Plganzeichenverordnungtc—;PIanZV) vonre 18.12.1990 (BGBI. 1991g . C.10 Baugestalte rische Festsetzu ngen gem. 8§90 (4) dass Vogel.koII|5|onen vermieden werden. Durch die Wahl der Materialien
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S C5 VerkehrSﬂaChen 8em- § 9 (1 ) N r. 1 1 BaUGB : (2.B. entsplegelt gnd halbtransparent bzw. undurchsichtig), die .
1802); S T BauGBi. V. m. 88 13 und 89 BauO NRW Konstruktionsweise (z.B. Lamellen vor Glasfassaden) oder das Anbringen
A Zeich ische Festset ./ f § 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung ——— StralBenbegrenzungslinie Grundstickseinfried s;l;i%?ggelr}gﬁgrl\éli)rklizaunngieensézs.i.iSf:Eghrl;]gi,n%rensigslagfde;ngemustert
. eichnerische restsetzungen F/ 6 ] 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 rundstuckseiniriedungen o ’ ‘
— — Ur / _./ und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Grundstlckseinfriedungen sind als Hecken aus standortheimischen

—_— e

vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Geholzen oder als begrinte Gitter-/Maschendrahtzaune bis zu einer Hohe

Insektenschutz

Zum Schutz nachtaktiver Tierarten wird ein sensibles Beleuchtungs-

o . . , . , . Zweckbesti * FuR- und Rad von maximal 2,00 m zulassig.
- E;isiigg:rdsgggﬁ:rﬁgg;Sr?; \I;gnmd1N400r;Ir1h9e$2—(\/(\3/\e/st[\fl?le\? (SGg6g$\;\8ié?thier Weckbestimmung. FUb- U Radweg Entlang der Rothenfelder StraBe ist far Einfriedungen ein Abstand von management empfohlen. Besonders in der Aktivitatszeit von Fledermausen
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. 5. 490); i Ein- und Ausfahrtbereich mindestens 5 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. {von Mitte Marz bis Witte November) sollte eine dauerhafte nachtliche
""""" eleuchtung vermieden werden.

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - ; AR .
LWG) in dergFassung des Artikels 1 des Gesetzes zur A(nderung Wasségr— und -———— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Werbeanlagen Als AuBenbeIegchtung sind auss'chll'eBI!ch 2y Yeryvendgn.
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zur Eigenwerbung der - voll abgeschirmte Leuchten, die die Lichtemissionen in den oberen
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. C6 Fléchen fU r d|e Abwasse rbeseitigu ng auf dem betreffenden Grundstuiick ansassigen Betriebe zulassig; H_albraum und in (c)ile Horizontale komplett abschirmen (Upward
1470); ausgenommen sind zentrale Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Light Ratio ULR 0 %)

92 A ) gem. 89 (1) Nr. 14 BauGB Plangebiet und auf die anséassigen Firmen. - Belel;chtunglsstarken von max. 1|O Lux L Blauich

nmerkung: - Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie
Zuwiderhandlungen gegen die gem. 8 89 BauO NRW in dem Bebauungsplan i i i ienti :
aufgenommener?Fesgtsgtzungeﬁ (Ortliche Bauvorschriften) sind 5P Flachen flr die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der Rickhaltung von Gestaltung von Werbeanlagen . pernsteinfarbene bis WarmwelfSIe -ED (Orientierung:
642 Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1) Nr. 20 BauO NRW und kénnen gem. @ Niederschlagswasser a)Werbeanlagen in grellen Farben und mit wechselndem, bewegtem oder Farbtemperatur max. 2200 Kelvin).
blinkendem Licht sind unzulassig (grell = in Anlehnung an das RAL-Farb-
8§ 86 (3) BauO NRW als solche geahndet werden. . . . .
CRE Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltebecken register Farben wie leuchtgelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, Zum Schutz nachaktiver Tiere (Fledermause, Insekten) sollten die Lampen
stadtring ' 3024, 3026, 2010, 9003 und ahnliche Farben). mit moglichst niedriger Lichtpunkthéhe und auf die zu beleuchtenden
Textliche Festsetzungen mit Aufgrund der Einstauhdhe ist das Becken vollstandig einzufrieden. b)Wflenrbeanla_gen ?n Gek:jéy?en sind oberhalb der Gebéudeobgrkabnte Ufn- L'zgzhffa,r‘cﬁzsﬁigazt::fg;ttag‘jgg;"z’ﬁzﬂeh”a'tsgiia:;:s;\rt‘:bssee'ﬁts:;“gfr“ber die
: = Einfriedungen/Zaunanlagen sind bis zu einer Héhe von 2,00 Meter (iber der zulassig. Die Anlagen durfen eine Lange von insgesamt 1/3 der betref- ', '
F/ur‘ 30 Zeichenerklaru ngen u nd Anmerkungen Gelandeoberflache mit Ubersteigschutz zulassig. fenden Gebaudefront und 1/5 der Gebaudehohe nicht Gberschreiten. B_eleuchtungsstarke auf 30 % zu erfolgen. S
Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah zu gestalten, um als c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone sind nur innerhalb der Uberbau- Eine dguerhafte Beleuchtung in den Nachtstunden ist ganzlich zu
G § 9 (7) BauGB d Ab wechselfeuchter Bereich dem Schutz, der Pflege und der En'twicklung von baren Flachen und nur bis zur festgesetzten maximalen Héhe baulicher vermeiden (Steuerung Gber Bewegungsmelder).
renzen gem° ( ) au un grenzu ngen Natur und Landschaft zu dienen. ' Anlagen zulassig. Je angefangene 1.000 m? Geschossflache ist maximal 1 '
627 Stadtring gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO Fahnenmast auf dem jeweiligen Grundstiick als Werbeanlage zulassig. Kampfmittel

Gemarkung
Loxten

99

W),

81

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9
(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (siehe C.2 Art der baulichen
Nutzung zur Zulassigkeit der Lagerplatze im Westen (LW) und Osten (LO)
des Plangebiets

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der

Bauweise
Art der baulichen Nutzung

Wv Grundflachenzahl Bauweise
@ Gebiudehéhe

Art der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 881 - 15 BauNVO

Gewerbegebiet (GE)
gem. 8 8 BauNVvO

Zulassig sind gem. 8§ 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und 6ffentliche Betriebe gem. § 8
(2) Nr. 1 BauNVO

- Lagerplatze gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO in der mit LO gekennzeichneten
Flache

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. & 8 (2) Nr. 2 BauNVO

C.7

C.8

Grunflachen gem. 89 (1) Nr. 15 BauGB

Private Grunflachen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belstende Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird fur alle privaten Baugrundstucke / Flachen
eine mit einem Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache zugunsten privater
Dritter (Anlieger), der Trager des Einsatzes von Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeugen sowie der Mullentsorgung und des Tragers der Ver- und
Entsorgung und ein Leitungsrecht zugunsten privater Dritter (Anlieger) und
des Tragers der Ver- und Entsorgung gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt.
Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sollten grundbuchrechtlich gesichert
werden. Die Befahrbarkeit fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge sowie der
Mullentsorgung und der Ver- und Entsorgung ist durch Baulast-Eintragung
zu sichern.

Bei einer Kanalverlegung in privaten Flachen ist eine entsprechende
Absicherung zugunsten der Stadtwerke Versmold sowie der Abwasserbe-
seitigung Fachbereich 3: Planen, Bauen, Umwelt erforderlich.

Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist abhangig von der er-
forderlichen Kanaldimensionierung, betragt mindestens jedoch 4,00 Meter.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Hinweise:

Abweichungen fur Einzelanlagen oder -symbole kdnnen bei einem abge-
stimmten Gestaltungskonzept im Einzelfall zugelassen werden.
Relevante Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Rothenfelder Stral3e
durfen nicht entstehen.

Gestaltung von Solaranlagen

Solarthermie- und Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen mit einer
maximalen Aufbauhdhe von 1,20 m zulassig. Sofern aufgestanderte Solar-
anlagen errichtet werden, mussen diese auf allen Seiten einen Mindestab-
stand zu den Gebaudeaulienkanten (= Schnittkante Dach/ Fassadenwand)
einhalten, welcher der Anlagenkonstruktionshoheuber der Attika entspricht.

Konkrete Hinweise auf mogliche Kampfmitteleinwirkungen liegen nicht vor.
Ist bei der DurchfUhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auler-
gewohnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzuglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung
Arnsberg (In der Krone 31, 58099 Hagen-Bathey) durch die drtliche
Ordnungsbehorde oder Polizei zu verstandigen.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertimer

Nachrichtliche Ubernahmen gem. 8 9 (6) BauGB

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des & 76 (2)
Wasserhaushaltsgesetz - WHG gem. 8§ 9 (6a) BauGB

Grundlage:

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet des Aabachs aus dem Jahr 2018,
Ubernahme gemaR ,Uberschwemmungsgebiete in NRW als Shape”,
Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (,Datenlizenz
Deutschland Namensnennung 2.0" (https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0))

Bei Bodeneingriffen kdbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/Aul3enstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521
52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind
bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehorde die Entdeckungsstatte vorher
freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Obere Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die
sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies
erfordern und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW).
Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstucks, auf dem Bodendenkmaler
entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen
MalBnahmen zur sachgemallen Bergung des Bodendenkmals sowie zur

Zulassig sind gem. § 8 (2) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: 7, § Innerhalb des Plangebietes wird eine mit einem Leitungsrecht (L1) Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit der Produktion von oder il L1 _ I - Gasleitung und Fernmeldekabel - zu belastende Flache zugunsten der stick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4) DSchG NRW).
Werkstatten fur Kraftwagen, sonstigen Fahrzeugen, Landmaschinen und Westnetz GmbH gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt.
Zubehor (Reifenhandel u.a.), Brennstoffe einschlieBlich Ausstellungs- Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist abhdngig von der ) . ) Altlasten _ _
flachen als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO Leitungsdimensionierung, betragt mindestens jedoch 3,00 Meter. Sonstlge Da I'StE”Uﬂgen und Hinweise zum Nach Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte
h ico ko § | den: _ - Planinhalt fur das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung
Ausnz:] mswels:__e“ onr]le'nﬁ;em. d8 (3) E%aul;l]V]? zugelassen wer ]ccep. " Hinweis: - o _ unverzuglich der Stadt und der zustandigen Behorde (hier: Kreis Gutersloh,
- Wﬁ tr;ungeg urAubS||c .ts- udr_l O|Bereltsc a Espsrsqnsn 50W|ed ar Bet:jlgh S- Dgr Sch.utzétrelfen ist von jeglicher Bebauurlg frelzuhaltgn und dgrfauch Untere Bodenschutzbehorde) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen
inha e“rbun : Betned;?ltﬁr’ |<(aj em Gewerbebetrie dzugeo'r dnet un§ ihm nicht mit Baumen bepﬂ_anzt wel.fden. Oberflachenbefe__stlg_ungen im Bereich ‘ bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. 8 8 (3) der Erdgashochdruckleitungen in Beton sind nicht zulassig. - MaRzahl (in m) oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
Nr. 1 BauNVO Das Lagern von Bauelementen, schwertransportablen Materialien, Mutter- werden.
Ausnahmsweise kénnen gem. 8 1 (5) BauNVO zugelassen werden: bp(;llen oder sonétlggm Bgdsnabtrfag S|(;1dt|)n Qem gczhoutzstr.elgen;erfellclh vorhandene Bebauung
- Lagerplatze gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO in der mit LW gekennzeichneten nicht gestattet. rg ere ,_O gnau -und abtrage (0, .m) >in .e entalls .
Flache ohne Ab;prache nlﬁht zulassig. Evtl. Auskofferungen im Berelch dgr vorhandene Flurstucksgrenze
_ Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO Erdgasleltungen missen so vorgenommen werden, dass eine Gefahrdung )
der Erdgasleitungen, auszuschlieBen ist. Flursticksnummer
Ausnahmsweise konnen gem. § 1 (9) BauNVO zugelassen werden: Die Erdgashochdruckleitungen missen jederzeit, auch wahrend der Bau-
- Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden malknahme, zuganglich und funktionstiichtig bleiben. Grenze der Flur
Handwerksbetrieben, die Waldbestédnde und Einzelbaume miissen einen Abstand von 2,50 m beider-
- in unmittelbarem Zusammenhang zu einem innerhalb des Gewerbe- seits der LeitungsauRenkanten aufweisen. Strauchwerk bis 2,00 m Héhe Kronentraufbereich und Lage der angrenzenden Baume
gebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen, darf in solchen Abstand gepflanzt werden, dass Inspektionen, Messungen . ) '
-der Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache, Geschossflache und sonstige MaBnahmen ohne Beeintrachtigungen moglich sind. Darstellung der Leitungsverlaufe von Gas-, Fernmelde- und Stromleitungen ta t e rS | I | O
und Baumasse untergeordnet sind und Das Befahren der Erdgashochdruckleitungen mit Raupen oder Kettenfahr- ' . ) ) .
- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder in unmittelbarem zeugen oder sonstigen Lastkraftwagen und Abraummaschinen ist bei freizuhaltendes Sichtfeld fir den Radverkehr (Schenkellange 30 m) 8 Anderu ng u nd Erweiteru ng
funktionalem Zusammenhang mit der vom Hauptbetrieb angebotenen unbefestigten Oberfldchen ohne unsere Zustimmung nicht erlaubt. o ) _ ' ' ) ’
Handwerksleistung steht. Zuwegungen und Uberfahrten sind fir die Befahrung mit Transport- und Berucksichtigung okologischer Belange in Bauweise und Bauausfihrung deS Beba uu ngspla nes Nr. 50
. , N . Die Berucksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und
Unzulassig sind gem. § 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. § 1 (9) BauNVO: Hebefahrzeugen (12 to. Achslast) zu ertichtigen bzw. durch geeignete Mal3- . . o . ) e b biet dstlich L Re/
. o= ) - h B.B rmatratzen, bewehrte Betonplatten o. 3.) zu sichern Bauausfuhrung wird nachdrucklich empfohlen. Dieses betrifft z. B. ewerpegepiet ostlich Laerstralse
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nahmen (z. B. Bagge ' p - a. . MaRnahmen zur Wasser- und Energie- einsparune. die Nutzun .0 - "
gem. § 8 (3) Nr. 2 BauNVO e asser e E # \I;J g,d g nordlich und sudlich Rothenfelder Stral3e
: : e : C A o - umweltvertraglicher Energietechniken, die Verwendun
- Lagerplatze gem. 5 8 (2) Nr. 1 BauNVO in der mit LW gekennzeichneten 112 innerhalb desﬂPIangebletes wird eine mit einem Leitungsrecht (L2) zu umweltvertréglicher Bausgtoffe u. v. m., Granflachen odger Verfahrensstand: Entwurf
Flache i.S. von Schrottplatzen sowie Lagerplatze fur Schuttgiter (z.B. | .. belastende Flache zugunsten der Stadtwerke Versmold gem. § 9 (1) Nr. 21 R '

Sand, Kies, u.d.) und Baumaterialien

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem.
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO

- Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen

BauGB festgesetzt.
Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist abhangig von der
Leitungsdimensionierung, betragt mindestens jedoch 2,50 Meter.

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Grundstucksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind weitestgehend moglichst standortheimische oder
kulturhistorisch bedeutsame Badume und Straucher zu verwenden.
Empfohlen werden auch die extensive Begrinung von Flachdachern oder
flach geneigten Dachern (bei statischer Eignung) sowie

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

sowie der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO

5 5 TR—E o Fassadenbegrinungen.
- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines j_IGF i Innerhalb der festgesetzten Flache (Flache fur die Abwasserbeseitigung, & g

einschliel3lich der Ruckhaltung von Niederschlagswasser mit der Zweckbe-

Betriebsbereiches im Sinne des 8 3 (5a) BImSchG i. V. m. der 12. BImSchV |

(Storfallverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. |
S. 1643)) darstellen

- Tankstellen gem. § 8 (2) Nr. 3 BauNVO

- Vergnugungsstatten gem. 8 8 (3) Nr. 3 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe
aller Art

Mali der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi.V. m. 8 16 - 21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzVO
vom 18.12.1990 in der zur Zeit

Aufstellungsbeschluss

Diese Bebauungsplananderung und
Erweiterung ist gem. 8 2 (1) BauGB
durch Beschluss der Stadtvertretung

Frihzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
istam _._.___erfolgt.

Offenlage

Diese Plananderung und
-erweiterung hat als Entwurf
einschlieBlich Text und Begrindung

Satzungsbeschluss

Diese Plananderung und
-erweiterung ist gem. 8 10 BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fur

Bekanntmachung Ausfertigung

Diese Planéanderung und
-erweiterung mit Begriindung wird
gem. 8 10 (3) BauGB zu jedermanns

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
__.__.____wird bescheinigt.

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebaudehohe betragt 13,00 m.

C.9

stimmung ,Regenwasserrickhaltebecken”) wird eine mit einem Geh- und
Fahrrecht (GF) zu belastende Flache zugunsten privater Dritter (Anlieger),
des Tragers des Einsatzes von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen sowie
der Mullentsorgung gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern oder
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fur
Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

FUr Teile Baulicher Anlagen:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. 8 9 (1) Nr. 25a BauGB

Stellplatz-Bepflanzung

Brandschutz, L6schwassermenge

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W
405, ist fur das Baugebiet eine Loschwassermenge von mindestens 1600
|/min fur zwei Stunden zur Verfugung zu stellen. Auf das Merkblatt
.Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gutersloh wird verwiesen.

Grundwasserentnahme:

Wird Grundwasser entnommen, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Gutersloh zu beantragen. Eine fruhzeitige Abstimmung der Malinahmen
und erforderlichen Abstande mit der Fachbehdrde wird empfohlen.

Geothermie-Anlagen:

Soweit Geothermie-Leitungen auf den Grundstucken installiert werden,
sind die Abstande zu den Versorgungsleitungen mit den betroffenen
Versorgungstragern abzustimmen und eventuelle SicherungsmalBnahmen
einzuleiten. Zur Umsetzung der MalBnahme ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Gutersloh zu beantragen. Eine frihzeitige Abstimmung der MaBnahmen
und erforderlichen Abstande mit der Fachbehdrde wird empfohlen.

Auf'm Esch

7 1 &%
SOy

gultigen Fassung. Die Festlegung der Versmoldvom __._ . aufgestellt gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom das Land Nordrhein-Westfalen in der Einsicht bereitgehalten. ; N ; = ;
stadtebaulichen Planung ist worden. Der Beschlusswurdeam __._._ e bis_._._ offentlich Fassung der Bekanntmachung vom Ort und Zeit der Bereithaltung Eine U§berSChreltung Ser fEStgesetZter(; Hohe der plaUIICZen Ahnlgg(ehn kann Far jeweils angefangene acht Ste||p|étze einer Samme|an|age ist mindestens 1 O 20 30 40m
geometrisch eindeutig. " . fur die Zeitvom _._.___bis ausgelegen. 14.07.1994 (GV NRW S. 666) von der wurdenam _._.___fir die Zeit gem‘-' 31 (1)'BaUGB UI’C. Unt_ergeor Qete Bé"Ute' € Un" technische ein standortheimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16-18 cm) in Starkregenvorsorge . o . )
Etar;d ier I;Ianan:erlage im ?grdl?feszc .tuss wurde am o EmkschlleBllch B ortstblich Der Bosch . Stadtvertretung Versmold am vom _'_'T'?ﬁ E;:%SCE"EB!'CV‘ Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-, Baumscheiben oder Pflanzstreifen fachgerecht anzupflanzen und dauerhaft Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugelande so
eplanten bereich: ur aie Zeitvom __.._ .. DIS ekannt gemac t. er bescniusswuraeam __.._ .. e _ e__.____Ortsuplic ekann . .. . . .. .. . . . . o . . X
26.04.2022 (bzgl. Bebauung) einschlieBlich _._._ ortsablich flr die Zeitvom _.__.___ bis als Satzung beschlossen worden. gemacht. AUfZUgS.anlagen sowie fur Anlager‘ zur Nutzung solarer Strahlungsenergle zU erhalten (Pﬂanzgrube mit mind. 12 m3 durchwurzelbarem Raum pro zu proﬂlleren, dass Oberflachenabflusse nicht ungehmdert in Erd- und MaBStab Im Orlglnal 1 . 500 2401 2023 Si Norden
26.04.2022 (bzgl. Flursticksnachweis) bekannt gemacht. Die friihzeitige Beteiligung der einschlieRlich _._.___ortsublich um maximal 1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden. Baum) Kellergeschosse eindringen kdnnen. Oberflachenabflisse durfen nicht auf

Steinhagen,den _._._

Offentlich bestellte

Versmold,den _._ .

Burgermeister

Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gem. 84
Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom
_ .. durchgefuhrt.

Versmold,den _._ .

bekannt gemacht.

Versmold,den _._.

Versmold,den _._ .

Burgermeister

Mit der erfolgten Bekanntmachung
tritt die Bebauungsplananderung
und Erweiterung in Kraft.

Versmold, den __._. Versmold, den _._._

Oberer Bezugspunkt

Die Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachabschluss /
Attika bzw. am Schnittpunkt der AuRenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird eine sog. NHN-HOhe von

Die Pflanzungen sind zwischen, neben oder direkt im Anschluss an die
Stellplatze regelmaRig verteilt vorzunehmen. Abweichend kénnen auf
Grundlage eines Gesamtkonzepts mit Begrinungsausgleich andere
Verteilungen auf einer Stellplatzanlage bzw. in den Randbereichen einer
Stellplatzanlage zugelassen werden.

Sofern eine Stellplatzanlage der Solaranlagenpflicht nach BauO NRW unter-

Nachbargrundstlcke abgeleitet werden.

Um Schaden durch extreme Niederschlagsereignisse zu minimieren, sollten
Bauvorhaben uberflutungssicher ausgefuhrt werden. Empfohlen werden
Sockelhdhen von 0,30 m - 0,50 m sowie eine uberflutungssichere
Bauausfuhrung (z.B. in Form von druckwasserdicht ausgefuhrten
Kellerschachten und Treppenhdausern).

Drees

Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon +49 5205 7298-0

Huesmann

Vermessungsingenieurin (ObVI) 7310 m bestimmt liegt, sind die Baumpflanzungen an anderer Stelle auf dem Baugrundstuck Qg} fax +49 5205 7298-22
Gabriele Meyer Ratsmitglied Biirgermeister Biirgermeister Ratsmitglied Birgermeister BlUrgermeister ! ’ nachzuweisen. Q\/b wc\?ﬁgﬁg:ggﬂﬂgiggggg

Vorschlage fur Laubbaume: Stieleiche, Feldahorn, Hainbuche.
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