Stadt Versmold Gebietsabgrenzung: Bestandteile der Bebauungsplananderung: B. Rechtsgrundlagen C.4 Bauweise, die Uberbaubaren und nicht tber-
A i im Westen: d}-JrC-h di-e nord-Ostliche Srenze d?s Flurstickes 43 (flw.) und cle A hutzungsplan icherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahr- bau ba ren Gru ndStUCkSﬂéChen SOWie Ste”u ng

8. Anderu ngu nd Erweiteru ng ;?ggjf“/c.h;gdi:ﬁgjn des Flurstiickes 75 (Kreuzung "Rothenfelder E F;z)c(ziﬁreu:g:sgeetgungen mit Zeichenerklrungen und Anmerkungen eGr?je(;chzgroach—ﬁg—Pandgm“ie (Plaﬁu%}gssichgrstellungsgesetz - PIanSiC?) vogm 20.05.2020 baulicher An Iagen gem. §9 (1) Nr. 2 BauGB

d es Beba uu ngSp|a nes N r. 50 D. Sonstige Darstellungen und Hinweise zum Planinhalt (3I35G3)BI |'S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I S. Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

"Gewerbegebiet Ostlich Laerstral3e /
ndrdlich und sudlich Rothenfelder Stral3e"

Gemarkung: Loxten
Flur: 30
Flursttck:

GroR3e des
Plangebietes: 0,95 ha

62 63 (tlw.), 77 tlw., 78 tlw.

im Osten:

im Norden: durch eine Gerade die ca. 2,40 m parallel von der stdlichen Grenze
des Flurstlickes 77 in Richtung Norden und ca. 10, 00 m von der
nordlichen Grenze des Flurstlickes 78 Richtung Stiden verlauft

durch die westliche Grenze des Flurstlckes 79 (tlw.)
im Suden: durch die nordliche Grenzen des Flurstiickes 52 und einer Gerade,

die von dem nordéstlichsten Flursttickspunktes des Flurstlckes 52 in
Verlangerung auf den Flurstickspunkt des Flurstiickes 63 trifft

Begrundung

Beigeflgt ist dieser Bebauungsplananderung:
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Gemarkung Loxten
Flur 30

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147);

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802);

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW.
S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Die Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der
Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 01.12.2021 (GV. NRW. S. 1353);

Das Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher
Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. 8 89 BauO NRW in dem Bebauungsplan aufgenommenen

Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des § 86 (1)
Nr. 20 BauO NRW und kdnnen gem. § 86 (3) BauO NRW als solche geahndet werden.

Hinweis:

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gutachten,
DIN-Vorschriften und sonstigen aulBerstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienst-
stunden im Rathaus der Stadt Versmold, Munsterstral3e 16, 33775 Versmold einsehbar.

C.

Textliche Festsetzungen mit
Zeichenerklarungen und Anmerkungen

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzVO
vom 18.12.1990 in der zur Zeit
gultigen Fassung. Die Festlegung der
stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

07.09.2021 (bzgl. Bebauung)
07.09.2021 (bzgl. Flurstlicksnachweis)
(Datenlizenz Deutschland-
Zero-Version2.0.
LandNRW/KreisGuUtersloh (2021))

Gatersloh, den _._.

Kreis Gutersloh - Der Landrat
Abteilung Liegenschaftskataster
und Vermessung

Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss

Diese Bebauungsplananderung und
Erweiterung ist gem. 8 2 (1) BauGB
durch Beschluss der Stadtvertretung
Versmoldvom __._._ aufgestellt
worden.

Der Beschluss wurde am __.
fur die Zeitvom _._ . bis
einschlieBlich __._ . ortslblich

bekannt gemacht.

Versmold,den _._ .

Burgermeister

Ratsmitglied

Fruhzeitige Beteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB
istam __._.___erfolgt.

Der Beschluss wurde am __.__
fur die Zeitvom _._ . bis
einschlieBlich __.__ . ortsiblich
bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurde gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom
_ .. durchgefuhrt.

Versmold,den . .

Burgermeister

Offenlage

Diese Plananderung und
-erweiterung hat als Entwurf
einschlieBlich Text und Begrindung
gem. § 3(2) BauGB in der Zeit vom
e o bis__. . offentlich
ausgelegen.

Der Beschluss wurde am __.__
fUr die Zeitvom _.__.___ bis
einschlielich __._ . ortsublich

bekannt gemacht.

Versmold,den _._ .

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Diese Plananderung und
-erweiterung ist gem. § 10 BauGB
und § 7 der Gemeindeordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666) von der
Stadtvertretung Versmold am

als Satzung beschlossen worden.

Versmold,den _._ .

Burgermeister

Ratsmitglied

Bekanntmachung

Diese Plananderung und
-erweiterung mit Begrindung wird
gem. 8 10 (3) BauGB zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Ort und Zeit der Bereithaltung
wurdenam __._ . flr die Zeit
vom __._.__ biseinschlieRlich

_ .. ortslblich bekannt
gemacht.

Mit der erfolgten Bekanntmachung
tritt die Bebauungsplananderung
und Erweiterung in Kraft.

Versmold,den . .

Burgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung mit dem
Offenlegungsexemplar vom
.. wird bescheinigt.

Versmold,den . .

Burgermeister
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GH 12,00 m
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73,80 m
(iber NHN

Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVvVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8 9
(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (siehe C.2 Art der baulichen
Nutzung zur Zulassigkeit der Lagerplatze im Westen (LW) und Osten (LO)
des Plangebiets

Beispiel zur Festsetzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise

Baugebiet

Grundflachenzahl Bauweise
Gebaudehohe

Art der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 881 - 15 BauNVO

Gewerbegebiet (GE)
gem. 8 8 BauNVvO

Zulassig sind gem. 8§ 8 (2) BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und offentliche Betriebe gem. 88
(2) Nr. 1 BauNVO

- Lagerplatze gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO in der mit LO gekennzeichneten
Flache

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude gem. 8 8 (2) Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind gem. 8 8 (2) BauNVO i.V.m. & 1 (9) BauNVO:

- Verkaufsstellen im Zusammenhang mit der Produktion von oder
Werkstatten fur Kraftwagen, sonstigen Fahrzeugen, Landmaschinen und
Zubehor (Reifenhandel u.a.), Brennstoffe einschlie3lich Ausstellungs-
flachen als Gewerbebetriebe aller Art gem. 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 8 (3) BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind gem. § 8 (3)
Nr. 1 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 1 (5) BauNVO zugelassen werden:

- Lagerplatze gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO in der mit LW gekennzeichneten
Flache

- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 (2) Nr. 4 BauNVO

Ausnahmsweise kdnnen gem. 8 1 (9) BauNVO zugelassen werden:
- Verkaufsstatten von produzierenden oder weiterverarbeitenden
Handwerksbetrieben, die
- in unmittelbarem Zusammenhang zu einem innerhalb des Gewerbe-
gebietes ansassigen Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen,
-der Verkaufsflache dem Hauptbetrieb in Grundflache, Geschossflache
und Baumasse untergeordnet sind und
- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder in unmittelbarem
funktionalem Zusammenhang mit der vom Hauptbetrieb angebotenen
Handwerksleistung steht.

Unzulassig sind gem. 8 1 (5) und (6) BauNVO i. V. m. 8 1 (9) BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gem. 8 8 (3) Nr. 2 BauNVO

- Lagerplatze gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO in der mit LW gekennzeichneten
Flache i.S. von Schrottplatzen sowie Lagerplatze fur Schattguter (z.B.
Sand, Kies, u.a.) und Baumaterialien

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art gem.
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO

- Biogasanlagen, Freiflachen-Photovoltaikanlagen sowie Windkraftanlagen
als Gewerbebetriebe aller Art gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO

- Gewerbebetriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich oder Teil eines
Betriebsbereiches im Sinne des 8 3 (5a) BImSchG i. V. m. der 12. BImSchV
(Storfallverordnung i. d. F. der Bekanntmachung vom 26.11.2010 (BGBI. |
S. 1643)) darstellen

- Tankstellen gem. & 8 (2) Nr. 3 BauNVO

- Vergnugungsstatten gem. §8 8 (3) Nr. 3 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art

- Imbissbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften als Gewerbebetriebe
aller Art

Mali der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGBi.V.m. 816 -21 BauNVO

Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.

Grundflachenzahl

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Uberschreitungen i.S. des § 19 (4) Satz 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximale Gebaudehohe betragt 12,00 m.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe der baulichen Anlagen kann
gem. 8 31 (1) BauGB durch untergeordnete Bauteile und technische
Gebaudeeinrichtungen wie beispielsweise Heizungs-, Luftungs-, Antennen-,
Aufzugsanlagen sowie fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
um maximal 1,50 m ausnahmsweise zugelassen werden.

Oberer Bezugspunkt

Die Gebaudehdhe wird am fertiggestellten Gebaude am Dachabschluss /
Attika bzw. am Schnittpunkt der AuBenflachen der Dachhaut gemessen.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt nach § 18 BauNVO wird eine sog. NHN-HGhe von
73,80 m bestimmt.

Gelandeauffullungen in den privaten Baugrundsticken sind bis maximal
73,80 m 4. NHN zulassig.
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abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit
Baukdrperlangen und -breiten von mehr als 50,00 m zulassig.

Baugrenze

_ Uberbaubare Grundstucksflache

nicht Uberbaubare Grundstucksflache

Verkehrsflachen gem. 8 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche StraRenverkehrsflache
Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
gemald 8 9 (1) Nr. 14 BauGB

Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschlieRlich der Rickhaltung von
Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenwasserruckhaltebecken

Flachen oder MalBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern gemal’ 8 9 (1) Nr. 25b BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belstende FlachenFlachen oder Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 (1) Nr.
20, 25 BauGB

Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
gem. 89 (1) Nr. 21 BauGB

Innerhalb des Plangebietes werden fur alle privaten Baugrundstucke eine
mit einem Fahrrecht (F) und Leitungsrecht (L1) zugunsten privater Dritter
sowie zur Befahrbarkeit fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge und der
Mdallentsorgung zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
festgesetzt.

Die Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Dritter sollten grundbuchrechtlich
gesichert werden. Bei einer Kanalverlegung in privaten Flachen ist eine
entsprechende Absicherung zugunsten der Stadtwerke Versmold sowie der
Abwasserbeseitigung Fachbereich 3: Planen, Bauen, Umwelt erforderlich.
Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist abhangig von der

erforderlichen Kanaldimensionierung, betragt mindestens jedoch 4,0 Meter.

Die festgesetzte Lage des Fahrrechts (F) und Leitungsrechts (L1) kann
abweichen, wenn die Abweichung die Anforderung an eine gesicherte
ErschlielBung erfullt.

Innerhalb des Plangebietes wird eine mit einem Leitungsrecht (L2)
zugunsten der Westnetz GmbH zu belastende Flache gem. 8 9 (1) Nr. 21
BauGB festgesetzt. Die erforderliche abzusichernde Trassenbreite ist
abhangig von der Leitungsdimensionierung, betragt mindestens jedoch 4,0
Meter.

D.

Sonstige Darstellungen und Hinweise zum
Planinhalt

z.B. 3,0

=

Mal3zahl (in m)

vorhandene Bebauung

—————= vorhandene Flurstlicksgrenze
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O

Flursticksnummer
Grenze der Flur

Kronenbereich angrenzender Baume (aus Luftbild Gbernommen)

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des & 76 (2)
Wasserhaushaltsgesetz - WHG

Grundlage: ermitteltes Uberschwemmungsgenbiet HQ 100 des Aabachs, Uber-
nahme gemaR ,Uberschwemmungsgebiete in NRW als Shape*, Ministerium fiir
Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen (,Datenlizenz Deutschland Namensnennung 2.0"
(https://www.govdata.de/dl-de/by-2-0)), Stand 25.03.2021.

Kulturgeschichtliche Bodenaltertiumer (8 9 (6) BauGBi. V. m. 88 15 und 16
DSchQ)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen,
Knochen, Fossilien) entdeckt werden, ist nach 88 15 und 16 des DSchG die
Entdeckung unverzlglich der Stadt oder dem LWL-Archaologie fur
Westfalen, AulRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.:
0251 591-8961, Fax: 0251 591-8989 anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Stadt Versmold

8. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 50

"Gewerbegebiet 6stlich Laerstral3e /
nordlich und sudlich Rothenfelder Stral3e"

Verfahrensstand:
Vorentwurf
Frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. & 3 (1) BauGB
sowie der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
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Drees & Huesmann
Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97
Huesmann
fon +49 5205 7298-0
Q} fax +49 5205 7298-22
\’b(\ info@dhp-sennestadt.de
Q www.dhp-sennestadt.de
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