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1. Einleitung

Nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB istim Rahmen der Aufstellung
oder Anderung von Bauleitplanen, auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes, eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen des Pla-
nungsvorhabens ermittelt und bewertet werden. Die Kriterien flr die
Umweltprifung ergeben sich aus der Anlage des 8 2 Abs. 4 des
BauGB. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden nach § 2a Satz
2 BauGB in einem Umweltbericht dargelegt. Der Umweltbericht ist
ein gesonderter Teil der Begrindung zum Bebauungsplan. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Um Mehrfachprifungen zu vermeiden werden die Umweltaus-
wirkungen des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
in einem gemeinsamen Umweltbericht behandelt (Abschichtung
gemald 8§ 2 Absatz 4 Satz 5 BauGB). Die Bestandssituation und
Auspragung der Schutzgiter einschlie3lich der Vorbelastungen
werden fur die Flache des Bebauungsplanes und des geplanten
Anderungsbereichs des FNP gemeinsam beschrieben. Die Ergeb-
nisse der Umweltprifung fir die 55. Flachennutzungsplanénderung
werden in Kap. 8 dargelegt.

1.1  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplane [geméaR ziffer 1. a) der Anlage 1 BauGB]
1.1.1 Bebauungsplan

Mit dem B-Plan Nr. 73 beabsichtigt die Stadt Versmold, Flachen fur
ein neuen Wohnbaugebiet stdlich des Bebauungsplanes Nr. 71,
Ostlich der Stral3e Hohlweg bis zur Bielefelder Stral3e (L 786), zu
entwickeln und planungsrechtlich zu sichern (s. Abb. 1-1).

Das ca. 4,8 ha groRe B-Plangebiet im Osten der Kernstadt von
Versmold umfasst im Wesentlichen zwei Ackerparzellen sowie
eine mit Gehdlzen bestandene Brachflache. Dartber hinaus sind
die entlang der StraRe Hohlweg vorhandenen bebauten Grund-
stuicksflachen mit z. T. grol3en Gartenflachen in den Bebauungs-
plan einbezogen. Fir die geplante Erschlie3ung ist eine Teilflache
der sudlich angrenzenden Bielefelder StraRe ebenfalls Teil des
Bebauungsplanes.

Die Uberwiegenden Flachenanteile des B-Planes Nr. 73 werden als
Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer GRZ von 0,4 fest-
gesetzt. Ausgeschlossen werden die gemaf3 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und
5 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfahigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen. Es werden vier WA-Gebiete unterschiedlicher
stadtebaulicher Struktur und Bebauungsdichte unterschieden:

geplante
Nutzungen
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« WAu1ac im Siden des Plangebietes mit Mehrfamilienhdusern/
Hausgruppen und einer angestrebten dichteren Bebauung
durch Verzicht auf die Vorgabe der zulassigen Wohneinheiten
je Wohngebaude

« WAz noérdlich der StichstraBe mit zuldssigen groReren
Gebauden mit bis zu zwei Vollgeschossen und Begrenzung von
drei Wohnungen je Wohngeb&ude bzw. zwei Wohneinheiten je
Doppelhauseinheit

« WAz im nordlichen Teil des Plangebietes mit ein- bis
zweigeschossigen Ein-/Zweifamilienhdusern und Doppelh&u-
sern mit Begrenzung auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
und der Ausnahmeregelung einer weiteren Wohnung bei
Doppelhausern

. WAs umfasst die Bestandsbebauung entlang der Stralle
Hohlweg, die nach § 34 BauGB zu beurteilen ist (Zulassigkeit
von Vorhaben der im Zusammenhang bebauten Ortsteile). Da
eine Neubebauung innerhalb der nach § 34 BauGB zu beur-
teilenden Flachen bereits vor Aufstellung des Bebauungsplanes
zulassig war, ist die Eingriffsermittlung fur diesen Bereich nicht
anzuwenden.

{Land NRW (02) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata defdl-defby-Z,D)F
T =

=2 S et | N T 7771 NN M

Abb. 1-1: Ubersicht iiber die Lage des B-Planes Nr. 73
(rot gerissene Linie = Grenze des B-Plangebietes, M 1: 5.000)
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Gemal § 19 BauNVO kann die zulassige Grundflache von 0,4 bis
zu 50 % durch Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen uber-
schritten werden. Bei der Eingriffsermittlung wird deshalb von einer
maximal 60 %igen Versiegelung der Bruttoflache ausgegangen
(GRZ 0,6).

Es sind gestaffelte Gebaudehéhen mit 10,50 m, z. B. im WA
entlang der Bielefelder Straf3e und im Zentrum (WA:2), sowie 9,5 m
im WAs sudlich und 6stlich der Erschlie3ungsstral3e vorgesehen.

Ebenerdige Sammelstellplatzanlagen sowie Flachen fir Garagen/
Carports sind fur die zwischen der Bielefelder Strale und der
Stichstral3e liegenden WA1a- und WA1b-Gebiete geplant.

Die &aufRere ErschlieBung der neuen Wohnquartiere soll als
Ringerschlielung tber die Bielefelder Strale und die Stral3e
Hohlweg erfolgen. Fir den neuen Knotenpunkt ist der notwendige
Flachenbedarf bereits in der Abgrenzung des Geltungsbereichs
des B-Planes berucksichtigt worden. Von der Haupterschlie3ung
ist dartiber hinaus eine Sticherschliel3ung zur Anbindung der WAa-
und WA2-Gebiete vorgesehen.

Als Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind ein
Privatweg von der Stral3e Hohlweg in das B-Plangebiet sowie ein
Wirtschaftsweg bzw. Ful3-/Radweg entlang der 6stlichen B-Plan-
grenze vorgesehen.

Der nordliche Teil des B-Plangebietes zwischen der ErschlieRungs-
straRe und dem im Norden angrenzenden B-Plan Nr. 71 ,Ostlich
Hohlweg“ soll als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen werden.

Das auf den Neubaugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser
soll vollstandig in das Regenriuckhaltebecken (RRB) im Sudwesten,
am tiefsten Punkt des Plangebietes geleitet werden. Das Ruckhalte-
volumen ist fur ein 30-jahriges Regenereignis ausgelegt und hat ein
Speichervolumen von ca. 930 m3. Die ErschlieRung des RRB soll
Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorgungstrager von der nordlichen Erschliel3ungsstral3e tber die
Wohnbaugrundsticke der Gebiete WAs, WA4, WA2 und WA
erfolgen.

Im Zentrum des B-Plangebietes soll eine Parzelle im WAs-Gebiet als
private Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Gartenland” fest-
gesetzt werden. Eine offentliche Grinflache ist zwischen den
Ostlichen Wohnbaugrundsticken und dem Wirtschaftsweg/Ful3-
Radweg an der B-Plangrenze sowie 0Ostlich des Weges bis zum
Knotenpunkt Bielefelder Stralle mit der Zweckbestimmung
,2Ortsrandeingriinung” geplant.

Stellplatze/
Garagen

Verkehrsflachen

Flache fur die
Landwirtschaft

Regen-
entwasserung
(8 9[1] 14
BauGB)

private und
offentliche
Grinflachen
(891[1] 15
BauGB)
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Entlang der Bielefelder Straf3e wird fur die Gebiete WA1a und WA1b

Flachen zur

die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer durch- Anpflanzung

gehenden Schnitthecke aus standortheimischen Gehélzen mit einer
Mindestwuchshdhe von 1,20 m festgesetzt.

Fur Sammelstellplatzanlagen ist eine Begrinung festgesetzt: je
angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind 3 m breite Randzonen
in den WA-Gebieten festgesetzt, die zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache (z. B. Rasen, Staudenbeete, Gehdlze) anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

Dariiber hinaus ist in den Gebieten WA2 und WAs3 je angefangene
500 m? Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum oder ein Hochstamm-Obstbaum einer heimischen
Sorte zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Dacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mindestens
extensiv mit einer artenreichen, standortgerechten Vegetation aus
Dickblattgewéachsen (z. B. Sedum-Arten), Grasern und Krautern auf
einem mindestens 10 cm hohen Substrataufbau zu begriinen, zu
pflegen und dauerhalt zu erhalten.

Standplatze fur Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laub-
gehodlzen einzugrinen. Kombinationen mit begriinten Rankgeristen
sind zulssig.

Einfriedungen sind innerhalb der 3 m breiten Randzonen entlang
offentlicher Verkehrsflachen nur als standortgerechte Laubhecken
zulassig. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch
zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht
oder offenen Holzkonstruktionen (z. B. Holzlattenzaun, -staketen-
zaun) moglich. Andere Materialien wie z. B. PVC-Sichtschutzstreifen
u. A. sind innerhalb der 3 m breiten Randzonen nicht zulassig.

AulBRerhalb der Randzonen sind zwischen den Baugrundstiicken
Einfriedungen als Hecken aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen oder als Naturstein-/Trockenmauer anzulegen.
Innerhalb der Hecken oder rickwartig zur Gartenseite sind
Kombinationen mit Drahtgeflecht, Stabgitter oder Holz moglich.

Je Baugrundstick sind Zufahrten in der Summe von maximal 6,0 m
Breite zulassig.

(89[1] 25a
BauGB

Gestaltungs-
und Bepflan-
zungsvor-
schriften
(8891} 4,5,
BauO NRW
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1.1.2 Flachennutzungsplan

Fortschreibung FNP 02.2018

Fiam N LB .

= }q

) A Yl vElR S MOLD.

Abb. 1-2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen FNP der Stadt

Versmold und geplante 55. Anderung des FNP
(Quelle: Stadt Versmold)

Im Rahmen der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Stadt Versmold soll die im FNP dargestellte ,Flache fur die
Landwirtschaft” (gelbgriine Flache) zukiinftig als ,Wohnbauflache*
(magentafarbene Flache) dargestellt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den parallel in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Nr. 73 ,Sudlich Sandbreede” zu
schaffen.

1.2  Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und ihre Begrindung

Im Folgenden werden die wesentlichen gesetzlichen Grundlagen,
die fiir den B-Plan Nr. 73 und die 55. FNP-Anderung von Bedeutung
sind, aufgefuhrt.

8 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Die Funktionen des
Bodens sind nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen, schad-
liche Bodenveranderungen sind abzuwehren.

8 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG): Mit Grund und Boden
soll sparsam und schonend umgegangen werden; Béden mit
naturlichen Funktionen sind besonders zu schitzen.

Bodenschutz
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8§ 4 Abs. 2 LBodSchG: Bei der Aufstellung von Bauleitpléanen ist
insbesondere zu prufen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von
bereits versiegelten, sanierten, baulich verdnderten oder bebauten
Flachen moglich ist.

§ la Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB): Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von
Boden, Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen; Boden mit natirlichen Funktionen sind besonders zu
schitzen.

8 1 und 8§ 6 Wasserhaushaltsgesetz (WHG): Gewasser sind als
Bestandteil des Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als
nutzbares Gut zu schitzen. Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen
Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme
und Feuchtgebiete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt sind zu
vermeiden und nicht vermeidbare Beeintrachtigungen so weit wie
maoglich auszugleichen.

8§ 44 LWG, 8 55 WHG: Niederschlagswasser von Grundsttucken soll
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden.

8 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und
sonstige Sachgtter sind vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schitzen. Dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen ist vor-
zubeugen.

Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft): Anleitung
dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, um ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt
insgesamt zu erreichen.

8 1 Abs. 5 BauGB: Bauleitplane sollen unter anderem dazu bei-
tragen, den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere
auch in der Stadtentwicklung, zu férdern.

8 1 Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen
die Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, zu berick-
sichtigen.

Wasserschutz

Luft- und
Klimaschutz
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§ 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlassen und
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Maflinahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (Ausgleichs-
mafl3nahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmalRhahmen); anderenfalls
darf der Eingriff nicht zugelassen oder durchgefuhrt werden.

8§ 30 BNatSchG: Handlungen, die zu einer Zerstbrung oder
erheblichen Beeintrachtigung geschutzter Biotope fuhren, sind
verboten.

Nach 8§ 1 Abs. 6 BNatSchG sind Freirdume im besiedelten und sied-
lungsnahen Bereich einschlielich Parkanlagen, Griinanlagen,
Grinzuge, Gehdlzstrukturen etc. zu erhalten und dort, wo sie nicht
in ausreichendem Umfang vorhanden sind, neu zu schaffen.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB: Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflge zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.

§ la Abs. 3 BauGB: Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintradchtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind in der Abwéagung zu bericksichtigen. Die Eingriffsregelung wird
im vorliegenden Umweltbericht durch die Darstellung von Mal3-
nahmen zur Kompensation von Eingriffen beachtet. Das Ergebnis
wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung nachvollziehbar
dargestellt. Im B-Plan sollen die entsprechenden Festsetzungen
rechtsverbindlich aufgenommen werden.

Artenschutzbelange sind entsprechend den Vorschriften des § 44
BNatSchG fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten zu prifen.

Allgemeine Verwaltungsvorschrift TA-LA&rm und DIN 18005: Zum
Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sind Immissionsrichtwerte fir genehmigungsbedurftige
Anlagen festgelegt. Die Immissionsrichtwerte fir den Beurteilungs-
pegel sind flir Immissionsorte aul3erhalb von Geb&uden in der
nachfolgenden Tab. 1-1 dargestellt.

16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV): Zum Schutz
der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Verkehrsgerausche ist bei dem Bau oder der wesentlichen Anderung
von Stral3en sicherzustellen, dass der Beurteilungspegel einen der
folgenden Immissionsgrenzwerte nicht Gberschreitet:

Natur- und
Landschafts-
schutz

Artenschutz

Mensch
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Tab. 1-1: Larmbeurteilung nach Immissionswerten fir aus-
gewaéhlte Gebiete

Werte in dB(A)
16. DIN 18005
TA Larm BImSchV Orientierungswerte
Immissions- | Immissions- | Verkehrs- Freizeit-,
richtwerte grenzwerte larm Gewerbe-,
Industrielarm
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Nacht
Dorfgebiete und | ¢ | 45 | 64 | 54 | 60 | 50 45
Mischgebiete
Allgemeine
Wohngebiete 55 40 59 49 55 45 40

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevoélkerung sind zu berticksichtigen.

Weitere Zielaussagen bzgl. des Schutzes des Menschen geben
BauGB, BBodSchG, BImSchG, BNatSchG.

§ 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Denkmaéler sind zu schitzen, zu
pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen; bei
offentlichen Planungen und MaRRnahmen sind die Belange des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind die
Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmal-
pflege zu bericksichtigen.

Neben diesen allgemeinen gesetzlichen Grundlagen sind zur
Beurteilung der Belange des Natur- und Landschaftsschutzes fur
den B-Plan Nr. 73 und die 55. FNP-Anderung weitere Festsetzungen
und Fachplane zu berticksichtigen.

Abb. 1-3: Auszug aus dem derzeit gultigen Regionalplan
(Lage des B-Plangebietes = schwarzer Kreis,
Quelle: Bezirksregierung Detmold, Download Januar 2021)

Kultur- und
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Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld, liegt das Plan-
gebiet innerhalb eines ,Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB, ocker-
farbene Flache), der vorrangig Wohnsiedlungsfunktionen erfillen
soll. Im Osten erstreckt sich ein ,Allgemeiner Freiraum- und Agrar-
bereich” (gelbliche Flache). Auch im Entwurf zur Neuaufstellung des
Regionalplans liegt das B-Plangebiet weiterhin im Allgemeinen
Siedlungsbereich.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Versmold ist der Bereich des
Plangebietes Uberwiegend als Flache fir die Landwirtschaft dar-
gestellt (s. Abb. 1-2). Nur die vorhandene Wohnbebauung entlang
des Hohlweges stellt der FNP bereits als Wohnbauflache dar.
Aufgrund sich widersprechender Festsetzungen soll die 55. FNP-
Anderung auf einer Flache von ca. 3,7 ha im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB mit der Neuaufstellung des B-Planes Nr. 73
durchgefuihrt werden. Die Umweltauswirkungen der 55. FNP-
Anderung werden in Kap. 8 beschrieben.

'BK-3914:034 ./

>

.

~

7
i

s

19

\\u | v K
Im Ostkamp
; L/

4T 2
- Land NRW (2021), Dateniizen: - - Version 2.0 guww govdata.de/di-de/by-2.0)

i

Abb. 1-4: Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes im Be-
reich Versmold und die Lage der schutzwirdigen
Biotope im Zentrum von Versmold

(Grenze des B-Plangebietes = rote gerissene Linie; Quelle:
@LINFOS-Landschaftsinformationssammlung)

Das B-Plangebiet liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches eines
Landschaftsplanes und auf3erhalb eines Landschaftsschutzgebietes

Flachen-
nutzungsplan

Landschaftsplan
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gemal Verordnung vom 15. Marz 1975. Aus der Abb. 1-4 sind die
Flachen des ,Landschaftsschutzgebietes Gutersloh® (LSG 3914-
001) im ostlichen Stadtgebiet, mindestens 650 m vom B-Plangebiet
entfernt, zu ersehen.

Innerhalb und im Umfeld des B-Plangebietes sind keine Natura-
2000-Gebiete und keine Naturschutzgebiete ausgewiesen. Inner-
halb des B-Plangebietes sind ferner keine geschuitzten Biotope
gemal 8§ 42 LNatSchG i. V. m. § 30 BNatSchG vorhanden. Eine
geschitzte Allee gemald 8 41 LNatSchG liegt sudlich der Berliner
Stral3e im Bereich des Friedhofs (AL-GT-0126, s. Abb. 1-4).

Innerhalb des Plangebietes sind keine schutzwirdigen Biotope des
Biotopkatasters des LANUV NRW abgegrenzt (BK-Flachen, s. Abb.
1-4). Das nachste schutzwuirdige Biotop ,Aabach und Stadtpark in
Versmold“ (BK-3914-057) liegt ca. 480 m westlich des B-Plan-
gebietes. Kennzeichnend sind die naturnahen Flie3gewéasser-
strukturen des Aabaches, wie Maander und Steilufer, und der
teilweise alte Buchenwald im nordlichen Teil des Parks.

Der Aabach hat eine besondere Bedeutung im Biotopverbund des
Landes NRW. Er ist Bestandteil der Verbundflache VB-DT-GT-3914-
0003 ,FlieRgewassersystem Bockhorster Bach und Aabach®, die
einen Korridor zwischen naturnahen Laubwaldbestanden, Feucht-
und Nassgrunlandflachen sowie Kleingewéassern zwischen der
nordlichen Kreisgrenze und dem NSG Versmolder Bruch im Stden
bildet.

Im Norden des B-Planes Nr. 73 grenzt der rechtskraftige B-Plan Nr.
71 ,Ostlich Hohlweg“ an (Rechtskraft 2018), der Allgemeines
Wohngebiet mit zweigeschossiger Bebauung festsetzt. Nach Osten
zur freien Landschaft begrenzt eine oOffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung Ortsrandeingriinung mit zuldssiger Ful3-/Rad-
wegefuhrung das Wohngebiet.

Westlich des Hohlweges schliel3t sich nordlich der Bielefelder
Stral3e der Bebauungsplan Nr. 028.1 ,Hohlweg -Thingstral3e” von
1984 an, der Allgemeines Wohngebiet mit zweigeschossiger
Bebauung als Einzel- und Doppelhauser festsetzt. Im Kreuzungs-
bereich Hohlweg/Bielefelder Stralle ist eine Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” festgesetzt.

Zwischen Bielefelder Strale und Berliner Stral3e schliel3t sich
sudlich des B-Planes Nr. 73 der Bebauungsplan Nr. 002 aus dem
Jahr 1961 mit ein- und zweigeschossiger Wohnbebauung an
(Quelle zu Bebauungspléanen: Internetportal der Stadt Versmold).
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2. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umwelt-

auswirkungen des Bebauungsplanes [gemaR ziffer 2.a) und 2.
b) der Anlage 1 BauGB]

Fur das Plangebiet der 55. FNP-Anderung und des B-Planes Nr. 73
wurde im Januar 2021 eine Bestandsaufnahme und Bewertung der
Biotoptypen im Plangebiet durchgefihrt. Fir die angrenzenden
Raume wurden weitere vorhandene Datengrundlagen ausgewertet.
Das Untersuchungsgebiet wurde fur jedes Schutzgut so gewahlt,
dass alle Auswirkungen des Vorhabens ausreichend beurteilt
werden kdnnen.

Fur jedes Schutzgut erfolgt eine Beschreibung des Status quo und
im Anschluss daran zur Verbesserung der Lesbarkeit unmittelbar die
Darstellung der Umweltauswirkungen einschlie3lich der Bewertung
der Erheblichkeit.

Die Beschreibung der Bestandssituation [Basisszenario gemal
Ziffer 2a) der Anlage 1 BauGB] umfasst die Funktionen und Vorbe-
lastungen der jeweiligen Schutzguter sowie Empfindlichkeiten in
Bezug auf mogliche Eingriffe. Zur besseren Ubersichtlichkeit wird die
Beschreibung des Status quo am Rand gelb gekennzeichnet.

Grundlage der Beurteilung der Umweltauswirkungen ist die Fassung
des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 73 des Planungsbiros
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB, Rheda-Wiedenbriick, Stand
07.September 2021.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durch-
fuhrung der Planung gemald Ziffer 2 b) der Anlage 1 BauGB soll
verbal argumentativ dargestellt werden. Es werden alle bau-, anlage-
und betriebsbedingte Auswirkungen dargestellt und zun&chst
gesondert bewertet werden. Bei einer abschlieRenden Beurteilung
der Erheblichkeit der Auswirkungen der Planung werden die
vorgeschlagenen Madglichkeiten zur Vermeidung und Minderung
berucksichtigt.

Kriterien der Bewertung sind Naturlichkeit, Gefahrdungsgrad,
Repréasentanz im Naturraum sowie die zeitliche und raumliche
Wiederherstellbarkeit. Bei der Bewertung der Erheblichkeit ist, ins-
besondere bei den Schutzgitern Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen
die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator. Die
Relevanz nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird grundsatzlich
hoch eingestuft. Die Beschreibung der Umweltauswirkungen wird
am Rand in einer braunlichen Farbe hervorgehoben.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen
unterschieden: gering, mittel und hoch.

11
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2.1 Schutzgut Boden und Flache
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Das Plangebiet liegt in der Grol3landschatft Illl, Westfalische Bucht,  Naturraum und
im Ostmunsterland, das im B-Plangebiet weiter in die natur- Geologie
raumliche Untereinheit Bockhorster Lehmplatte untergliedert wird.

Die Bockhorster Lenmplatte ist eine ebene bis flach wellige, leicht

nach Sudwesten geneigte Grundmoranenplatte, die durch mehrere

in Sud-West-Richtung flieRende Bache aus dem Teutoburger Wald

gegliedert wird. Der Raum wird von sandig-lehmigen bis lehmig-

sandigen Geschiebelehmen gepragt, die in unterschiedlicher

Machtigkeit von Schmelzwassersanden, Terrassensanden, klein-

flachigen Flugsandinseln und Nachschittsanden uberdeckt sind

(Quelle: LINFOS NRW).

Nach der digitalen Bodenkarte (GEOLOGISCHER DIENST NRW) ist Bodenver-
im Bereich des B-Plangebietes Grauer Plaggenesch (E 83) ent- haltnisse
wickelt (s. Abb. 2-1). Der Untergrund wird von stark lehmigen,

schwach steinigen Sandbdden der Grundmorane des Mittelpleis-

tozans gebildet. Dariber lagern Fein- und Mittelsandbdden des
Jungpleistozans (Terrassenablagerung). Der Plaggeneschauftrag

(Holozén) besteht ebenfalls aus humosen Fein- und Mittelsanden mit

einer Machtigkeit von 5 bis 8 dm.

Land NRW (2021), Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2,0)

Abb. 2-1: Bodenverhaltnisse im Bereich des B-Planes Nr. 73
(Grenze des B-Plangebietes = schwarze gerissene Linie, E 83 =
Grauer Plaggenesch)
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Auch die Bodenkarte 1 : 5.000 der landwirtschaftlichen Standort-
kartierung bestétigt das Vorhandensein von Eschbdden im Bereich
des B-Plangebietes (schriftliche Stellungnahme des Geologischen
Dienstes NRW vom 05.11.2021).

Die Sondierungsbohrungen im Rahmen der Baugrunduntersuchung
zeigen sudlich der geplanten Erschlie3ungsstrale in den oberen
30 bis 70 cm sandige Auffullungen mit Bauschuttresten. Darunter
lagern Fein- bis Mittelsande, humos, teils schwach schluffig.
Geschiebelehm, feinsandiger Schluff steht in Tiefen von 1,0 bis
2,0 m an. Im Bereich der Ackerflache nérdlich der geplanten
ErschlieBungsstralie wurden keine Bauschuttbeimengungen fest-
gestellt (ROXELER 2021).

Der Plaggeneschboden bringt bei Bodenwertzahlen zwischen 25
und 40 nur geringe landwirtschaftliche Ertrage.

Plaggenesch ist aufgrund seiner kulturhistorischen Bedeutung ein
schutzwirdiger Boden mit besonders hoher Funktionserfullung
gemall Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) (Archiv der
Kulturgeschichte, Geologischer Dienst NRW, Karte der schutz-
wurdigen Bdden, 3. Auflage 2018). Dieser Bodentyp ist im Bereich
Versmold weit verbreitet.

Plaggeneschbdden sind durch eine bestimmte Bewirtschaftungs-
weise entstanden, die seit dem Mittelalter auf sehr nahrstoffarmen
Sandbdden angewendet wurde. Bei der Plaggenwirtschaft wurden
abgestochene Gras- oder Heidesoden zunachst als Einstreu in den
Viehstallen genutzt und anschlieend zusammen mit dem Mist der
Tiere als Dinger auf die Felder gebracht. Durch die standige
Materialaufbringung erhohte sich das Geldnde (ca. 1 mm/Jahr
Plaggenwirtschaft) und es entstanden humose Bodenhorizonte. Die
Bezeichnung Plaggenesch wird nur fur Boden mit mehr als 4 dm
machtigem Bodenauftrag verwendet (KASIELKE 2020). Das
bedeutet, dass der Boden mindestens 400 Jahre lang geplaggt sein
muss. Im Bereich Versmold wird fiir die Eschbdden eine Méachtigkeit
von 5 bis 8 dm angegeben (s. oben). Uber die konkrete Auspragung
der Boden im Bereich des Plangebietes, d. h. die Machtigkeit der
Auflage, liegen keine Erkenntnisse vor.

Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Geltungsbereichs des B-Planes nicht vorhanden.

Der Geotechnische Bericht der Roxeler Ingenieurgesellschaft mbH,
Munster (ROXELER 2021), zeigt fur das Plangebiet unterschiedliche
Ergebnisse hinsichtlich der Durchlassigkeit und damit der Versicke-
rungsfahigkeit der Boden. Bei Sanden, schwach schluffigen und
schluffigen Sanden handelt es sich in Abhangigkeit vom Schluffanteil
um durchlassige Boden mit einem Durchlassigkeitswert (ki-Wert) von
> 10 bis 10 m/s bzw. schwach durchlassige Béden (kf = > 108 bis
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10 m/s). Die bindigen Boéden (Schiuffe, Geschiebelehme und
-mergel der Grundmorane) sind in Abh&ngigkeit vom Tonanteil als
schwach durchlassig (kf = > 108 bis 10 m/s) bis sehr schwach
durchlassig (kf = < 10® m/s) zu bezeichnen.

Fur Versickerungsanlagen kommen nur Lockergesteine mit einer
Durchlassigkeit zwischen kf = 1 x 102 bis 1 x 10 m/s in Frage, so
dass die im Plangebiet vorhandenen Bdden fir eine vollstandige
Versickerung nicht geeignet sind (ROXELER 2021). Dartber hinaus
wird auch der erforderliche Grundwasserflurabstand von mindestens
1,0 m im Plangebiet nicht erflllt (s. Kap. 2.2).

Das B-Plangebiet weist ein leichtes Gefélle von Sidost/Ost nach
Nordwest/West auf. Von der sudostlichen bzw. dstlichen Plange-
bietsgrenze fallt das Gelande nach Nordwesten bzw. Westen um 4,0
m bis 4,5 m ab. Dies entspricht einem Gefélle von 1,5 bis
1,8 % (Einmessung Kreis Gutersloh Juli 2021).

Versiegelungen des Bodens bestehen bereits im Bereich der
Wohnbebauung entlang der Strale Hohlweg durch Gebaude
Zufahrten, Hofflachen und Terrassen, die bereits ca. 0,5 ha der
Flache des Plangebietes erreichen. Dartber hinaus sind die
Teilflachen der Bielefelder Strale und des begleitenden Ful3-/
Radweges ebenfalls versiegelt.

Vorbelastungen des Bodens bestehen ferner durch die land-
wirtschaftliche Bewirtschaftung und den Einsatz von Dingern und
Pflanzenschutzmitteln auf den als Acker genutzten Teilflachen des
B-Plangebietes. In Bodenprofilen wurden Bauschuttbeimengungen
festgestellt (s. oben). Auch tragen Immissionen der sudlich angren-
zenden Bielefelder StralR3e unter Berticksichtigung der vorherrschen-
den W-SW-Winde grundsatzlich zu Schadstoffbelastungen der
Bdden im Gebiet bei.

Die chemischen Bodenuntersuchungen gemafd BBodSchV zeigten
bei einer Mischprobe zu 70 % Uberschreitungen der Vorsorgewerte
bei Cadmium, Blei und Zink. Nur bei der Mischprobe mit den
Untersuchungsstellen im Bereich der Ackerflache nordlich der
ErschlieBungsstrale wurden die Grenzwerte der BBodSchV nicht
Uberschritten (ROXELER 2021).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten
oder altlastenverdachtigen Flachen bekannt.
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Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden bei Durchfiihrung der Planung

Innerhalb des B-Plangebietes sind zurzeit im Bereich der bestehen-
den Wohnbebauung entlang der Stral3e Hohlweg und der Teilflache
der Bielefelder StraRe mit dem begleitenden Ful3-/Radweg ca.
6.800 m? Bodenflachen versiegelt. Das entspricht ca. 14 % der
gesamten Flache des B-Plangebietes.

Durch die geplanten ErschlielBungsstralen und den geplanten
versiegelten FuB-/Radweg werden zuklinftig insgesamt 8.436 m? an
Bodenflachen durch Infrastruktureinrichtungen versiegelt.

Die Wohngebiete sollen mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt werden.
Dies bedeutet eine Uberbaubarkeit der Bruttoflachen von 40 %.
GemaR § 19 BauNVO ist eine 50 %ige Uberschreitung der GRZ
maoglich, so dass maximal 60 % der Bruttoflache versiegelt werden
kann. Insgesamt nehmen die Uberbaubaren, potenziell zu versie-
gelnden Flachen der WA-Gebiete und der geplanten Nebenanlagen
(Carports, Stellplatze) 16.219 m? ein.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes ergibt sich somit eine
zukilinftige Flachenversiegelung des Plangebietes von 24.655 m?.
Dies entspricht ca. 51 % der Gesamtflache des B-Plangebietes.

Abziglich der bereits bestehenden Versiegelung (s. oben) werden
insgesamt 17.855 m? Flache durch die Festsetzungen des B-Planes
Nr. 73 neu versiegelt.

Durch Uberbauung und Neuversiegelung gehen die Bodenschichten
einschlie3lich der Bodenorganismen und aller Bodenfunktionen
(z. B. Filter-, Pufferfunktion) auf dieser Flachengrél3e dauerhaft
verloren. Dartber hinaus werden Vegetationsstandorte und Lebens-
raum fur Tiere in diesem Flachenumfang dauerhaft beseitigt.

Der Bereich noérdlich der ErschlieRungsstral3e soll im B-Plan Nr. 73
als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt werden, so dass
zunachst nur die sudlich der Flursticke 1431, 1432 und 1433
liegenden Ackerflachen in einer Grof3e von ca. 1,5 ha der land-
wirtschaftlichen Nutzung bau- und anlagebedingt verloren gehen.
Geplant ist jedoch eine spatere Realisierung von Wohnbaubebauung
auf den nordlich der ErschlieRungsstral3e liegenden Teilflachen des
B-Planes. Somit wurden dann weitere ca. 0,8 ha landwirtschaftliche
Nutzflachen durch Bebauung und die Anbindung der ErschlieBungs-
stral3e an die Stral3e Sandbreede im B-Plan Nr. 71 beseitigt.

Im Bereich der geplanten Versiegelungsflachen gehen die aus
kulturhistorischer Sicht bedeutsamen und schutzwirdigen Plaggen-
eschbdden vollstéandig verloren. Auch in den nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen ist davon auszugehen, dass durch Bodenum-
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lagerungen und Verdichtungen, aber auch durch ,bodenverbessern-
de MalBnahmen® in den Garten (z. B. durch Blumenerde, Torf etc.),
der typische Bodenaufbau vollstandig veréndert bzw. stark beein-
trachtigt wird. Insgesamt ist somit fur alle neu tGberplanten Flachen
des Plangebietes vom Verlust der bisherigen Bodenstrukturen und
der schutzwirdigen Plaggeneschbdden auszugehen.

Aufgrund des bewegten Gelandereliefs sind im Zuge der Bebauung
erhebliche Veranderungen der Gelandestrukturen zu erwarten.

Das Flurstiick 1432 soll als private Grinflache mit der Zweck-
bestimmung Gartenland im B-Plan festgesetzt werden. Die
Auswertung historischer Luftbilder zeigt, dass der in diesem Bereich
bis vor kurzem vorhandene Geholzbestand mindestens seit den
1980er Jahren vorhanden war und die Bodenverhaltnisse in diesem
Bereich nicht verandert wurden. Der schutzwirdige Plaggenesch
war durch das Feldgehdlz geschiitzt. Durch die geplante Nutzung als
Gartenland ist zu erwarten, dass die Bodenstrukturen auch im
Bereich der privaten Grunflache beeintrachtigt werden.

Eine Verbesserung der Bodenstrukturen kann sich im Bereich der
schmalen offentliche Grinflache am 0stlichen Rand des B-Plan-
gebietes ergeben, da dort eine Ortsrandeingriinung geplant ist und
diese Teilflache aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen
und dauerhaft gesichert wird. Es ist davon auszugehen, dass Boden-
organismen und Bodenbildungsprozesse mittel- bis langfristig von
den PflanzmalRnahmen profitieren und sich die Bodenstrukturen im
Vergleich zum heutigen Zustand etwas verbessern.

Die ca. 2.300 m? groRBe Flache des Regenriickhaltebeckens im
Sudwesten des Plangebietes ist im Bereich strukturreicher Garten
geplant. Die Ruckhaltung soll in einem offenen Erdbecken erfolgen.
Durch den erforderlichen Bodenaushub zur Schaffung von ca.
930 m?3 Speichervolumen gehen aber im Bereich des Beckens alle
Bodenschichten verloren. Im Bereich von umgebenden Grinflachen
ist von Bodenverdnderungen durch Umlagerungen und Verdich-
tungen und im Bereich eines Unterhaltungsweges ggf. von einer
Teilversiegelung (Schotterflache) auszugehen.

Bau- und anlagebedingt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden, auch unter Bericksichtigung der Vorbelastungen, ohne
weitere Vermeidungs- und Minderungsmal3nahmen insgesamt als
hoch einzustufen.

Die Neuschaffung von Wohngebietsstrukturen im Plangebiet fuhrt
grundsatzlich zu einem steigenden Verkehrsaufkommen und damit
zu einer hoéheren Schadstoffbelastung der Boden im Bereich der
nicht Uberbaubaren Flachen. Die HaupterschlieRung der Wohn-
guartiere ist von der Bielefelder Stral3e bzw. der Strafl3e Hohlweg aus
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geplant. Die innere ErschlieBung ist Uber eine Stichstrall3e vorge-
sehen, die i. d. R. nur Anliegerverkehr aufnimmt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2 und WAz3 ist eine Begren-
zung der Wohneinheiten festgesetzt. Im WA2-Gbiet sind maximal 3
Wohnungen je Wohngebaude bzw. 2 Wohnungen je Doppelhaus-
halfte zulassig. In WAs-Gebieten sieht die Begrenzung maximal 2
Wohnungen je Wohngebaude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushélfte
(mit Ausnahmeregelung fur eine zusatzliche Wohnung in begrin-
deten Sonderféllen, z. B. Wohnungsteilung fir Familienmitglieder)
vor. Dieses begrenzt den Ziel- und Quellverkehr in das Plangebiet.

Aufgrund der bereits vorhandenen Belastungen durch das Verkehrs-
aufkommen auf der Bielefelder Stral3e (s. Kap. 2.6) sind betriebs-
bedingt vergleichsweise geringe Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden durch den B-Plan Nr. 73 zu erwarten.

Die Bodenversiegelung sollte auf das notwendige Mal3
(8 1 LBodSchG, § 1a [2] BauGB) beschrankt werden. Méglichkeiten
der Verminderung von Bodenversiegelungen bestehen im Bereich
der Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundsticksflachen der
WA-Gebiete. Im B-Plan Nr. 73 werden folgende Festsetzungen zur
Minderung der Eingriffe in Bodenflachen getroffen:

Ausschluss von Nebenanlagen sowie Garagen/Carports innerhalb
der 3 m breiten Randzonen entlang offentlicher Verkehrsflachen.
Diese Randzonen sind je Baugrundstick zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache (z. B. Rasen, Staudenbeete, Gehdlze) anzulegen
und dauerhalt zu erhalten. Kombinationen mit mineralischen Fest-
stoffen (z. B. Kies, Bruchsteine) sind bis zu einem Dirittel der
Vegetationsflache zuléassig. Wasserundurchlassige Sperrschichten,
z. B. Abdichtbahnen, sind in den 3 m breiten Randzonen unzulassig.

Je Baugrundstick sind Zufahrten in der Summe von maximal 6,0 m
Breite zulassig.

In den Gebieten WA1a und WA sind ebenerdige Sammelstellplatz-
anlagen sowie Garagen-/Carportanlagen auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflachen aul3erhalb der jeweils gemaf § 9 (1) Nr.
4 BauGB festgesetzten Flachen unzulassig (Ausnahme: Stellplatze
fiir Menschen mit Behinderungen, Betreuungsfahrzeuge u. A.).

Sammelstellplatzanlagen sind in einem regelmafiigen Raster zu be-
grinen. Je angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein standort-
heimischer Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) fach-
gerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzgrube mit
mindestens 12 m® durchwurzelbaren Raum pro Baum).

Auch die weiteren Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25a
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BauGB sowie die Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemal 8§ 89 (1) Nr. 4, 5 BauO NRW tragen zur Eingriffsminderung in
Bodenflachen bei (s. Kap. 1.1.1)

Durch die Festsetzungen fir 6ffentliche und private Grinflachen
gemal §8 9 (1) Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Ortsrand-
eingrinung” und ,Gartenland” werden Bodenversiegelungen auf
einer Flache von ca. 1.310 m? ausgeschlossen.

Die Kompensation fur Eingriffe in Biotopstrukturen erfolgt auf einer
externen Kompensationsflache in der Gemarkung Bockhorst (s. Kap.
4). Die Entwicklung von extensiv zu pflegenden Streuobstwiesen auf
vormals intensiv genutzten Grinlandflachen fuhrt langfristig auch zu
einer Regeneration der nattrlichen Bodenfunktionen auf diesen
Flachen.

Festsetzungen zur Verwendung wasserdurchlassiger Materialien,
z. B. fur den FulR3-/Radweg, Stellplatzflachen, Zufahrts- und Hof-
flachen der Wohngrundstiicke, werden im B-Plan nicht getroffen.
Obwohl aufgrund der Bodenverhaltnisse eine vollstandige Ver-
sickerung nicht méglich ist (ROXELER 2021), kann durch die
Verwendung von Fugenpflaster zum einen eine Ruckhaltung,
Verdunstung und Teilversickerung von Niederschlagen erreicht (s.
auch Kap 2.2) und zum anderen die Versiegelung der Bodenflache
reduziert werden.

Den Grundstiickseigentiimern sollte ferner empfohlen werden, auch
in den privaten Garten, aul3erhalb der 3 m breiten Randstreifen zu
offentlichen Verkehrsflachen (s. oben), auf die Verwendung von
Stein- und Schotterschittungen, die ja i. d. R. durch Abdichtbahnen
vom Boden getrennt werden und somit Versiegelungen des Bodens
darstellen, zu verzichten.

Zudem ist wahrend der Bauphase der § 202 BauGB zum Schutz des
Mutterbodens zu beachten. Mutterboden, der bei der Errichtung und
Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen
Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutz-
barem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schitzen.

Zur Wahrung der Belange der schutzwirdigen Plaggeneschbdden
im B-Plangebiet ist in Absprache mit dem Geologischen Dienst NRW
eine Dokumentation der Archivbéden anhand der bodenkundlichen
Kartieranleitung KA 5 (AD HOC AG BODEN 2005) vorzunehmen
(schriftliche Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW vom
05.11.2021, s. Kap. 4).
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Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt- Bewertung der
Schutzgut Boden und auswirkungen im Sinne des | Erheblichkeit
Flache § 2 Abs. 4 BauGB

. Neuversiegelung von ca.
1,8 ha weitgehend
anthropogen beeinflusster
Bodenflachen einschl.
Bodenorganismen und aller
Bodenfunktionen durch
Uberbauung und Versiegelung

. Verlustvon 1,8 ha
schutzwurdiger Plaggen-
eschboden hoher
Funktionserfillung

. Verlust von ca. 1,5 ha
landwirtschatftlicher
Nutzflachen mit geringer
Ertragsfahigkeit

. geringe betriebsbedingte
Auswirkungen

unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

mittel
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2.2 Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Nach der digitalen hydrogeologischen Karte von NRW (1 : 100.000)
liegt das Plangebiet im Bereich eines Porengrundwasserleiters des
Quartéars, der aus Sand besteht und eine sehr gute bis mafige
Durchlassigkeit aufweist. Darunter lagert Ton und Schluff der
Grundmorane, der nur gering grundwasserfihrend ist und zur
Ausbildung zweier weitgehend unabhéngiger Grundwasserstock-
werke flhrt.

Bei Porengrundwasserleitern ist durch Versickerung von Nieder-
schlagswasser von einer guten Grundwasserneubildung auszu-
gehen. Die Neubildungsrate wird dabei entscheidend durch die
Wasserdurchlassigkeit der Boéden bestimmt, die sich im Plangebiet
anhand der Baugrunduntersuchungen (ROXELER 2021) unein-
heitlich dargestellt. In Abhangigkeit vom Schluffanteil und der Lage
der z. T. tonigen Geschiebelehmlinse sind die Béden bis in Tiefen
von 1,0 bis 2,0 m als durchlassige Boden anzusprechen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes
und aullerhalb eines Uberschwemmungsgebietes eines Fliel3-
gewassers.

Bei der Baugrunduntersuchung im Marz 2021 wurde auf den beiden
Ackerflachen des Plangebietes Grundwasser in einer Tiefe von 0,6
bis 1,0 m unter Geldndeoberkante (GOK) angetroffen. In Ho6he des
Flurstiicks 1438 und des geplanten Wendehammers lag der Grund-
wasserspiegel zum Zeitpunkt der Untersuchung bei 2,8 m unter
GOK. Nach Einschéatzung des Gutachters wird der offene Poren-
grundwasserleiter z. T. lokal von Geschiebelehm (Grundwasser-
geringleiter) begrenzt (ROXELER 2021).

Oberflachengewasser sind im B-Plan Nr. 73 nicht vorhanden.

Vorbelastungen des Schutzgutes Wasser sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht bekannt.
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Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser bei Durchfuhrung der Planung

Versiegelte Bodenschichten stehen grundsétzlich nicht mehr zur bau- und an-
Grundwasserneubildung durch Versickerung von Niederschlagen lagebedingte
zur Verfugung. Innerhalb des Plangebietes gehen durch die Planung Auswirkungen
abziglich der heute aktuell versiegelten Flachen ca. 1,8 ha Grund-
wasserneubildungsflachen im Bereich von Stral3en und der Uber-

baubaren Flachen der WA-Gebiete (einschl. Nebenanlagen, Stell-

platze, Garagen) verloren.

Das B-Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Die
Kanale werden ganz lUberwiegend innerhalb der geplanten 6ffent-
lichen ErschlieBungsstral3en verlegt. Die Schmutzwasserkandle
sollen an den vorhandenen Mischwasserkanal im Kreuzungsbereich
Bielefelder Stral3e/Hohlweg angeschlossen werden.

Die Regenwasserkanédle minden in ein neu zu erstellendes Regen-
rickhaltebecken (RRB) im Sudwesten am tiefsten Punkt des Plan-
gebietes. Uber die geplante Gestaltung des Erdbeckens sowie
maoglichen Unterhaltungsumfahrten etc. liegen z. Z. keine Informa-
tionen vor. Fir das RRB ist eine FlachengroRe von ca. 2.300 m?
vorgesehen. Das Becken wird fur ein 30-jahriges Regenereignis mit
ca.930 m?3 Speichervolumen ausgelegt (PBH 2021).

Aufgrund des im Plangebiet hoch anstehenden Grundwassers ist
eine Versickerung der anfallenden Niederschlagsmengen in einer
zentralen Anlage nicht moglich (ROXELER 2021). Aus diesem
Grund ist geplant, das anfallende Regenwasser aus dem RRB
gedrosselt in den vorhandenen Mischwasserkanal Bielefelder
Stral3e/Hohlweg zu leiten. Die gemal3 § 44 LWG geforderte ortsnahe
Versickerung, Verrieselung oder Einleitung der anfallenden Nieder-
schlagsmengen Uber Kanale in ein Gewasser (ohne Vermischung
mit Schmutzwasser) wird fur den B-Plan Nr. 73 nicht realisiert.
Aufgrund des technischen und wirtschaftlichen Aufwandes zur
Entwasserung im Trennsystem wurde einer Entwasserung im
Mischsystem als Ausnahmefall von der Bezirksregierung Detmold
zugestimmt (Mitteilung der Bezirksregierung an die Stadt Versmold
vom 13.11.2020).

Aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers zwischen 0,60 und
2,80 m unter GOK ist davon auszugehen, dass bei den Bauarbeiten
bzw. Grindungsmal3nahmen, die in die Tiefe gehen (z. B. Bau von
Kanalen, Kellern) Grundwasser angetroffen wird. Zumindest fur den
Kanalbau ist von einer bauzeitlichen Grundwasserabsenkung auszu-
gehen (ROXELER 2021).

Betriebsbedingt sind keine wesentlichen Anderungen fiir das betriebs-

Schutzgut Wasser zu erwarten. Aufgrund der RingerschlieRung mit bedingte
einer Stichstral3e ist Uberwiegend mit Ziel- und Quellverkehr zu Auswirkungen
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rechnen. Mdgliche Schadstoffbelastungen aufgrund von Verkehrs-
immissionen, die in den Boden und letztlich in das Grundwasser
gelangen, sind als vergleichsweise gering anzusehen.

Die fur das Schutzgut Boden aufgefiihrten MalZnahmen in Bezug auf
die Vermeidung von Bodenversiegelungen gelten in gleichem Malie
fur das Schutzgut Wasser.

Im B-Plan Nr. 73 ist fur die Dacher von Carports, Garagen und
Nebenanlagen mindestens eine extensive Dachbegriinung festge-
setzt. Dartber hinaus wird im B-Plan eine extensive Begrinung auch
fur Flachdacher oder flach geneigte Dacher der Haupthauser
empfohlen.

Dachbegriinungen tra-
gen zur Reduzierung der
Spitzenabflisse von Nie-
derschlagswasser bei.

Im Vergleich zu einem
trockenen Ziegeldach
werden bei einem
trockenen Grindach die
Abflussbeiwerte auf ca.
1/5 verringert. Selbst bei
wassergesattigter Dach-
begrinung werden Ab-
flussspitzen noch deut-
lich verzdgert.

Daruiber hinaus bieten
begrinte Dacher neben
gestalterischen  Aspek-
ten auch aus mikro-
klimatischer und sied-
e lungsdkologischer Sicht
Beispiele extensiver Begriinung von Carport- zahlreiche Vorteile. Sie
und Hausdéachern . ..
(Quelle: www.optigruen.de) sind Lebensra_‘um _fur
Pflanzen und Tiere (ins-
besondere Insekten) und puffern durch die Verdunstung von Nie-
derschlagswasser die in Siedlungsgebieten teils gro3en Mikroklima-
schwankungen ab (Temperaturausgleich/Feuchteregulierung). Eine
extensive Dachbegrinung mit niedrigwtichsigen Pflanzen, wie z. B.
Moose, Sukkulenten, einige Graser und Krauter, ist extrem an-
spruchslos und erfordert eine geringe Erhaltungspflege.

Die Festsetzung im B-Plan Nr. 73 sieht einen mindestens 10 cm
durchwurzelbaren Substrataufbau vor. Die Flachen sind mit einer
artenreichen, standortgerechten Vegetation zu bepflanzen, zu
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pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Ausfalle der
Vegetation ab 5 m? sind gleichartig zu ersetzen.

Zudem bietet sich, z. B. fur Flachdacher, auch eine Kombination von
Grundachern mit Solaranlagen an. Nach den Festsetzungen zum
B-Plan ist eine Kombination von Grindachern mit Solaranlagen auf
den Dachflachen zulassig. Verschattungsquellen sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Das stadtebauliche Konzept bietet die Voraus-
setzungen fir eine gute Ausrichtung der Gebaude, so dass das
Potenzial zur aktiven solarenergetischen Nutzung genutzt werden
kann.

.Kombination mit
Zukunft*: Bei der
Kombination von
Photovoltaikanlage
mit Grindach lasst
sich aufgrund der
Kihlung der Modu-
le die Rentabilitat
der Photovoltaikan-

O e oy lagen steigern
Dachbegriinung mit Photovoltaikmodulen (Quelle: (OPTIGRUN
OPTIGRUN 2010) 2010).

In den Festsetzungen zum B-Plan wird auf die Gefahren extremer
Niederschlagsereignisse und auf entsprechende Mafl3nahmen zur
Uberflutungsvorsorge hingewiesen.

Dartber hinaus sollte im B-Plan auf die Wiederverwendung von
anfallendem Niederschlagswasser in Zisternen bzw. als Brauch-
wasser hingewiesen werden.

Um Verunreinigungen des Grundwassers zu verhindern, ist wahrend
der Bauausfuhrung auf einen sorgsamen Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen zu achten, z. B. bei der Betankung von Bau-
maschinen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Grund- und auswirkungen im Sinne des
Oberflachenwasser 8 2 Abs. 4 BauGB
. Neuversiegelung von ca.
1,8 ha Flache fur die unter Bertcksichtigung der
Grundwasserneubildung Vermeidungs- und

Minderungsmalflinahmen

gering
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2.3 Schutzgut Klima und Luft
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Die derzeit nicht Gberbauten Flachen des Plangebietes sind einem
Freilandklimatop zuzuordnen, das einen vergleichsweise stark
ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte aufweist.
Auf landwirtschaftlichen Flachen wird in der Nacht Kalt- und
Frischluft gebildet. Die Flachen sind windoffen und haben nachts
eine hohe bioklimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion.
Die entstehende Kaltluft fliel3t mit der Gelandeneigung nach Westen/
Sudwesten in Richtung Kernstadt von Versmold ab.

Demgegenuber stellen die bebauten und versiegelten Flachen
entlang der StralBe Hohlweg und im weiteren bebauten Umfeld
Warmeinseln dar, in denen tagsuber leicht erh6hte Temperaturen
auftreten und nachts ein eingeschranktes Abkuhlungsverhalten zu
beobachten ist.

Im Kreis Gutersloh lag die mittlere Jahrestemperatur 2010 bei
10,2 °C und der mittlere Jahresniederschlag bei etwa 750 mm. Im
Vergleich zu Beginn des 20. Jahrhunderts ist die Temperatur bereits
um mehr als 1 °C in den letzten 110 Jahren angestiegen (KORIS &
e4 CONSULT 2016). Fur den Naturraum Westfalische Bucht wird
zukUnftig von einer deutlichen Zunahme der Anzahl und Dauer von
Hitzewellen, d. h. Zeitrdume von mindestens 3 aufeinanderfolgenden
Tagen mit mehr als 30 °C, ausgegangen. Ferner werden eine
Erhohung der Windgeschwindigkeiten und Zunahme der Orkan-
ereignisse um 60 bis 80 % prognostiziert (PIK 2009).

Eine effiziente Energienutzung und der Ausbau erneuerbarer
Energien leisten einen entscheidenden Beitrag zur Einsparung von
CO2 und damit zum Klimaschutz. Das solarenergetische Potenzial
des B-Plangebietes stellt sich aufgrund der derzeitigen Nutzungen
mit nur wenigen Geholzstrukturen und damit nur geringer Beschat-
tung als gut dar. Im Integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt
Versmold wird der regenerativen und effizienten Nutzung von
erneuerbaren Energien eine hohe bzw. sehr hohe Prioritat
eingerdumt (KORIS & e4 CONSULT 2016).

Daten zur Luftschadstoffbelastung liegen nach derzeitigem Kennt-
nisstand fur den Bereich des Plangebietes nicht vor.
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Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft bei Durchfiuhrung der Planung

Die geplante Neubebauung fiihrt zu einem Verlust von ca. 1,8 ha
positiv klimaaktiver Flachen. Versiegelte Flachen tragen durch eine
hohe Warmespeicherfahigkeit zu einer Erh6hung der Lufttemperatur
und zur Verringerung der Temperaturdifferenzen zwischen Tag und
Nacht bei, d. h. es entstehen weitere Warmeinseln 6stlich der StralRe
Hohlweg. Durch die Beseitigung von Vegetationsbestanden
reduziert sich die Sauerstoffproduktion im Gebiet und die Staub-
filterung nimmt ab. Die Auswirkungen auf das Mikroklima sind somit
grundsatzlich zunachst als negativ zu bewerten.

Durch die gro3en landwirtschaftlich genutzten Flachen Ostlich des
B-Plangebietes, von denen weiterhin aufgrund des Gelandegefalles
Kalt- und Frischluft Richtung Westen/Stidwesten und in die Kern-
stadt von Versmold abflief3t, ist nicht mit nachhaltigen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft in Versmold durch
die Beseitigung von kaltluftbildenden Flachen innerhalb des Plan-
gebietes zu rechnen. Dariber hinaus ist durch die geplante offene
Bauweise mit vorrangig Einzel- und Doppelhdusern sowie die
Stellung und Ausrichtung der Gebaudekubaturen durch die
Bebauung nicht von einer Riegelwirkung fur den Kaltluftabfluss
auszugehen.

Durch die geplanten neuen WA-Gebiete werden das Verkehrs-
aufkommen und die damit verbundene Beeintrachtigung der Luft-
gualitat steigen. Aufgrund der Ring- und Stichstral3enerschlief3ung,
die nur fur Anlieger attraktiv sind, und die Begrenzung der
Wohneinheiten in den Gebieten WA2 und WAs3 ist die verkehrliche
Mehrbelastung in diesem Bereich aber vergleichsweise gering. Es
sind keine umwelterheblichen Beeintrachtigungen der Luftqualitat zu
erwarten.

Begrinungsmaflinahmen jeglicher Art tragen ganz wesentlich zur
Verbesserung der Luftqualitat durch Bindung von Stauben und
Schadgasen bei. Sie wirken ausgleichend auf das Standortklima und
vermindern die o. g. Temperaturdifferenzen. Vor diesem Hintergrund
sind die in Kap. 2.1 aufgefihrten Festsetzungen von Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaf 8§ 9 (1) Nr. 25a BauGB sowie die Grunflachen gemar § 9 (1)
Nr. 15 BauGB positiv zu bewerten.

Dartber hinaus werden im B-Plan Nr. 73 weitere Begrinungs-
mal3nahmen uber Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften
gemal 8§ 89 (1) Nr. 4, 5, BauO NRW im B-Plan festgesetzt:

Standplatze fur Abfallbehalter sind im gesamten Plangebiet mit

standortgerechten Laubgehdlzen einzugriinen, Kombinationen mit
begriinten Rankgerusten sind zulassig.
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In den Garten zwischen den Baugrundstticken sind Einfriedungen
aulBerhalb der 3 m breiten Randzonen entlang der offentlichen
Verkehrsflachen (innerhalb der Randzonen s. Festsetzungen gemalf
8 9 [1] Nr. 25a BauGB) als Hecken aus standortgerechten,
heimischen Laubgehdlzen oder als Naturstein/Trockenmauer
anzulegen. Zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgefecht,
Stabgitter oder Holz maglich.

Ebenso verbessern Dach- und Fassadenbegriinungen das Klein-
klima durch Erh6éhung der Luftfeuchtigkeit und Filterung von Staub
und sonstigen Immissionen durch das Blattwerk. Ferner puffern sie
durch die Verdunstung von Niederschlagswasser die in Siedlungs-
gebieten teilweise groflen Mikroklimaschwankungen ab (Tem-
peraturausgleich/Feuchteregulierung, s. Kap. 2.2).

Dachbegrinungen sind im B-Plan Nr. 73 fur Garagen, Carports und
Nebenanlagen festgesetzt und werden fur weitere Dacher der
Haupthauser des Plangebietes empfohlen.

Auch Fassadenbegrinungen sind zulédssig und werden ausdrticklich
empfohlen. Fassadenbegriinungen tragen ebenfalls zur Verbes-
serung des Kleinklimas durch Erhdhung der Luftfeuchtigkeit und
Filterung von Staub und sonstigen Immissionen durch das Blattwerk
bei. Monotone Fassaden werden optisch belebt und aufgewertet und
bieten zusatzlichen Lebensraum fir die Fauna.

Allgemein wirkt die Nutzung erneuerbarer Energien dem Klima-
wandel entgegen und hat somit einen grundsatzlich positiven Effekt
auf das Schutzgut Klima. Die im Entwurf des B-Planes vorgese-
henen Gebaudestellungen vorzugsweise Richtung Siuden, Sud-
westen und Sudosten bieten somit die Méglichkeiten einer effektiven
solarenergetischen Nutzung. Die Wirtschaftlichkeit von Photovoltaik-
anlagen im B-Plangebiet wurde unter Beriicksichtigung unterschied-
licher Bautypologien und Gebaudestellungen geprift und in allen
Fallkonstellationen als positiv bewertet (ENERGIELENKER
PROJECTS GMBH 2021).

Solaranlagen sind im B-Plan Nr. 73 ausdriicklich zulassig. Die Stadt
Versmold plant eine verbindliche Umsetzung im Rahmen der
Kaufvertrage zu regein.

Im Sinne der Anpassung an die Folgen des Klimawandels sollten
Schotter- und Steinflachen in den Vorgarten der Baugrundsticke
ausdrucklich unzulassig sein. Auf diesen Flachen sollten sich
Vegetationsbestande entwickeln, die zur Verbesserung des
Mikroklimas in den Wohnsiedlungen beitragen.

Eine Mdglichkeit dem Klimawandel durch eine Verringerung der

CO2-Emmissionen entgegenzuwirken, besteht in der Nutzung von
Geothermie fur die Warmeversorgung (s. KORIS & e4 CONSULT
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2016). Zur Deckung des Strombedarfs fur die Warmepumpen waren
Photovoltaik-Anlagen auf den Dachflachen geeignet (s. oben). Somit
waéren die Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sowie fur eine sparsame und effiziente Nutzung von Energie im
Sinne des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB gegeben.

Umweltauswirkungen
Schutzgut Klima und Luft

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des
8§ 2 Abs. 4 BauGB

Versiegelung von ca. 1,8 ha
Kaltluftentstehungsflachen
Verlust von Vegetations-
flachen und deren positiven
Auswirkungen auf Klima und
Luftqualitat

Verédnderung des Kleinklimas
(Ersatz des Freiflachenklimas
durch Siedlungsklima)
geringe Erhohung verkehrs-
bedingter Luftschadstoff-
belastung im Plangebiet

unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

gering
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2.4 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Die Bestandsaufnahme der Biotoptypen im B-Plangebiet erfolgte im
Januar 2021 nach dem Standard des LANUV NRW (Stand 2020).

Die Ergebnisse der Bestandserfassung sind in einem Bestandsplan
im Malf3stab 1 : 1.000 dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 73 umfasst die vorhandene
Wohnbebauung entlang der Stral3e Hohlweg mit den z. T. grol3en
Gartenflachen. Im Sidden des Plangebietes werden diese von
Geholzbestanden gepragt. Neben Nadelholzern sind einige Obst-
und Laubb&ume mittleren Alters vorhanden.

Bei dem Flurstiick 149 an der Bielefelder Strae handelt es sich um
eine verwilderte Gartenbrache. Die teils vom Borkenkafer befallenen
40 bis 60 Jahre alten Fichtenbestande nehmen einen Grol3teil des
Grundstucks ein. Obstbaume wurden lange Zeit nicht gepflegt. Bei
einem Baum ist die Krone ausgebrochen und im Hauptstamm ist
eine grol3e Baumhohle vorhanden, die potenziell planungsrelevan-
ten Tierarten Lebensraum bieten kann (s. Artenschutzfachbeitrag,
NZO-GMBH 2021).

Die frihere Rasenflache ist durchgewachsen und verfilzt. Unter den
Fichten dominieren Moose. Die Grenze zum nérdlich angrenzenden
Nachbargrundstick bildet eine Hainbuchenhecke.

Abb. 2-2: Geschéadigter Fichtenbestand auf dem Fist. 149
(Aufnahme 14.01.2021)
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Auf den Flursticken 1437 und 1428 wird der Garten als Rasen
regelmaiiig gepflegt. Mit Ausnahme zweier Fichten mit mittlerem bis
starkem Baumholz sind im 6stlichen Teil des Grundstiicks einige
Obst- und Laubbdume mit geringem bis mittlerem Baumholz
vorhanden.

Abb. 2-3: Rasenflache mit Baumbestanden auf den Flst. 1437
und 1438
(Aufnahme 14.01.2021, Blick O nach W)

Anhand historischer Luftbilder ist zu ersehen, dass das Feldgehélz
auf dem Flst. 1433 (s. Abb. 2-4) friiher entlang der nérdlichen Grenze
mit dichten Fichtenbestanden und auf den weiteren Flachenanteilen
mit einem Mischbestand aus Nadel- und Laubgeholzen bestockt war.
Im Januar 2021 waren die Fichten gerodet und der Bestand
insgesamt stark aufgelichtet.

Aus der Anlage 1 ist die aktuelle Ausdehnung des Feldgehdlzes zu
ersehen. Als Hauptbaumarten sind in diesem Bereich noch Kiefer,
Esche und Birke heterogenen Alters mit geringem bis starkem
Baumholz vorhanden. In der Strauchschicht wachsen einige llex-
bestéande (Stechhilse). Im Unterwuchs dominieren Brombeeren.

Der Bestand ist strukturreich mit viel stehendem und liegendem
Totholz. Darliber hinaus sind einige fir planungsrelevante Tierarten
potenziell geeignete Baumhohlen, Astlocher und Stammrisse
vorhanden. Naheres hierzu wird im Artenschutzfachbeitrag dar-
gestellt (s. NZO-GMBH 2021).

Auf der Flache der friheren Fichtenbestande liegt Schlagabraum.
Dartber hinaus ist der Bereich fast vollstandig mit Brombeeren
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zugewachsen. Auf den weiteren Flachenanteilen des friheren
Feldgeholzes ist eine trockene Hochstaudenflur ausgebildet. Im
westlich angrenzenden Garten wurden auch einige Altere
Baumbestande gefallt. Bemerkenswert ist in der Nahe des Hauses
eine ca. 80 bis 100 Jahre alte Linde mit sehr starkem Baumholz.

Abb. 2-4: Gehdlzbestand auf dem FlIst. 1433 nach der Rodung
der Fichtenbestande
(Aufnahme 14.01.2021, Blick SO nach NW)

Das Flst. 1428 wird im Norden durch eine Heckenpflanzung aus
Sand-Birke, Stiel-Eiche, llex, Eibe und Brombeeren abgegrenzt. Die
Flache ist als Grunlandbrache mit einzelnen Magerkeitszeigern, wie
z. B. Kleines Habichtskraut, anzusprechen.

Abb. 2-5: Magergrinlandbrache auf dem Flst. 1428
(Aufnahme 14.01.2021, Blick N nach S)
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Nach Osten schlief3t sich eine Brachflache mit Hochstaudenflur und
Birkensukzession an, die mit zahlreichen Schuppen und Gewéachs-
hausern bestanden waren und teilweise als Huhnerhof genutzt
wurden. Die baulichen Anlagen wurden am 18.03.2021 beseitigt.

Abb. 2-6: Brachflache mit Schuppen und Huhnerhaltung auf
den Flst. 1430 und 1429 tlw.
(Aufnahme 14.01.2021, Blick NO nach SW)
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Die weiteren Flachenanteile des B-Plangebietes werden als Acker
genutzt.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrages zum B-Plan Nr. 73 (NZO-
GMBH 2021b) wurden zunéchst Datenrecherchen bzgl. des poten-
ziellen Vorkommens planungsrelevanter Arten im Bereich des
B-Planes durchgefuhrt. Die Vorprifung der Arten hat ergeben, dass
5 Vogelarten, Bluthanfling, Feldsperling, Girlitz, Kleinspecht und Star
im Plangebiet im Bereich der Gehdlzbesténde potenziell vorkommen
kénnen. Die nach FFH-Richtlinie streng geschitzten Fledermaus-
arten Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
Grol3e Bartfledermaus, Rauhaut- und Zwergfledermaus finden in den
Astléchern/Hohlen der alten Obstbdume in den Garten im
Sudwesten und in dem Feldgehdlz im Zentrum des Plangebietes
sowie in Gebauden und Schuppen potenziell geeignete Lebens-
raumstrukturen.

Aufgrund der Ergebnisse der Vorprifung wurden am 10.03.2021 die
zum Abbruch vorgesehenen Gartenhitten und Stallungen auf den
Flurstiicken 1427, 1428, 1429, 1430 und 1424 tlw. auf das
Vorkommen planungsrelevanter Vogel- und Fledermausarten
untersucht. Dabei wurden weder Tiere noch Nutzungsspuren
planungsrelevanter Arten nachgewiesen (NZO-GMBH 2021a).
Daraufhin wurden die baulichen Anlagen am 18.03.2021 im Auftrag
der Stadt Versmold beseitigt.

Aufgrund des Nachweises von Baumhdhlen im B-Plangebiet wurden
vom Kreis Gitersloh, Abteilung Umwelt, orientierende Vogel-
kartierungen gefordert. Wahrend der Begehungen wahrend der
Brutzeit der Arten sollte das Augenmerk ausschliel3lich auf das
Vorhandensein der potenziell vorkommenden Baumhdhlen bewoh-
nenden Vogelarten Feldsperling, Kleinspecht und Star gelegt
werden. Es zeigte sich, dass keine der potenziell betroffenen
Hohlenbriter im Jahr 2021 im Gebiet festgestellt wurden (NZO-
GMBH 2021b).

Prognose uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Biotope, Pflanzen und Tiere bei Durchfuhrung der
Planung

Der Bebauungsplan Nr. 73 sieht zunachst eine Bebauung der
sudlichen Ackerflache einschlie3lich der im Siden gelegenen
Gartenflachen vor. Das Flst. 149 sowie Teilflachen der FIst. 1438,
674 und 10070 sind fir ein Regenrtckhaltebecken (RRB) vorge-
sehen. Die Flache des friheren Feldgehoblzes soll ebenso wie die
nordlich angrenzenden Brachflachen bis auf eine als private
Grunflache geplante Teilflache als Wohngebiet festgesetzt werden.
Die nordliche Ackerflache soll zunéchst weiterhin Flache fur die
Landwirtschaft bleiben.
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Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden die vorhande-
nen Lebensrdume im Bereich der Wohnbauflachen und der
ErschlieBungsstraRen durch Uberbauung und Versiegelung nahezu
vollstandig beseitigt bzw. im Bereich der nicht Uberbaubaren
Flachenanteile zu anderen Lebensraumtypen (Garten) entwickelt.
Auch im Bereich des RRB werden durch den erforderlichen
Bodenaushub alle Biotopstrukturen beseitigt.

Mit Ausnahme der Ackerflachen, die aufgrund der Nutzungsintensitat
und des geringen Grades an Naturlichkeit Biotope vergleichsweise
geringer Okologischer Wertigkeit sind, handelt es sich bei den
weiteren Uberplanten Biotoptypen um Lebensrdume mittlerer,
vereinzelt auch hoher 6kologischer Wertigkeit. Mittlere Wertigkeiten
erreichen die Gartenflachen im Siden des Plangebietes aufgrund
der Gehdlze mittleren Alters und der Bedeutung dieser Strukturen fir
die Tierwelt, insbesondere der Vogel. Bei den Brachflachen im
Zentrum des Plangebietes sind die Magerkeitszeiger, die
Hochstaudenfluren mit Gehdlzsukzessionen und die Hecken- und
Gebuschstrukturen Grinde fur die Einstufung in eine mittlere
Okologische Wertigkeit. In der Eingriffsermittlung werden jedoch die
vielen kleinraumigen Versiegelungen bzw. Uberbauungen im
Bereich der Schuppen und Gewéachshauser durch Abwertungen des
Eingriffswertes berucksichtigt.

Der verbleibende Restbestand des Feldgehdlzes auf dem Flst. 1433
ist aufgrund seiner heterogenen Altersstruktur, der hohen Totholz-
anteile und der zahlreichen Hohlenbaume, die potenzielle Quartiere
fur planungsrelevante Tierarten darstellen (s. Artenschutzfachbei-
trag, NZO-GMBH 2021) ein Lebensraumtyp mittlerer bis hoher
Okologischer Wertigkeit.

AulRerhalb des Plangebietes werden keine Biotope durch das Pla-
nungsvorhaben in Anspruch genommen bzw. dauerhaft beein-
trachtigt.

Mit der Beseitigung von Biotopstrukturen durch Uberbauung und
Versiegelung geht der Verlust an Brut- und Nahrungsbiotopen fur
verschiedene Tierarten einher, die die Flachen des Plangebietes
bisher als Lebensraum oder Teillebensraum genutzt haben. Die
zukUnftigen Wohngebiete bieten demgegeniuber nur noch Lebens-
raum fir weniger anspruchsvolle Arten des besiedelten Raumes.

Die Festsetzungen des B-Planes sehen im Bereich der 6ffentlichen
Grunflache im Osten eine schmale Ortsrandeingriinung und im
Bereich der Wohngebiete verbindliche Pflanzungen von Hecken vor,
so dass hier neue Geholzstrukturen im Bereich einer derzeit
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache entstehen. Die
Geholzstrukturen werden eine hohere 0©kologische Wertigkeit
aufweisen als der aktuell vorhandene Biotoptyp und beispielsweise
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fur Gebuschbriter neuen Lebensraum, u. a. auch angrenzend zur
freien Landschaft im Osten, bieten.

Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale, Land-
schaftsschutzgebiete, schutzwirdige Biotope und nach 8§ 30
BNatSchG geschutzte Biotope sind im B-Plangebiet und im nahen
Umfeld nicht vorhanden (s. Kap. 1.2), so dass Auswirkungen auf
Schutzgebiete ausgeschlossen sind.

Der Artenschutzfachbeitrag zum B-Plan Nr. 73 (NZO-GMBH 2021b)
hat gezeigt, dass fur Fledermausarten, die in Baumhéhlen und
diejenigen, die in Gebauden (auch Schuppen o. &.) Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ausbilden, potenziell geeignete Quartiere im B-
Plangebiet vorhanden sind und deshalb Konflikte mit den
Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht sicher aus-
geschlossen werden kénnen. Um artenschutzrechtliche Konflikte
auszuschlieRen sind Vermeidungsmaf3nahmen fir die Flederméause
vorgesehen (s. unten).

Wahrend Konflikte mit in Baumhoéhlen britenden Vogelarten durch
die orientierenden Kartierungen in Bezug auf Feldsperling,
Kleinspecht und Star ausgeschlossen werden konnten, kdnnen
Konflikte mit den Arten Bluthanfling und Girlitz nicht sicher
ausgeschlossen werden. Beide Arten briten in Hecken und
Gebuischen, der Girlitz auch gerne in Nadelbaumen. Diese
Strukturen sind auch im Plangebiet ausgepragt und stellen
grundsatzlich geeignete Fortpflanzungshabitate fir diese Arten dar.
Da beide Arten auch in Siedlungsrandbereichen vorkommen,
vergleichsweise larm- und stérungsunempfindlich sind, sind zur
Abwendung der Verbotstatbestdnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich (s. unten).

Eine Besiedlung larmempfindlicher Tierarten ist aufgrund der
Vorbelastungen von der Bielefelder Stral3e und der Stral3e Hohlweg
zumindest in den stralennahen Bereich derzeit unwahrscheinlich.
Durch die geplante Bebauung entsteht innerhalb des Plangebietes
durch die neuen StralRenzlige, Uber den vorhandenen Verkehrslarm
hinaus, zusatzlicher Verkehrslarm. Diese Mehrbelastung ist
aufgrund der getrennten Erschlieung des neuen Wohngebietes
Uber diese beiden StralRen mit StichstraR3en, die nur fur Anlieger
attraktiv sind, und aufgrund der Begrenzung der Wohneinheiten in
den Gebieten WA2 und WAs vergleichsweise gering. Unter
Berucksichtigung der Vorbelastungen sind die Auswirkungen in
Bezug auf Larm betriebsbedingt insgesamt als gering zu bewerten.

In Bezug auf Lichtimmissionen bestehen mit Ausnahme im Bereich
der Wohnbebauung entlang der Stral3e Hohlweg derzeit nur geringe
Vorbelastungen. Die zukinftig zu erwartenden Stralen- und
Hausbeleuchtungen werden sich auf verschiedene Tierartengruppen
negativ auswirken. Insekten werden von Lichtquellen verstarkt
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angelockt und kommen zu Schaden. Andererseits kodnnen
Fledermausarten, die bevorzugt im Bereich von Stral3enlaternen
jagen, wie z. B. die Breitflugelfledermaus, gezielt angelockt werden.
Einige Vogelarten reagieren auf nachtliche Beleuchtung durch
Anderung ihres typischen Verhaltens, z. B. durch einen veranderten
Tag-/Nachtrhythmus. Sensiblere Arten werden durch Licht ver-
trieben. Insgesamt wird es zu einer Veranderung des Arten-
spektrums hin zu storungstoleranteren Arten der Siedlungsgebiete
kommen.

Zur Vermeidung der Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestande planungsrelevanter Arten sind Vermeidungsmal3nahmen
erforderlich.

Vermeidungsmalnahmen fir Baumhoéhlen bewohnende
Flederm&use und Gebuschbriter

Bauzeitenbeschrankung: Die Rodung von Geholzbestanden
muss grundsatzlich auf3erhalb der Vegetationsperiode und aul3er-
halb der Aktivitdtszeiten der Arten, also in den Wintermonaten
(d. h. nur in der Zeit vom 15. Oktober bis 28. Februar), durchgefihrt
werden (s. 8 39 BNatSchG).

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

Kontrolle: Vor der Rodung der Gehdlzbestande in den Winter-
monaten sind die zu beseitigenden Hohlenb&dume von erfahrenen
Fachleuten auf Fledermause zu kontrollieren. Bei einem Nachweis
Uberwinternder Tiere sind diese unter Hinzuziehung von
Fachleuten ggf. umzusiedeln.

Ersatzquartiere: Bei Nachweis von Fledermdusen im Winter-
guartier sind Ersatzquartiere an Baumen im Umfeld im Verhéltnis
1 : 3 anzubringen (d. h. 3 Ersatzquartiere pro nachgewiesenem
Winterquartier).

Werden in Baumhohlen Hinweise auf eine Nutzung als Fleder-
maus-Wochenstube gefunden, sind ebenfalls Ersatzquartiere im
Verhéltnis von 1 : 3 erforderlich.

Vermeidungsmalnahmen fur Gebaude bewohnende
Fledermause im Bereich des Schuppens (Flst. 149)

Kontrolle: Bei Abriss des verfallenen Schuppens auf dem Flurstiick
Nr. 149 wahrend der Aktivitatszeiten der Arten (1. Marz bis 14.
Oktober) sind die potenziellen Lebensstatten von erfahrenen
Fachleuten auf Flederméause zu kontrollieren. Beim Nachweis eines
Tagesquartiers sind die Fledermause unter Hinzuziehung von
Fachleuten ggf. umzusiedeln.
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Die Beleuchtung der Verkehrsflachen sollte auf ein Mindestmald
reduziert werden. Die moglichst streulichtarme Beleuchtung sollte
nach unten abstrahlen. Nach oben strahlende Leuchtkegel sollten
grundsatzlich im gesamten B-Plangebiet ausgeschlossen werden. In
den textlichen Festsetzungen sollte auf die Verwendung insekten-,
fledermaus- und vogelfreundlicher Beleuchtung ausdrtcklich hinge-
wiesen werden.

Um die Siedlungsmoglichkeiten fir gebaudebewohnende Tierarten
und die biologische Vielfalt im B-Plangebiet zu erhdhen, kdonnten
Nisthilfen an den Geb&uden angebracht werden. Die folgenden
Abbildungen zeigen beispielhaft Fledermausquartiere und Nisthilfen
fur gebaudebritende Vogelarten.

Fledermausaufsatzsteine an einer Kombination aus Fledermaus-
sanierten Fassade (Quelle: Amt fir spaltenquartieren (Schlitze an der
Stadtgrin, Naturschutz und Land- Klinkeroberkante) und Spalten-
schaftspflege, Rostock) kasten (Quelle: Amt fur Stadtgrin,

Naturschutz und Landschafts-
pflege, Rostock)

Nisthilfen fur Mehlschwalben (links, Quelle: Naturschutz am Haus, NABU
Landesverband Berlin) und Mauersegler (rechts, Quelle: Jana Lubbert,
Stadt Kéln)

Zur Minderung der Eingriffe in die Biotopstrukturen sieht der B-Plan
folgende Festsetzungen mit standortgerechten heimischen Geholz-
arten vor, die dauerhaft zu erhalten sind (genauer Wortlaut s. Kap.
1.2):

Ortsrandeingriinung im Osten des Plangebietes.
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Heckenpflanzungen im Bereich der Gebiete WA1a und WA1b entlang
der Bielefelder Stral3e sowie Heckenpflanzungen als Einfriedungen
zwischen den Baugrundstiicken und in den 3 m breiten Randzonen
zu Offentlichen Verkehrsflachen.

Randzonen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu mindestens
50 % als Vegetationsflachen anzulegen.

Hausbaumpflanzungen in den Gebieten WA2 und WA:s.
Eingrinung von Standplatzen fur Abfallbehalter, Heckenpflanzung
oder Fassadenbegrinung an Garagen und Carports im Randbereich

von Verkehrsflachen, Stellplatzbegriinung mit Laubbaumen.

Dachbegrinungen auf Dachern von Garagen,
Nebenanlagen.

Carports und

Es wird empfohlen, im Bereich der 9 m bzw. 10 m breiten
ErschlieBungsstral3e und auf dem Wendehammer der Stichstral3e
Stral3enbaumpflanzungen vorzusehen.

Dartber hinaus sollte das Regenrickhaltebecken in den Rand-
bereichen durch Gehdlzpflanzungen in die Umgebung eingebunden
werden.

Eine vollstandige Kompensation der Eingriffe aus dem B-Plangebiet
erfolgt auf einer externen Kompensationsflache (s. Kap. 4).

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des 8§
2 Abs. 4 BauGB

keine Inanspruchnahme oder

Umweltauswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt
. Verlust von Biotop- .

strukturen durch
Neuversiegelung

« Inanspruchnahme von
Biotopen geringer sowie
mittlerer bis hoher
Okologischer Wertigkeit

. Verlust von Tierlebens-
raumen mit Funktionen als
Brut-, Nahrungs- und
Jagdhabitat

« geringe Erh6hung der
Larm- und Schadstoff-
belastung aus dem
Verkehrsaufkommen

« Neubelastung durch
Lichtimmissionen

Beeintrachtigung von Schutz-
gebieten, nach § 30
BNatSchG geschutzten
Biotopen und schutzwirdigen
Biotopen

keine erhebliche
Beeintrachtigung von
planungsrelevanten
Fledermaus- und Vogelarten

und
unter Bertcksichtigung der

Vermeidungs- und Minderungs-

sowie
Kompensationsmafl3nahmen

gering
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2.5 Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Der B-Plan liegt am 6stlichen Siedlungsrand von Versmold. Das
Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes wird von den Garten-
und Brachflachen der entlang der Strafe Hohlweg vorhandenen
Wohnbebauung, einem stark aufgelichteten Feldgehdlz und den
nordlich und sudlich liegenden Ackerflachen gepragt. Im Norden
grenzt das Wohngebiet des B-Planes Nr. 71 an, in dem einige
Wohnhéuser derzeit in Bau sind und das Landschaftsbild von
Baukréanen beeintrachtigt wird.

Ostlich des Plangebietes schlieRen sich groRflachig Acker- und
Griunlandnutzungen der béauerlichen Kulturlandschaft mit einge-
streuten Hoflagen und Einzelh&usern an. Die Bielefelder Stral3e im
Suden des Plangebietes wird von einem Ful3-/Radweg sowie einer
Baumreihe aus Stiel-Eiche, Sand-Birke, Mehlbeere und Feld-Ahorn
begleitet. Ein unbefestigter FuBweg am 0&stlichen Rand des
Plangebietes fuhrt nordlich der Kleingartenanlage nach Westen auf
die Stral3e Hohlweg.

Als Vorbelastung des Landschaftsbildes sind die z. T. verfallenen
Schuppen auf den Brachflachen des friheren Kleingartenbereichs
nordlich des Feldgehdlzes zu sehen.

Prognose Uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft bei Durchfihrung der Planung

Die neuen Siedlungsstrukturen werden den landschaftsasthetischen
Eindruck innerhalb des B-Plangebietes und den Charakter der der-
zeit vorhandenen Landschaft dauerhaft verdndern. Das Planungs-
vorhaben geht mit einem Verlust an gliedernden und belebenden
Landschaftselementen einher. Blickbeziehungen von den Garten
der Wohnbebauung entlang der Stral3e Hohlweg hinaus auf die freie
Landschaft dstlich des Plangebietes werden beeintrachtigt.

Negative Auswirkungen auf die Landschaft im weiteren Umfeld sind
durch das Planungsvorhaben nicht zu erwarten. Durch das
Planungsvorhaben wird die bereits im B-Plan Nr. 71 vorgegebene
Ostliche Bebauungskante in gleicher Tiefe bis zur Bielefelder Stral3e
fortgesetzt, so dass zuklnftig eine einheitliche geschlossene Sied-
lungskante entsteht.

Durch die geplanten WA-Gebiete werden die vorhandenen Sied-
lungsgebiete im Osten von Versmold erweitert. Die Stral3e Hohlweg
und die Bielefelder Stral3e werden HaupterschlielBungsstralien der
WA-Gebiete und im Vergleich zum derzeitigen Zustand die Mehr-
verkehre des neuen WA-Gebietes aufnehmen. Die innere
ErschlieBung der WA-Gebiete wird sich allerdings aufgrund der
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Aufteilung der WA-Gebiete und der StichstraBenerschlieRung auf
den Anliegerverkehr beschranken. Im Wesentlichen werden im
B-Plangebiet Ziel- und Quellverkehre auftreten, so dass die betriebs-
bedingten Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Landschaft
vergleichsweise gering sind.

Im B-Plan werden Festsetzungen getroffen, die eine Einbindung der
neuen Siedlungsstrukturen in die umgebenden vorhandenen Wohn-
gebiete gewahrleisten. Eine Durchgriinung der WA-Gebiete erfolgt
durch Pflanzgebote im Bereich der 3 m breiten Randzonen zu den
offentlichen Verkehrsflachen, die zu mindestens 50 % als
Vegetationsflachen anzulegen sind, bzw. als Einfriedungen der
Grundsticke in diesen Bereichen nur als Laubhecken zulassig sind.
Dartber hinaus sind die Einfriedungen zwischen den Garten der
Baugrundstiicke ebenfalls als Hecken aus heimischen Laubge-
holzen anzulegen. Alternativ sind auch Naturstein-/Trockenmauern
mdoglich, die ein weiteres belebendes Gestaltungselement
darstellen. Einzelbaumpflanzungen sind als Stellplatzbegriinung
und als Hausbaume in einzelnen WA-Gebieten festgesetzt.

Die Ortsrandeingriinung entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze ist
geeignet, die Verbindung zwischen Wohnbebauung und freier
Landschaft aufrechtzuerhalten und die Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und der Landschaftsasthetik durch das
Baugebiet zu mindern.

Fur alle festgesetzten Pflanzungen sind ausschlie3lich standort-
gerechte, einheimische Laubgehdlze zulassig, die typischerweise
im Landschaftsraum vorkommen. Hierzu zahlen z. B. Hainbuche,
WeilRdorn, Rot-Buche und Liguster, die als Heckenpflanzung
geeignet sind, sowie Stiel-Eiche, Hainbuche, Feld-, Berg- und Spitz-
Ahorn sowie Winter-Linde, die als Einzelbdume gepflanzt werden
kénnen. Bei der Verwendung von Obstbaumen sind ausschlie3lich
regionale Sorten als Hochstamme zu verwenden. Aufgrund der
festgesetzten Pflanzqualitat der Einzelbaumpflanzungen mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm (in 1 m Hohe) wird die angestrebte
Durchgriinung des Plangebietes in Teilbereichen bereits kurz- bis
mittelfristig erlebbar.

Dartber hinaus enthalt der B-Plan die Empfehlung, Grinflachen
oder Grundstucksfreiflachen mdglichst naturnah zu gestalten, zur
Bepflanzung sind weitestgehend standortheimische oder kultur-
historisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden.

Auch die festgesetzten extensiven Dachbegrinungen fur Garagen,
Carports und Nebenanlagen haben eine positive asthetische
Wirkung auf das zukunftige Siedlungsbild.

Festsetzungen im Bereich der Stral3enquerschnitte und des Regen-
rickhaltebeckens wurden bisher nicht getroffen. Es wird empfohlen,

39

Vermeidungs-
und
Minderungs-
malnahmen



NZO-GmbH (2022): B-Plan Nr. 73 ,Sudlich Sandbreede” - Umweltbericht

im Bereich der 9 m bzw. 10 m breiten ErschlieBungsstrafRe und auf
dem Wendehammer der Stichstral3e Stral3enbaumpflanzungen
vorzusehen, die zur Einbindung der Stral3enkérper in das
Siedlungsbild beitragen wirden.

Dartiber hinaus sollte das Regenriickhaltebecken in den Rand-
bereichen durch Gehdlzpflanzungen in die Umgebung eingebunden
werden. Insbesondere bei einer ggf. aus Sicherheitsaspekten erfor-
derlichen Einzaunung des Gelandes mindern Gehdlzpflanzungen
landschaftsasthetische Beeintrachtigungen dieser technischen
Anlage.

Visuelle Beeintrachtigungen koénnten ferner durch die Unzu-
lassigkeit der Anlage von Stein- und Schotterflachen in den
Vorgarten vermieden werden.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Landschaft auswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB

. Beeintrachtigung der
Sichtbeziehungen auf die freie | unter Berlcksichtigung der
Landschaft im Osten Vermeidungs- und

« Ausweitung des Minderungsmafinahmen
Siedlungscharakters

gering
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2.6 Schutzgut Menschen einschlieZlich der menschlichen
Gesundheit

Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Beim Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen
Gesundheit steht das Wohnumfeld des Menschen in Bezug auf
seine Anspriche an Wohnen, Arbeiten und Erholen im Vordergrund.
Eine Beurteilung erfolgt anhand der Kriterien Art der baulichen
Nutzung, Verlarmung, umgebende Freiraumstruktur und der
Maglichkeiten einer siedlungsnahen Erholung.

Das stadtebauliche Umfeld des B-Plangebietes ist im Wesentlichen
von Wohnbauflachen gepragt. Westlich der Stral3e Hohlweg/Ecke
Bielefelder StraRe befindet sich die CJD Christophorusschule
(Hauptschule mit besonderem padagogischem Auftrag).

Die bestehende Wohnbebauung dstlich der StraRe Hohlweg ist in
die Planung einbezogen. Es handelt sich um 1 %2-geschossige Ein-
und Mehrfamilienhduser mit umgebenden, i. d. R. kleinen Gérten
und/oder groRRe versiegelte Hofflachen. Einzelne Grundsticke
haben Richtung Osten zur freien Landschaft aber grol3e Garten, die
fur die ortsnahe Feierabenderholung von Bedeutung sind. Auch die
auf den Flst. 1430 und 1424 tlw. bis 2021 angesiedelte
Kleintierhaltung mit Schrebergartenfunktion sind als siedlungsnahe
Freizeit- und Erholungsflachen anzusehen.

Das im Plangebiet vorhandene Feldgeholz, das derzeit durch die
Fichtenrodungen stark beeintrachtigt ist, wird offensichtlich freizeit-
und erholungsmalig nicht genutzt. Die Ackerflachen selbst kbnnen
freizeitmaf3ig auch nicht genutzt werden. Vom Ful3-/Radweg entlang
der Bielefelder Straf3e und von den Garten der Wohnbebauung
entlang der Stral3e Hohlweg tragen die Ackerflachen aber zu einer
ungehinderten Sichtbeziehung in die bauerliche Kulturlandschaft im
Osten bei und fordern so den Erholungswert der Landschaft. Der
unbefestigte Feldweg am 6stlichen Rand des Plangebietes, der
einerseits das Plangebiet quert und Anschluss an die Stral3e
Hohlweg hat, andererseits aber auch nach Norden entlang des B-
Planes Nr. 71 ,Ostlich Hohlweg* bis zur StraBe Auf dem Kampe
weiterfuhrt, ist eine wichtige siedlungsnahe Wegeverbindung fir die
Feierabenderholung.

Ggf. konflikttrachtige Betriebe mit Intensiv-Schweine- und/oder
Rinderhaltung, von denen Geruchsimmissionen zu erwarten sind,
sind nach bisherigem Kenntnisstand im Umfeld des B-Plangebietes
nicht vorhanden. Belastungen durch landwirtschaftliche Nutzungen
und Téatigkeiten auf den Ackerflachen im Osten gehen mit hoher
Wahrscheinlichkeit nicht tber das ortsuibliche Maf3 hinaus.
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Die Bielefelder Strafl3e (L 786) ist eine stark frequentierte regionale
Verkehrsader in Versmold, die Uber die Ravensberger Strafl3e/
Borgholzhauser StralRe (B 476) auch Anschluss an die BAB 33 hat.
Die StralRe Hohlweg nimmt als innerdrtliche Sammelstra3e auch
gebietsfremde Verkehre auf.

Die Verkehrsuntersuchungen zum B-Plan Nr. 73 im April 2021
(ROVER 2022) zeigen auf der Bielefelder StraRe am Morgen
Spitzenbelastungen von ca. 450 Kfz/h, wahrend am Nachmittag mit
ca. 710 Kfz/h die Stral3e deutlich starker frequentiert wird. Auf der
Grundlage der allgemeinen Verkehrszunahme und des zunehmen-
den Bevolkerungswachstums der Stadt Versmold wurde fir den
Prognose-Nullfall der Prognosehorizont 2035 angesetzt. Bereits
ohne das Verkehrsaufkommen des B-Planes Nr. 73 wirden auf der
Bielefelder StraRe 2035 nachmittags zu Spitzenzeiten ca. 750 Kfz/h
Zu erwarten sein.

Bezogen auf den Prognose-Nullfall 2035 wurden Gerdusch-
immissionen aus dem Kfz-Verkehr fur die Bielefelder Stral3e an den
Gebauden Roggenkamp Nr. 2 und Nr. 3 sowie Windmuhlenweg Nr.
10 zwischen 64,1 und 67,3 dB(A)tags Sowie zwischen 55,8 und 59,4
dB(A)nachts ermittelt (AKUS GMBH 2021). Die Orientierungswerte
der DIN 18005 (s. Kap. 1.2) wdrden sowohl fir Allgemeine
Wohngebiete als auch fir Mischgebiete an diesen Messpunkten
bereits Gberschritten.

Fur den Hohlweg lagen die Spitzenwerte im April 2021 bei ca. 290
Kfz/h am Morgen und ca. 430 Kfz/h am Nachmittag. Im Prognose-
Nullfall 2035 werden in der Spitze ca. 450 Kfz/h erwartet (ROVER
2022). Bezogen auf den Prognose-Nullfall 2035 wurden an den
stralRenzugewandten Wohnhausern Hohlweg Nr. 24 und Hohlweg
Nr. 20 Gerauschimmissionen von 59,0 und 56,3 dB(A)tags SOwie 51,6
und 48,9 dB(A)nachts ermittelt. Die straf3enabgewandten Hauser Nr.
24 und Nr. 20a lagen mit Immissionswerten von 49,5 und 48,7
dB(A)tags sowie mit 41,7 und 41,3 dB(A)nachts deutlich unter den
Werten bei Lage unmittelbar an der Stral3e (AKUS GMBH 2021).
Auch entlang des Hohlweges werden bei den stral3enzugewandten
Wohngebéauden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allge-
meine Wohngebiete tGberschritten (Mischgebietscharakter). Bei den
stralRenabgewandten Wohnh&usern werden die Orientierungswerte
dagegen sehr deutlich eingehalten.

Als enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle wurde vom BGH
fir Allgemeine Wohngebiete 70/60 dB(A)tagsinachts definiert (BGH-
Urteil vom 10.11.1987 - 11l ZR 204/86 - NJW 1988,900, zitiert nach
AKUS GMBH 2021). Diese Schwelle wird derzeit an der Bielefelder
Stral3e und am Hohlweg nicht erreicht.

Die ermittelten Gerduschimmissionen des Kfz-Verkehrs zeigen
jedoch, dass die Larmbelastung im Bereich der bestehenden
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Wohnbebauung an der Bielefelder Stral3e und der StralRe Hohlweg
derzeit bereits umwelterheblich ist.

Prognose Uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Menschen einschliel3lich der menschlichen Gesund-
heit bei Durchfihrung der Planung

Wahrend der Bauphase treten Belastungen durch den Baustellen-
verkehr und die Errichtung der Gebaude fur die innerhalb des
B-Plangebietes und im naheren Umfeld lebenden Menschen auf,
insbesondere auch durch LKW-Verkehr. Hierdurch betroffen sind in
erster Linie die Anwohner der Bielefelder Stra3e und der Stral3e
Hohlweg. Bei Andienung der Baustellen tber die Stral3e Hohlweg
sind baubedingt Immissionsbelastungen (Larm, Staub) fir die CJD
Hauptschule wahrend des Schulbetriebes zu erwarten. Auch die
FuRwegeverbindungen am o6stlichen Rand und innerhalb des
Plangebietes verlieren wahrend der Bauphase an Attraktivitat. Die
Beeintrachtigungen sind jedoch von zeitlich begrenzter Dauer und
mit zunehmendem Abstand von den Wohnnutzungen, der Schule
und den Wegeverbindungen von abnehmender Intensitat. Die
Erheblichkeit der baubedingten Auswirkungen auf den Menschen ist
als gering einzustufen.

Durch konkrete Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass sich
die neuen Gebaudestrukturen durch eine angepasste Baustruktur in
das gewohnte Stadtbild einordnen und somit keine negativen Aus-
wirkungen auf die Asthetik des Gebietes hervorgerufen werden. Es
sollen nur Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (offene Bauweise)
sowie Einzel- und Doppelhduser zulassig sein. Mit der Festsetzung
von zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude in den WA2- und WAs-
Gebieten wird die ortstypische geringe Wohnungsdichte gewahr-
leistet. Um die Mal3stablichkeit zu bewahren, wird die Firsthohe
entlang der Bielefelder Stral3e und der Stralle Hohlweg wie im
Bestand auf maximal 10,50 m festgesetzt. Fir das WAs-Gebiet
sudlich und o6stlich der ErschlielBungsstraf3e soll die maximale
Gebaudehdhe 9,50 m betragen.

Durch das Planungsvorhaben gehen die Freizeitnutzungen im
Bereich der Brachflache mit Kleintierhaltung verloren. Die ortsnahen
Wegeverbindungen sollen durch die Festsetzung eines Ful3-/Rad-
weges an der dstlichen Plangebietsgrenze jedoch erhalten bleiben.
Somit sind weiterhin wohnsiedlungsnahe Rundwege Uber die
stra3enbegleitenden Wegeverbindungen entlang der Bielefelder
Stral3e und des Hohlweges durch das B-Plangebiet Richtung freie
Landschaft im Osten und nach Norden bis zur Strale Auf dem
Kampe gewabhrleistet.

Die Art der baulichen Nutzung wird gemall 8§ 4 BauNVO als
LAllgemeines Wohngebiet* festgesetzt, in denen bestimmte

bau- und
anlagebedingte
Auswirkungen

betriebs-
bedingte

Nutzungen ausgeschlossen sind. Somit sind starken Verkehr Auswirkungen
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erzeugende bzw. den stadtebaulichen Mal3stab der Umgebungs-
bebauung sprengende Nutzungen, wie Tankstellen oder Garten-
baubetriebe unzuldssig. Aufgrund dieser Festsetzung, teilweise mit
Beschrankung der Wohneinheiten gemaf § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB,
und der geplanten ErschlielBungsstruktur ist nur von Ziel- und
Quellverkehr und einer vergleichsweise geringen Erhohung der
verkehrsbedingten Larm- und Schadstoffbelastungen auszugehen.

Das Verkehrsgutachten des Biiros ROVER (2022) ermittelte neu
erzeugte Verkehre durch das B-Plangebiet ,Sudlich Sandbreede*
von bis zu 630 PWK-Fahrten und 16 LKW-Fahrten in 24 Stunden. In
der hoher belasteten nachmittaglichen Spitzenstunde wirden etwa
66 Kfz-Fahrten im Quell- und Zielverkehr erzeugt. Auf der
Bielefelder StralRe wirde zu Spitzenzeiten am Nachmittag ein
Anstieg der Verkehrsbelastung um ca. 20 weitere Fahrzeuge auf
insgesamt ca. 770 Kfz/h erzeugt. Auf dem Hohlweg wirden 30 neu
erzeugte Verkehre aus dem B-Plangebiet und zu Spitzenzeiten ca.
480 Kfz/h erwartet (ROVER 2022).

Das Schalltechnische Gutachten des Buros AKUS GMBH (2021)
kommt zu dem Ergebnis, dass im Prognose-Planfall 2035, d. h.
unter Einbeziehung der Verkehre aus dem B-Plangebiet, an den
Immissionsorten an der Bielefelder Stral3e zwischen 0 und 0,9 dB(A)
hohere Larmpegel zu erwarten ware, als ohne die Verkehre des
B-Plangebietes. Auch durch die Verschiebung des Knotenpunktes
Bielefelder Stral3e/Planstraf3e in ostliche Richtung wird sich die
bisher ermittelte maximale Pegelsteigerung von 0,2 dB(A) an den
entsprechenden Immissionsorten I8 und 19 nicht wesentlich andern
(schriftliche Mitteilung der AKUS GmbH vom 09.03.2022).

Mit Ausnahme des Immissionsortes 11 (Hohlweg Nr. 24) wirde an
den weiteren beurteilten Immissionsorten am Hohlweg der Anstieg
der Verkehrsgerausche durch die Verkehrsbelastung aus dem
Plangebiet zwischen 0,1 und 0,9 dB(A) liegen und damit deutlich
unterhalb der Schwelle der menschlichen Horbarkeit von 2 - 3 d(B)A.
Am Gebaude Hohlweg Nr. 24 (Immissionsort 11 nérdlich der
Einmindung der PlanstralBe auf den Hohlweg) wirde die
prognostizierte Pegeldifferenz 2,0 dB(A)wginacht betragen. Aufgrund
des in zweiter Reihe liegenden Geb&udes werden aber hier die
idealtypischen Orientierungswerte fir WA-Gebiete mit 49,5/43,7
dB(A)taginacht Sicher eingehalten.

Die Ausbreitungsberechnungen an der bestehenden Wohnbe-
bauung entlang des Hohlweges ergeben eine Larmbelastung von
< 66 dB(A)tags und < 59 dB(A)nachts. An der geplanten Wohn-
bebauung entlang der Bielefelder Strale (WA1a, WA1) werden
Werte von < 64 dB(A)tags und < 56 dB(A)nachts erreicht. Damit wiirden
in den jeweils 1. Baureihen entlang der beiden Stral3enziige die
Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Grenzwerte der 16.
BImSchV jeweils flr Mischgebiete Uberschritten. An einem
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Bestandsgebédude am Knoten Bielefelder StralRe/Hohlweg wird
nachts die enteignungsrechtliche Zumutbarkeitsschwelle von
70 dB(A) Uberschritten.

Als Konfliktminderung wurde die geplante Wohnbebauung entlang
der Bielefelder StralRe (WA1a, WA1) durch die Anordnung von
Stellplatzflachen/Garagen-/Carportanlagen sowie des Regenrick-
haltebeckens unmittelbar entlang der Stral3e im Vergleich zur
Bestandsbebauung des Eckgrundsticks um ca. 15 m zurick-
gesetzt.

Fur die im Inneren des B-Plangebietes gelegenen Wohngebiete
wurden Uberwiegend Werte von < 55 dB(A)wgs (Orientierungswert
fur WA-Gebiete) und < 49 dB(A)nachts (Orientierungswert fur Misch-
gebiete) ermittelt. Es handelt sich im Wesentlichen um die
Baugrundstiicke des Gebietes WAs3.

Alle weiteren WA-Gebiete liegen innerhalb der kritischen L&rm-
pegelbereiche 1ll, IV und V (nach DIN 4109, s. Anlage 2), in denen
bauliche Schutzvorkehrungen vor Verkehrslarm erforderlich sind.

Durch die unter Kap. 2.5 genannten Vermeidungs- und Minderungs-
mafl3nahmen in Bezug auf Festsetzungen zur Begrinung wird eine
Aufwertung des Siedlungsbildes erreicht, was sich auch positiv auf
das Wohnumfeld des Menschen auswirkt.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen in Innenrdumen
sind innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche 1ll, IV und V bei
Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von
Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt
sind, passive SchallschutzmalBnahmen erforderlich (Luftschall-
dammung von Aul3enbauteilen, bauliche Schutzvorkehrungen
gemal DIN 4109). Daruber hinaus wird empfohlen, sensible
Wohnnutzungen, wie z. B. Schlafraume und Kinderzimmer, die zur
Bielefelder Strafle und/oder zum Hohlweg ausgerichtet sind,
maoglichst mit Laftungseinrichtungen auszustatten, sofern nicht eine
ausreichende Bellftung dieser RAume vom stral3enabgewandten,
larmabgeschirmten Bereich mdglich ist.
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Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Menschen auswirkungen im Sinne
einschlie3lich der des 8 2 Abs. 4 BauGB
menschlichen Gesundheit
» Beeintrachtigung des aufgrund der bestehenden
Erholungs- und Erlebniswertes Vorbelastungen
des Wohnumfeldes fur den
Menschen und
« Verlust von Flachen fur die
Freizeitnutzung unter Berucksichtigung der
(Kleintierhaltung) Vermeidungs- und
. geringe Erhéhung der Minderungsmaflnahmen
verkehrsbedingten Larm- und
Schadstoffimmissionen gering

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
Bestandsaufnahme und Bewertung des Status quo

Kulturgiter (Baudenkmale) sind nach bisherigem Kenntnisstand im
Plangebiet nicht vorhanden und werden daher durch den
Bebauungsplan nicht beruhrt.

Zu den Sachgutern gehoéren die entlang der StralRe Hohlweg
innerhalb des Plangebietes vorhandenen Geb&aude der Wohngrund-
stucke.

Die bei der Aufstellung des B-Planes auf den Flst. 1427, 1428, 1429,
1430 und 1424 tlw. vorhandenen Schuppen und Gewachshauser
sowie Stallungen der friheren Kleingartenanlage wurden am
18.03.2021 im Zuge der FreirAumung des Gelandes auf Veran-
lassung der Stadt Versmold beseitigt. Mdgliche artenschutz-
rechtliche Konflikte konnten im Vorfeld durch eine Kontrolle der
baulichen Anlagen auf das Vorkommen planungsrelevanter
Tierarten am 10.03.2021 ausgeraumt werden (s. Kap. 2.4, NZO-
GMBH 2021).

Prognose Uber die Entwicklung der Auswirkungen auf das
Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter bei Durchfiihrung
der Planung

Die bestehenden Wohngebaude sollen durch den B-Plan in erster
Linie planungsrechtlich gesichert werden. Moglichkeiten der Erwei-
terung bis zum Erreichen der Grundflachenzahl 0,4 sind aber
gegeben, so dass im Zuge dieser MalRnahmen auch ganze
Gebaude oder Teilbereiche abgerissen, erweitert oder erneuert
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werden konnen. Da die bestehende Bebauung entlang des
Hohlweges bisher planungsrechtlich nach § 34 BauGB einzustufen
war, Veranderungen und bauliche Entwicklungen auch ohne die
Rechtskraft eines Bebauungsplanes mdglich war, ergeben sich
durch die Einbeziehung dieser Wohnbauflachen in den Geltungs-
bereich des B-Planes Nr. 73 keine Verdanderungen.

Betriebsbedingt sind keine Auswirkungen auf die Schutzguter zu
erkennen.

Bei Erdarbeiten kbnnen Bodendenkmaler (z. B. kulturgeschichtliche
Bodenfunde, Mauerwerk) aber auch Veranderungen und Verfar-
bungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit zu Tage treten.
Diese Funde sind der Stat Versmold oder der LWL-Arché&ologie fir
Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Kultur- und auswirkungen im Sinne
Sachguter des § 2 Abs. 4 BauGB
. keine gering
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Schutzgiter beeinflussen sich in vielfaltiger Weise untereinander. Die Boden-
qualitat hat z. B. grof3en Einfluss auf die Filter- und Pufferwirkung in Bezug auf das
Grundwasser. Nicht zuletzt héngt von der Art des Bodens und der Durchléssigkeit auch
die Hohe der Grundwasserneubildungsrate ab. Andererseits spielt der Wasser-
haushalt auch eine wichtige Rolle bei der Bodenentstehung und -zusammensetzung.
Uber Verdunstung ist das Wasser entscheidend an den klimatischen Verhaltnissen
eines Gebietes beteiligt. Das Klima beeinflusst wiederum die Standortfaktoren fur die
Vegetation und diese pragt zusammen mit der Topografie das Landschafts- bzw.
Siedlungsbild.

Boden- und Wasserverhéltnisse vor Ort sind Grundlage fir die Entwicklung der
Vegetation und der daran angepassten Tierarten. Vielfaltige Vegetationsstrukturen
und eine hohe Artenvielfalt verbessern die Erholungswirkung eines Raumes fir den
Menschen.

Im Zuge der Planung gehen am Rand eines Siedlungsgebietes mit bereits hohem
Bodenversiegelungsgrad weitere Bodenflachen verloren. Neben der Pufferfunktion
zum Schutz des Grundwassers verliert das Plangebiet im gleichen Umfang auch
Flachen fur die Grundwasserneubildung und Flachen fur die Kaltluftentstehung sowie
den bioklimatischen Ausgleich. Die Planung verédndert ferner die landschaftlichen
Gegebenheiten des Gebietes und das Wohnumfeld der heute dort lebenden
Menschen. Anstelle der bisher landwirtschaftlich bzw. teilweise kleingéartnerisch
genutzten Flache entstehen Siedlungsgebiete, die ungunstige klimatische
Bedingungen (Warmeinseln) schaffen. Die natlrlichen Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern Boden, Grundwasser und Klima werden im B-Plangebiet dauerhaft
verandert.

Der Flachenverlust und die mikroklimatischen Veranderungen werden zu einer
Veréanderung der das Gebiet nutzenden Tier- und Pflanzenarten fihren. Anstelle von
Arten der kleinbauerlichen Kulturlandschaft werden stérungsunempfindliche
Allerweltsarten im Bereich der Gartenflachen der WA-Gebiete auftreten. Durch die
Schaffung unterschiedlicher Biotopstrukturen im Plangebiet wird sich anstelle
einzelner spezialisierter Arten ein groReres Tierartenspektrum, allerdings mit
geringeren Habitatansprichen, einstellen.

Bei der Bewertung von Wechselbeziehungen im Rahmen der Umweltprifung sind
Wirkungsverlagerungen im Sinne der Verwaltungsvorschrift zum UVPG, die durch
Minderungs- und SchutzmalRnahmen zu Problemverschiebungen fihren kénnen, zu
betrachten. Derartige Wechselwirkungen sind nicht erkennbar.

2.9 Auswirkungen aufgrund von Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschut-
terungen, Licht, Warme und Strahlung) [gemaR Ziffer 2. b) cc) der Anlage 1 BauGB]

In Bezug auf das Planungsvorhaben entstehen Emissionen wahrend der Bauzeit durch
Baularm sowie Belastungen durch Staub, Geriiche und Erschitterungen, die durch
Baufahrzeuge verursacht werden. Diese temporaren Auswirkungen kénnen zeitweise,
insbesondere wahrend der Tagesstunden, zu Stérungen im Wohnumfeld des Bauge-
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bietes und der Erholungsfunktion in den Garten der innerhalb und im Umfeld des B-
Plangebietes vorhandenen Wohnbebauung fuhren.

Bauzeitliche Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Grund- und Oberflachen-
wasser in Form von Schadstoffeintragen aus Baumaschinen sind grundsatzlich
moglich. Bei fachgerechter Ausfihrung der Bauarbeiten sind erhebliche Beein-
trachtigungen jedoch ausgeschlossen.

Betriebsbedingt wird es durch die Realisierung des Bebauungsplanes zu einer
Erh6hung des Kfz-Verkehrs auf den angrenzenden Stral3en kommen. Da der B-Plan
jedoch Beschrankungen der Wohneinheiten vorsieht und die innere ErschlieBung des
Wohngebietes fur den Durchgangsverkehr unattraktiv ist, wird sich die Erh6hung des
Verkehrs im Wesentlichen auf Anlieger- und Besucherverkehr beschranken.

Durch die neuen Wohngebiete ergeben sich im bisher landwirtschaftlich genutzten
Raum neue Lichtquellen bei Nacht und Warmequellen durch die Flachenversiegelung.

Im Kap. 2.1 bis 2.7 werden die ggf. relevanten Emissionen fir die einzelnen Schutz-
guter jeweils auch gesondert betrachtet.

2.10 Auswirkungen aufgrund der Art und der Menge der erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung [gemaR Ziffer 2. b) dd) der Anlage 1 BauGB]

Wahrend der Bauphase anfallende Abfélle werden der Wiederverwertung oder der
ordnungsgemal3en Entsorgung zugefuhrt, z. B. der beim Aushub oder bei der
Gelandemodellierung anfallende Boden. Dartber hinaus ist von einem fach- und
sachgerechten Umgang mit den Bau- und Betriebsstoffen durch die Fachfirmen
auszugehen.

Die im Bereich des Plangebietes anfallenden betriebsbedingten Abfalle der WA-
Gebiete werden ordnungsgemal iber die stadtische Miillabfuhr entsorgt. Uber die
Ublicherweise zu erwartenden Abfalle hinaus sind derzeit keine entstehenden Sonder-
abfalle absehbar.

Das B-Plangebiet soll im Trennsystem entwassert werden. Die Kanéle werden ganz
uberwiegend innerhalb der geplanten 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en verlegt. Die
Schmutzwasserkanale sollen an den vorhandenen Mischwasserkanal im Kreuzungs-
bereich Bielefelder StralRe/Hohlweg angeschlossen werden.

Die Regenwasserkanale minden in ein neu zu erstellendes Regenrtckhaltebecken im
Sudwesten am tiefsten Punkt des Plangebietes. Fir das RRB ist eine FlachengrolRe
von ca. 2.300 m? vorgesehen. Das Becken wird fiir ein 30-jahriges Regenereignis mit
ca. 930 m® Speichervolumen ausgelegt. Aus dem Regenriickhaltebecken soll das
Regenwasser gedrosselt in den Mischwasserkanal im Kreuzungsbereich Bielefelder
Stral3e/Hohlweg eingeleitet werden.

Im B-Plan wird darauf hingewiesen, dass zum Schutz vor extremen Nieder-

schlagsereignissen die neu zu bebauenden Grundstiicke durch entsprechende
Mallnahmen uberflutungssicher zu gestalten sind, z. B. durch druckwasserdichte
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Sicherung der Keller-/Erdgeschossfenster, durch eine entsprechende Profilierung des
Baugeldndes sowie durch eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers von
Gebauden, Zufahrten etc..

2.11 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (z. B. durch Unfélle oder Katastrophen) [gemaR Ziffer 2. b) ee) der Anlage
1 BauGB]

Gemald Anlage 1 BauGB sind Auswirkungen zu beschreiben, die mdglicherweise
durch das geplante Vorhaben zu schweren Unféllen oder Katastrophen fihren kénnen.
Hierunter sind zum einen die Risiken zu verstehen, denen die Bauleitplane ausgesetzt
sind, z. B. die sich durch die ErschlieBung der Flachen des B-Planes ergeben.
Andererseits kann jedoch auch das Wohngebiet selbst zu Risiken fur die im Umfeld
lebenden Menschen fuhren.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet sind keine Risiken fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen bei
Umsetzung der Planung abzusehen.

Konkrete Hinweise oder der Verdacht auf eine Kampfmittelbelastung des B-Plan-
gebietes (z. B. Bombenblindgénger) liegen bisher nicht vor. Da Kampfmittelfunde aber
grundsétzlich nie vollstdndig ausgeschlossen werden kénnen, wird im B-Plan darauf
hingewiesen, dass Tiefbauarbeiten mit gebotener Vorsicht auszufiihren sind. Treten
verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen beim Erdaushub auf, ist die Arbeit
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen und es ist der KampfmittelrAumdienst zu
benachrichtigen.

Eine mégliche Gefahrdung durch Hochwasserereignisse ist ausgeschlossen, da keine
Gewasser, Uberschwemmungs- oder Risikogebiete vorliegen.

Das kulturelle Erbe wird durch das Planungsvorhaben ebenfalls nicht berthrt, da im
Plangebiet nach bisherigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorliegen.

2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete [gemaR Ziffer 2. b) ff) der Anlage 1 BauGB]

Kumulierende Auswirkungen sind deshalb zu betrachten, da Umweltauswirkungen
benachbarter Vorhaben dazu fluhren kbnnen, dass die Schwelle zur Erheblichkeit
Uberschritten wird, selbst wenn die einzelnen Vorhaben fir sich alleine betrachtet keine
erheblichen, negativen Umweltauswirkungen hervorrufen wirden.

Nach derzeitigem Wissensstand ist eine Kumulierung mit den Auswirkungen von

weiteren Baugebieten weder bau- noch betriebsbedingt fur die Schutzglter zu
erwarten.
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2.13 Auswirkungen auf das Klima und der Anfalligkeit des Vorhabens

gegeniber den Folgen des Klimawandels [geméaR ziffer 2. b) gg) der Anlage 1
BauGB]

Die Auswirkungen des Planungsvorhabens auf das Klima sind ausfuhrlich im Kap. 2.3
zusammengestellt.

2.14 Auswirkungen aufgrund der eingesetzten Techniken und Stoffe [gemaR ziffer
2. b) hh) der Anlage 1 BauGB]

Im Rahmen des Baubetriebes ist davon auszugehen, dass bei sachgerechtem
Umgang mit den eingesetzten Betriebsstoffen (Ol und Treibstoffe), regelmaRiger
Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgeméler Lagerung der verwendeten
Stoffe keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter einwirken.

Aufgrund der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ist anzunehmen, dass auch
betriebsbedingt keine die Schutzgiter beeintrachtigenden Techniken und Stoffe
verwendet werden.

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung
der Planung [gemaR Ziffer 2. a) der Anlage 1 BauGB]

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen
Nutzungen (Acker-, Gartennutzung, Gehdlzbestéande etc.) zumindest kurz- bis mittel-
fristig im bisherigen Umfang beibehalten wird. Auch im Bereich der bestehenden
Bebauung wirden sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung zunachst keine
Veranderungen ergeben. Damit wirden sich zun&chst auch keine Veranderungen im
Vergleich zur derzeitigen Situation flr alle Schutzguter in diesem Bereich ergeben.

Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich, dem im Norden bereits realisierten
Bebauungsplan Nr. 71 und der Darstellung im Regionalplan als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich® ist davon auszugehen, dass eine vergleichbare Bebauungsplanung
mittel- bis langfristig in diesem Bereich aber realisiert wiirde.
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4. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-

gleich der nachteiligen Auswirkungen [gemaR Ziffer 2. c) der
Anlage 1 BauGB]

Im Bebauungsplan Nr. 73 (Entwurf April 2022) werden Fest-
setzungen zur Minderung von Eingriffen getroffen.

Entlang der Bielefelder Stral3e wird fir die Gebiete WA1a und WA1b
die Pflanzung, Pflege und dauerhafte Erhaltung einer durch-
gehenden Schnitthecke aus standortheimischen Gehdlzen mit einer
Mindestwuchshohe von 1,20 m tUber der Hohe der endausgebauten
Stellplatzanlage festgesetzt.

Fur Sammelstellplatzanlagen ist eine Begrinung festgesetzt: je
angefangene 4 Stellplatze ist mindestens ein standortheimischer
Laubbaum (Stammumfang mindestens 16 - 18 cm) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzgrube mindestens 12 m? durchwurzel-
baren Raum/Baum).

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind 3 m breite Randzonen
in den WA-Gebieten festgesetzt, die zu mindestens 50 % als
Vegetationsflache (z. B. Rasen, Staudenbeete, Geholze) anzulegen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sind.

Dariiber hinaus ist in den Gebieten WAz und WAs3 je angefangene
500 m? Baugrundstiick mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum oder ein Hochstamm-Obstbaum einer heimischen
Sorte zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
(Stammumfang mindestens 16 - 18 cm).

Déacher von Garagen, Carports und Nebenanlagen sind mindestens
extensiv mit einer artenreichen, standortgerechten Vegetation aus
Dickblattgewéachsen (z. B. Sedum-Arten), Grasern und Krautern auf
einem mindestens 10 cm hohen Substrataufbau zu begriinen, zu
pflegen und dauerhalt zu erhalten. Flachenhafte Ausfélle der
Vegetation ab 5 m? sind gleichartig zu ersetzen.

Zur Vermeidung der Auslosung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestéande planungsrelevanter Arten sind Vermeidungsmal3nahmen
erforderlich, die im Artenschutzfachbeitrag beschrieben (NZO-
GMBH 2021) und in Kap. 2.4 zusammengefasst sind.

Standplatze fur Abfallbehélter sind mit standortgerechten Laub-
gehdlzen einzugriinen, Kombinationen mit begriinten Rankgeristen
sind zul&ssig.

Einfriedungen sind innerhalb der 3 m breiten Randzonen entlang
offentlicher Verkehrsflachen nur als standortgerechte Laubhecken
zuldssig. Zur Garteninnenseite (bei mehrreihigen Hecken auch
zwischen den Pflanzreihen) sind Kombinationen mit Drahtgeflecht
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oder Holz moglich. Andere Materialien wie z. B. PVC-Sichtschutz-
streifen u. A. sind innerhalb der 3 m breiten Randzonen nicht
zulassig.

AulRerhalb der Randzonen sind zwischen den Baugrundstiicken
Einfriedungen als Hecken aus standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen oder als Naturstein-/Trockenmauer anzulegen.

Je Baugrundstick sind Zufahrten in der Summe von maximal 6,0 m
Breite zulassig.

Nach Abschluss der Erschlie3ungsarbeiten und vor dem Baubeginn
wird an einer Aufgrabung im B-Plangebiet Nr. 73 eine Dokumentation
der Plaggeneschbdden nach der Bodenkundlichen Kartieranleitung
(5. Auflage, Hannover, 2005, S. 46/47) mit Fotodokumentation,
Laboranalyse und fachkundiger Beschreibung vorgenommen. Die
Dokumentation hat nach den Vorgaben des Geologischen Dienstes
NRW zu erfolgen (schriftliche Stellungnahme vom 05.11.2021:

« horizontweise Beprobung (tiefenreprasentative Probe) der
freigelegten Bodenprofile bis in den C/G-Horizont der vom
Eschhorizont begrabenen Bodenbildung,

« Laboranalysen: pH-Werte (KCl oder Wasser), organischer
Kohlenstoff (C-org als TOC), Phosphor (P gemal den Vorgaben
des GD NRW), Kalium, Magnesium, Calcium, Natrium,
Austauschkapazitat (KAK eff./pot.) und Korngréf3enzusam-
mensetzung (Methode nach Koéhn), optional: Carbonatgehalt
nur, wenn bei der Profilaufnahme ein Carbonatgehalt nach-
gewiesen wird.

Grundlage fur die Ermittlung des Eingriffs und die Abschatzung des
Kompensationsbedarfs sind der Bewertungsschlissel des LANUV
NRW ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleit-
planung in NRW* (Stand Marz 2008) und die Arbeitshilfe ,Bewertung
von Eingriffen in Natur und Landschaft” - vereinfachtes Bewertungs-
verfahren NRW (MSWKS und MUNLV NRW, Stand Mai 2001).

Das geplante Gebiete WA4 umfasst die Bestandsbebauung entlang
der Stralle Hohlweg, die nach 8 34 BauGB zu beurteilen ist
(Zulassigkeit von Vorhaben der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile). Da eine Neubebauung, Erweiterung und Veranderung
innerhalb der nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen bereits vor
Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig waren, ist die Eingriffs-
ermittlung fur diesen Bereich nicht anzuwenden. In der Anlage 2 sind
die nach 8 34 BauGB zu beurteilenden Flachen durch eine rote
gestrichelte Linie abgegrenzt. Fur diesen Bereich werden keine
eingriffsrelevanten Biotope dargestellt.

53

Dokumentation
schutzwaurdiger
Bdden

Eingriffs-
ermittlung und
Kompensa-
tionsflachen-
bedarf

(s. Anlage 2,
Tabellen im
Anhang)



NZO-GmbH (2022): B-Plan Nr. 73 ,Sudlich Sandbreede” - Umweltbericht

Der Kompensationsbedarf errechnet sich durch eine Gegenuber-
stellung der Biotopwertigkeiten im B-Plangebiet vor und nach dem
Eingriff. Berechnet werden die Flachen des B-Planes Nr. 73 nur
aul3erhalb der nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen.

In der Anlage 2 sind die geplanten MalRnahmen (d. h. Planungs-
zustand) von 1 bis 12 nummeriert. In den Tabellen im Anhang wird
zundchst der Gesamtflachenwert A des Ausgangszustandes
dargestellt. Die entsprechenden Flachennummern (Spalte 1)
beziehen sich auf die Anlage 1 (Bestandsplan), wo die Biotope alle
von 1 bis 22 durchnummeriert sind.

Unmittelbar im Anschluss wird der Gesamtflachenwert B des
Planungszustandes fur jede Flachennummer ermittelt. So I&sst sich
z. B. fur einzelne Wohngebiete unmittelbar der jeweils erforderliche
Kompensationsbedarf erkennen.

Durch Addition der Gesamtflachenwerte A ergibt sich fur den
Ausgangszustand des B-Planes Nr. 73 ,Sudlich Sandbreede” ein
Flachenwert von 92.267. Auf der Grundlage der B-Planfest-
setzungen reduziert sich der Gesamtflachenwert B auf 55.268
Flachenwerte.

Die Bilanzierung fur das B-Plangebiet erfolgt durch Subtraktion des
Gesamtflachenwertes B vom Gesamtflachenwert A.

Flachenwerte

Gesamtflachenwert A 92.267
Gesamtflachenwert B - 55.268
resultierendes Kompensationsdefizit 36.999

Das Kompensationsdefizit soll auf zwei stadtischen Okokontoflachen
kompensiert werden.

Die beiden Flachen liegen in der Gemarkung Bockhorst beidseitig
der StraBe Halstenbeck (Abb. 4-1), ca. 6 km norddstlich des
B-Planes Nr. 73.

Die Flachen Gemarkung Bockhorst, Flur 4, Flurstiick 12, 13 tlw. und
Gemarkung Bockhorst, Flur 48, Flurstiick 8 wurden bis 2019 als
Dauergriinland intensiv bewirtschaftet.

Die Gesamtgrol3e beider Kompensationsflachen betragt 2,0421 ha.

Folgende MaRnahmen werden auf den Okokontoflachen durch-
gefuhrt:

54

externe
Kompensation



NZO-GmbH (2022): B-Plan Nr. 73 ,Sudlich Sandbreede” - Umweltbericht

Anlage einer Streuobstwiese auf 20.000 mz

Anschaffung und Pflanzung von 123 Obstbaumen (alte Sorten)
als Hochstamme

Nachpflanzen von Ausfallen in den ersten 5 Jahren

Schutz vor Verbiss und angemessene Sicherung der einzelnen
Obstbaum-Hochstamme

Jahrlicher Kronenschnitt in den ersten 10 Jahren mit regel-
mafiger Kontrolle der Anbindung; in den Folgejahren nach
Bedarf

Extensive Grinlandbewirtschaftung zwischen den Obstbaumen:
Gebot der zweischirigen Mahd, 1. Mahd ab dem 01.06, 2. Mahd
ab dem 15.08. Der Aufwuchs muss abgerdaumt und verwertet
werden.

Dungevorgaben: Keine N-Dingung, Festmistdiingung maximal
15 to/ha und Jahr sind nach Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde zulassig, keine synthetischen Dunger,
keine Gulle, kein Gefliigelmist, keine Géarreste

oder Beachtung der Diingevorgaben nach Biolandrichtlinien
Kein Pflegeumbruch, keine Nachsaat, kein Pflanzenschutzmittel
Kalkung sowie P+ K-Duinger sind nicht eingeschrankt.

Anlage eines Feuchtbiotops auf 421 m?

Anlage in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdérde
Abfahren des Bodens.
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st Elunld87 Elurstilckis:

Abb. 4-1: Okokontoflichen der Stadt Versmold beid-
seitig der Stral3e Halstenbeck

Die geplanten MalRnahmen fuhren zu Aufwertungen um 3 Wert-
punkte fur die Streuobstwiese und 4 Wertpunkte fiir das Feucht-
biotop. Auf den beiden Flachen wird somit insgesamt eine
anrechenbare Kompensation von 61.684 Flachenwerten erreicht
(Kreis Gutersloh, untere Naturschutzbehotrde, Stand: 07.2019).

Das Kompensationsdefizit aus dem B-Plan Nr. 73 ,Sudlich
Sandbreede” in Hohe von 36.999 Flachenwerten kann auf den
beiden Okokontoflachen vollstandig gedeckt werden. Somit kénnen
bei fachgerechter Umsetzung der Mal3Bhahmen die resultierenden
flachenhaften Eingriffe in Biotope nach 8§ 15 (2) BNatSchG voll-
standig ausgeglichen werden.
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5. In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten und die Angabe

der wesentlichen Grunde fir die getroffene Wahl [gemaR ziffer 2. d) der Anlage 1
BauGB]

Der Bebauungsplan Nr. 73 nimmt die entlang der StralRe Hohlweg vorhandene
Wohnbebauung in den Geltungsbereich des B-Planes auf. Der B-Plan Nr. 73 schlief3t
unmittelbar an den im Norden liegenden B-Plan Nr. 71 ,Ostlich Hohlweg* an. Mit der
Neuausweisung des B-Planes Nr. 73 wird die von der Stadt Versmold beabsichtigte
geschlossene Siedlungskante Ostlich der Stral3e Hohlweg realisiert. Dieses geht mit
dem im Regionalplan dargestellten ,Allgemeinen Siedlungsbereich* konform.

Alternative Planungsmadglichkeiten in Bezug auf die Standortwahl kénnen deshalb an
dieser Stelle entfallen.

6. Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-

Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kultur- und sonstige Sachguter
[gemaR Ziffer 2. e) der Anlage 1 BauGB]

Nach 8§ 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie) in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel3lich oder tiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere
offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und offentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden
(immissionsschutzrechtlicher Trennungsgrundsatz).

Schwere Unfélle i. S. d. Seveso-Richtlinie sind gréf3ere Ereignisse, z. B. Explosionen,
Brande oder Stofffreisetzungen, die sich aus einer Stérung des bestimmungsgemalien
Betriebes eines Betriebsbereichs ergeben und unter Beteiligung eines oder mehrerer
gefahrlicher Stoffe unmittelbar oder spater zu einer ernsten Gefahr fur die menschliche
Gesundheit und/oder die Umwelt fihren koénnen (KAS 2010). Es wird ein
angemessener Sicherheitsabstand zwischen Storfallbetrieben und schutzbedirftigen
Gebieten bzw. Nutzungen (z. B. Wohnnutzungen bzw. von Menschen stark
frequentierte Bereiche) gefordert. Weder § 50 BImSchG noch die Seveso-Richtlinie
geben konkrete, verbindliche Vorgaben zum geforderten angemessenen Abstand. Die
Abstandsempfehlungen des Leitfadens KAS-18 fir ausgewahlte toxische und
brennbare Stoffe mit maximal 1.500 m beziehen sich nur auf den Menschen bzw.
dessen Leben und korperliche Unversehrtheit als zu schiitzende Rechtsguiter.

Nach bisherigen Kenntnissen gibt es im Radius von 1.500 m um den B-Plan Nr. 73
keine Betriebe, die der Seveso-Richtlinie bzw. der Storfall-Verordnung (12. BImSchV)
unterliegen. Somit wird der Trennungsgrundsatz beachtet. Aufgrund der Lage des
Plangebietes im Siedlungsrandbereich von Versmold ist anzunehmen, dass eine
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Ansiedlung von Storfallbetrieben auch zuktinftig im Umfeld des B-Planes nicht zulassig
sein wird.

7. Zusatzliche Angaben
7.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die

bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind [gemaR Ziffer 3. a) der
Anlage 1 BauGB]

Es haben sich bisher keine Schwierigkeiten bei der Erstellung des Umweltberichtes
gezeigt. Fur die Umweltprifung werden keine technischen Verfahren angewendet. Fur
das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt wurde im Januar 2021 eine
detaillierte Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet sowie
eine Bestandsaufnahme der fir planungsrelevante Tierarten potenziell geeigneten
Lebensraumstrukturen durchgefihrt. Dartber hinaus wurden auf Anforderung des
Kreises Gutersloh an 3 Terminen im Mérz und April 2021 im Bereich des Feldgehoélzes
und der Gartenflache im Sudwesten Kartierungen zum Vorkommen von Feldsperling,
Kleinspecht und Star durchgefuhrt.

Fur die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die weiteren Schutzgiter wurden
vorhandene Datengrundlagen herangezogen (s. hierzu die Quellenhinweise in den
jeweiligen Kapiteln).

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der er-
heblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die
Umwelt [gemaR Ziffer 3. b) der Anlage 1 BauGB]

Nach 8§ 4c BauGB sollen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane entstehen, tGberwachen, um insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der
Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Gegenstand dieses
Monitorings sind auch die Darstellungen und Festsetzungen der Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen nach § 1a Abs. 3 BauGB.

Ein Monitoring fur erhebliche Umweltauswirkungen ist fir den B-Plan Nr.73 nicht
erforderlich, da erhebliche Auswirkungen auf die in 8 1 Abs. 6 Ziffer 7 genannten
Schutzguter nach derzeitigem Kenntnisstand nicht auftreten (s. Kap. 2.1 bis 2.7).

Zu den unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen kodnnen aber auch
Auswirkungen zahlen, die erst nach Inkrafttreten des B-Planes entstehen oder bekannt
werden, und deshalb nicht Gegenstand des Umweltberichtes und der Abwéagung sein
konnten. Hierzu wird auf 8 4 Abs. 3 BauGB verwiesen, wonach die Behdrden die
Gemeinden Uber die ihnen vorliegenden Erkenntnisse Uber erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch den B-Plan zu
unterrichten haben.

Die Uberwachung der im B-Plan festgesetzten Vermeidungs- und Minderungs-
malnahmen, insbesondere die Pflanzgebote und die artenschutzrechtlichen
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Vermeidungsmafl3nahmen, obliegt der Stadt Versmold. Dariiber hinaus werden die
Umsetzung und Pflege der externen Kompensationsmal3hahmen im Rahmen der
Bauabnahme vom Kreis Giutersloh als Genehmigungsbehérde tberwacht. Da die
Mafl3nahmen auf stadtischen Flachen umgesetzt werden, obliegt die Herstellungs- und
Unterhaltungspflege und somit die Uberwachung der MaBnahmen ebenfalls der Stadt
Versmold in Verbindung mit den zustandigen Fachbehorden des Kreises Giitersloh.

8. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen der 55.
Anderung des Flachennutzungsplanes [gemaR Ziffer 2. b) der Anlage 1 BauGB]

Im Rahmen der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) soll die im FNP
dargestellte ,Flache fur die Landwirtschaft® mit einer FlachengrofR3e von ca. 3,7 ha
zukunftig als ,Wohnbauflache® dargestellt werden (s. Abb. 1-2 in Kap 1.2). Die
Anderung des Flachennutzungsplanes wird erforderlich, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 73
»Sudlich Sandbreede” zu schaffen.

In den Kap. 2.1 bis 2.7 wurde die Bestandssituation und Auspragung der Schutzguter
einschlieRlich der Vorbelastungen im geplanten Anderungsbereich des FNP
umfassend beschrieben, so dass auf eine Wiederholung der Bestandssituation an
dieser Stelle verzichtet wird. Die Umweltprifung mit Darstellung der Umweltaus-
wirkungen der 55. FNP-Anderungen erfolgt in schematisch-tabellarischer Form (s.
Tab. 8-1). Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen werden die gleichen Stufen
unterschieden wie bei der Beurteilung der Auswirkungen durch den Bebauungsplan:
gering, mittel und hoch.

Tab. 8-1: Tabellarische Zusammenstellung der Umweltauswirkungen der 55.
Flachennutzungsplananderung

Schutzgut | Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen Ergebnis der
Umweltprifung

Boden und | Prognose der Umweltauswirkungen:
Flache

Durch die 55. FNP-Anderung in ,Wohnbauflache* gehen land-
wirtschaftliche Produktionsflachen verloren. Es kommt zu einem
Verlust der naturlichen Bodenfunktionen im Bereich der geplanten
Versiegelungsflachen. Die Flachenversiegelung wird dabei tGber die
GRZ in der verbindlichen Bauleitplanung geregelt. Im B-Plan Nr. 73
ist eine Neuversiegelung von ca. 1,8 ha Bodenflache geplant.

In Bereichen offener und versiegelungsfreier Flachen (z. B. Garten)
werden Bodenaufbau und Strukturen i. d. R. vollstandig verandert.
Seine Funktionen als Lebensraum fiir Bodenorganismen, als
Pflanzenstandort sowie als Puffer und Filter gegeniiber Schadstoffen
kénnen jedoch z. T. noch erfullt werden.

Eine Kompensation der Beeintrachtigungen des Bodens erfolgt im
B-Plan Nr. 73 durch die geplanten externen Kompensations-
mafnahmen im Bereich Bockhorst. Die Entwicklung von extensiv zu
pflegenden Streuobstwiesen auf vormals intensiv genutzten
Grinlandflachen fihrt langfristig zu einer Regeneration der
naturlichen Bodenfunktionen auf diesen Flachen.
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Schutzgut

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ergebnis der
Umweltprifung

Durch die FNP-Anderung wird die Uberplanung schutzwiirdiger
Plaggeneschbdden mit besonders hoher Funktionserfillung als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte vorbereitet. Bei Realisierung
des B-Planes Nr. 73 gehen diese schutzwirdigen Bdden im
gesamten B-Plangebiet dauerhaft verloren. Eine Wiederherstellung
an anderer Stelle ist aufgrund der Entwicklungsgeschichte der
Plaggeneschbdden nicht méglich. Vor Umsetzung der verbindlichen
Bauleitplanung sollte mit der Fachbehorde (Geologischer Dienst
NRW) das weitere Vorgehen geklart werden.

Die Auswirkungen der geplanten 55. FNP-Anderung auf das
Schutzgut Boden und Flache sind insgesamt als mittel einzustufen.

Auswirkungen

mittel

Wasser

Prognose der Umweltauswirkungen:

Die bisherige ,Flache fur die Landwirtschaft* weist, mit Ausnahme
der bis Méarz 2021 vorhandenen baulichen Anlagen im Bereich der
frheren Kleingartenanlage, keine Versiegelungen auf, so dass von
einer vergleichsweise hohen Grundwasserneubildungsrate auszu-
gehen ist. Dariliber hinaus mindern sowohl die landwirtschaftlichen
Kulturen, als auch die weiteren im Anderungsbereich vorhandenen
Biotopstrukturen den Oberflaichenabfluss durch Ruckhaltung,
Verdunstung und Versickerung.

Durch die 55. FNP-Anderung werden Flachenversiegelungen durch
Verkehrs- und Wohnbauflachen einschlieBlich Nebenanlagen
vorbereitet, mit den Folgen einer Verringerung der Grund-
wasserneubildung und Erhéhung des Oberflachenwasserabflusses.
Durch die Festsetzungen im B-Plan Nr. 73 in Bezug auf anzulegende
Vegetationsflachen, konkreten Pflanzgeboten und die Ausweisung
von offentlichen und privaten Grinflachen, wird der Verlust an
offenen Bodenflachen zur Grundwasserneubildung gemindert.
dartiber hinaus werden im B-Plan Nr. 73 Dachbegriinungen fir
Garagen, Carports und Nebenanlagen festgesetzt, die durch
Retention zu einer Minderung von Starkregenereignissen beitragen.

Fiur das Schutzgut Wasser entstehen im Vergleich zum wirksamen
FNP insgesamt geringe negative Auswirkungen durch die 55. FNP-
Anderung.

Auswirkungen

gering

Klima und
Luft

Prognose der Umweltauswirkungen:

Die ,Flache fur die Landwirtschaft* ist durch ein Freiraumklima
gekennzeichnet. Auf den Ackerflachen entsteht nachts Kaltluft, die
entsprechend des Geléndegefalles nach Siidwesten in die Kernstadt
von Versmold flief3t.

Durch die 55. FNP-Anderung werden sich die kleinklimatischen
Verhéltnisse im Geltungsbereich der Planung @ndern. Durch den zu
erwartenden hohen Versiegelungsgrad durch Wohnbebauung mit
Nebenanlagen und Verkehrsflachen gehen klimaaktive Flachen mit
einer hohen bioklimatischen Ausgleichsfunktion verloren und es
kommt zu einer starkeren Erwdrmung des Gelandes.

Durch entsprechende Festsetzungen im B-Plan zur Geb&audestellung
und zur Begrinung des Plangebietes kdnnen die negativen Folgen
der Versiegelung gemindert werden, so dass die Auswirkungen der
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Schutzgut

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ergebnis der
Umweltprifung

geplanten 55. FNP-Anderung auf das Schutzgut Klima und Luft als
gering einzustufen sind.

Auswirkungen

gering

Tiere,
Pflanzen,
biolo-
gische
Vielfalt

Prognose der Umweltauswirkungen:

Die 55. FNP-Anderung ermdglicht die Uberplanung und Beseitigung
der derzeit vorhandenen Biotopstrukturen im Bereich der ,Flache fir
die Landwirtschaft”. Im Geltungsbereich sind derzeit groRflachig
Biotope vergleichsweise geringer 6kologischer Wertigkeit ausge-
bildet. Ein kleines Feldgehdlz und Einzelbaume sind Biotope mittlerer
Okologischer Wertigkeit. Im Rahmen des B-Planes Nr. 73 werden die
Eingriffe in Biotopstrukturen ermittelt und durch entsprechende
Kompensationsmafinahmen ausgeglichen.

Gesetzlich geschitzte und schutzwirdige Biotope sind von der
Planung nicht betroffen.

Durch die Ausweisung als ,Wohnbauflache* werden die vorhan-
denen Biotopstrukturen beseitigt und durch Wohngebaude mit
umgebenden Gartenflachen sowie ErschlieBungsstralien ersetzt. Im
Bereich der nicht Gberbaubaren Flachen (Gartenflachen der WA-
Gebiete) entstehen Uberwiegend dem heutigen Zustand vergleich-
bare geringerwertige Biotope. Durch private und 6ffentliche
Grunflachen sowie Festsetzungen gemaf § 9 (1) 25a BauGB und §
89 (1) 4, 5 BauO NRW werden im B-Plan Nr. 73 dariber hinaus
Biotopstrukturen neu geschaffen, die sich eingriffsmindernd
auswirken.

Aufgrund der Lage im Siedlungsrandbereich mit angrenzenden stark
frequentierten StralBen stellt die ,Flache fur die Landwirtschaft"
derzeit keinen geeigneten Lebensraum fiir sensible und larm-
empfindliche Tierarten dar. Sehr wohl ist dieser Ubergangsbereich
zwischen Siedlung und freier Landschaft im Osten durch die
Gehdlzstrukturen (z. B. Feldgehélz) und Offenlandbereiche (Acker
und Brachflachen) aber attraktiver Lebensraum fir Arten der
bauerlichen Kulturlandschaft.

Durch die 55. FNP-Anderung und Darstellung als ,Wohnbauflache*
wird sich das Artenspektrum hin zu Arten der Siedlungsgebiete
verandern, die sich i. d. R. durch ,Allerweltsarten* auszeichnen.

Gemal dem Artenschutzfachbeitrag (NZO-GMBH 2021) kdnnen
Konflikte mit planungsrelevanten Arten und den Verbotstatbestanden
des 8 44 BNatSchG durch Vermeidungsmafnahmen fir Fleder-
mause und Gebuischbriter vollstandig ausgeschlossen werden.

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
entstehen im Vergleich zum wirksamen FNP geringe Auswirkungen
durch die 55. FNP-Anderung.

Auswirkungen

gering

Land-
schaft

Prognose der Umweltauswirkungen:

Durch die Ausweisung als ,Wohnbauflache" wird der Landschafts-
charakter in diesem Bereich veradndert und fir die im Umfeld
lebenden Menschen werden die Sichtbeziehungen nach Osten zur
freien Landschaft beeintrachtigt. Die landwirtschaftliche Nutzung, die
bisher noch eine enge Verzahnung nach Westen mit den Garten der
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Schutzgut

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Ergebnis der
Umweltprifung

Wohnbebauung entlang der StraRe Hohlweg hatte, wird an einen
geschlossenen Siedlungsrand zuriickgedrangt.

Bei der Entwicklung von Wohnbauflachen ist davon auszugehen,
dass diese sich in der Mal3stablichkeit an die im Umfeld liegenden
Wohnsiedlungen orientieren und harmonisch in das Siedlungsbild
einpassen. Darlber hinaus sind Wohnbauflachen durch Garten-
anlagen Kkleinteiliger strukturiert als landwirtschaftliche Flachen und
bieten ein abwechslungsreicheres Landschafts-/Siedlungsbild. Vor
diesem Hintergrund sind die Auswirkungen der 55. FNP-Anderung
auf das Schutzgut Landschaft als gering anzusehen.

Auswirkungen

gering

Menschen
einschl.
der
mensch-
lichen
Gesund-
heit

Prognose der Umweltauswirkungen:

Von der FNP-Darstellung ,Flache fir die Landwirtschaft* gehen keine
wesentlichen negativen Beeinflussungen fir die Menschen im
Umfeld und deren Gesundheit aus. Eine Nutzung der landwirt-
schaftlichen Flachen fur die im Umfeld wohnenden Menschen, z. B.
zur aktiven Erholung, ist nicht gegeben. Demgegeniiber bieten die
zukinftigen ,Wohnbauflachen“ zahlreichen Menschen Wohnraum.
Die Wohngebiete fugen sich in das stadtebauliche Umfeld ein und
die Garten der Wohnbebauung haben eine hohe Bedeutung fur die
ortsnahe Feierabenderholung.

Von der ,Flache fir die Landwirtschaft® gehen saisonbedingte
temporére Belastungen durch Larm, Gerliche und Staub einher.
Dariiber hinaus verursacht die landwirtschaftliche Téatigkeit, im
Wesentlichen keine Larm- und Schadstoffbelastungen und weiteren
Immissionen (z. B. Licht). Durch die Anderung des FNP in
-Wohnbauflache* werden wohnsiedlungstypische Beeintrach-
tigungen auf die im Umfeld lebenden Menschen einwirken. Aufgrund
der Darstellung ,Wohnbauflache" werden jedoch keine Belastungen
gesundheitsschadlichen AusmaRes erwartet. Erforderliche Fest-
setzungen zum Schutz vor Verkehrslarm werden auf der Planungs-
ebene im Bebauungsplan getroffen.

Insgesamt entstehen fiir das Schutzgut Menschen einschliellich der
menschlichen Gesundheit im Vergleich zum wirksamen FNP geringe
Auswirkungen durch die 55. FNP-Anderung.

Auswirkungen

gering

Kultur-
und
Sachguter

Kulturgiter sind nach bisherigem Kenntnisstand nicht vorhanden und
werden daher durch die 55. FNP-Anderung nicht berihrt.

In dem ca. 3,7 ha groBen FNP-Anderungsbereich waren zahlreiche
z. T. verfallene Schuppen, Stallungen und Gewachshauser im
Bereich friiherer Kleingarten vorhanden. Diese wurden im Marz 2021
durch die Stadt Versmold beseitigt.
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9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung [gemaR Ziffer 3. c)
der Anlage 1 BauGB]

Mit dem B-Plan Nr. 73 beabsichtigt die Stadt Versmold, Flachen fur
ein neuen Wohnbaugebiet sudlich des Bebauungsplanes Nr. 71 zu
entwickeln und planungsrechtlich zu sichern.

Das Plangebiet hat eine Grol3e von ca. 4,8 ha und umfasst im
Wesentlichen zwei Ackerparzellen sowie eine mit Gehdlzen
bestandene Brachflache. Dartiber hinaus sind die entlang der Stral3e
Hohlweg vorhandenen bebauten Grundstiicksflachen und eine
Teilflache der siudlich angrenzenden Bielefelder Straf3e in den
Bebauungsplan einbezogen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des
Planungsvorhabens auf die Schutzguter gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB unter Bericksichtigung von moéglichen Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen beurteilt. Die Ergebnisse des Umwelt-
berichtes dienen als Grundlage fur die bauleitplanerische Prifung
und Abwagung der Stadt Versmold nach dem Baugesetzbuch
(BauGB).

Auswirkungen des Bebauungsplanes

Nach der digitalen Bodenkarte und der Karte der landwirtschaftlichen
Standortkartierung ist im Bereich des B-Plangebietes Plaggenesch
entwickelt. Dieser Bodentyp ist aufgrund seiner kulturhistorischen
Bedeutung ein schutzwirdiger Boden mit besonders hoher
Funktionserfullung.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Boden auswirkungen im Sinne
und Flache des § 2 Abs. 4 BauGB

. Neuversiegelung von ca. 1,8 ha
weitgehend anthropogen
beeinflusster Bodenflachen
einschl. Bodenorganismen und

aller Bodenfunktionen durch unter Beriicksichtigung der
Uberbauung und Versiegelung Vermeidungs- und

. Verlust von ca. 1,8 ha schutz- Minderungsmafinahmen
wurdiger Plaggeneschboden
hoher Funktionserfillung mittel

. Verlustvon ca. 1,5 ha
landwirtschaftlicher Nutzflachen
mit geringer Ertragsfahigkeit

. geringe betriebsbedingte
Auswirkungen
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Im Plangebiet liegt ein Porengrundwasserleiter vor, der eine sehr
gute bis maRige Wasserdurchlassigkeit aufweist. Darunter lagert Ton
und Schluff der Grundmoréne, der nur gering grundwasserfiihrend
ist. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde Grundwasser
Uberwiegend in Tiefen zwischen 0,6 bis 1,0 m angetroffen.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Wasser auswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB

. Neuversiegelung von ca. 1,8 ha | unter Bertcksichtigung der

Flache fur die Grundwasserneu- Vermeidungs- und
bildung Minderungsmal3nahmen
gering

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Freilandklimatops mit ausge-
pragtem Tagesgang von Temperatur und Feuchte. Landwirt-
schaftliche Flachen sind starke Kaltluftentstehungsgebiete, sie sind
windoffen und haben nachts eine hohe bioklimatische und
lufthygienische Ausgleichsfunktion. Entsprechend der Gelande-
neigung fliet die Kaltluft nach Westen/Sidwesten in Richtung
Kernstadt von Versmold ab.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Klima und Luft auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB

. Versiegelung von ca. 1,8 ha
Kaltluftentstehungsflachen

. Verlust von Vegetations-
flachen und deren positiven
Auswirkungen auf Klima und
Luftqualitat

. Veranderung des Kleinklimas
(Ersatz des Freiflachenklimas
durch Siedlungsklima)

. geringe Erhdhung verkehrs-
bedingter Luftschadstoff-
belastung im Plangebiet

unter Beriicksichtigung von
Vermeidungs- und
Minderungsmal3nahmen

gering

Im Bereich der vorhandenen Bebauung handelt es sich teilweise um
groRe Gartenflachen mit Obstbaumen, sowie Laub- und Nadel-
baumen. Zwischen den beiden Ackerflachen im Norden und Siden
liegt ein stark aufgelichtetes Feldgehdlz aus Kiefern, Birken und
Eschen unterschiedlichen Alters. Der Bestand ist strukturreich mit
viel stehendem und liegendem Totholz. Dartber hinaus sind einige
fur planungsrelevante Tierarten potenziell geeignete Baumhdhlen,
Astlocher und Stammrisse vorhanden. Nordlich des Feldgeholzes
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schlieBen sich Brachflachen mit Hochstaudenflur und Birken-
sukzession an, die mit zahlreichen Schuppen und Gewachshausern
bestanden sind und teilweise als Hihnerhof genutzt werden.

Aufgrund des Nachweises von Baumhdohlen im Gebiet wurden im
Frihjahr 2021 insgesamt 3 Kartierungen durchgefihrt, die sich auf
das Vorkommen bauhdhlenbewohnender Vogelarten (Feldsperling
Kleinspecht, Star) beschrankte. Es wurden keine der potenziell
betroffenen Hohlenbruter im Jahr 2021 im Gebiet festgestellt

Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen im Sinne des

Umweltauswirkungen
Schutzgut Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt

§ 2 Abs. 4 BauGB

Verlust von Biotopstrukturen
durch Neuversiegelung
Inanspruchnahme von
Biotopen geringer sowie
mittlerer bis hoher
Okologischer Wertigkeit
Verlust von Tierlebensraumen
mit Funktionen als Brut-,
Nahrungs- und Jagdhabitat
geringe Erhdhung der Larm-
und Schadstoffbelastung aus
dem Verkehrsaufkommen
Neubelastung durch

. keine Inanspruchnahme

oder Beeintrachtigung von
Schutzgebieten, nach § 30
BNatSchG geschutzten
Biotopen und schutz-
wuirdigen Biotopen

« keine erhebliche

Beeintrachtigung von
planungsrelevanten
Fledermaus- und
Vogelarten

und

Lichtimmissionen unter Beriicksichtigung der
Vermeidungs- und
Minderungs- sowie

Kompensationsmalihahmen

gering

Die Landschaft innerhalb des Plangebietes wird von Géarten und Schutzgut
Brachflachen, einem Feldgeholz sowie Ackerflachen gepragt. Ostlich Landschaft
des Plangebietes schlieBen sich groR3flachig Acker- und
Grunlandnutzungen der bauerlichen Kulturlandschaft mit einge-

streuten Hoflagen und Einzelhdusern an. Die Bielefelder StralRe im

Suden des Plangebietes wird von einem Ful3-/Radweg sowie einer

Baumreihe begleitet. Ein unbefestigter FuBweg am 6stlichen Rand

des Plangebietes fuihrt nordlich der Kleingartenanlage nach Westen

auf die Stral3e Hohlweg.
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Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Landschaft auswirkungen im Sinne des
§ 2 Abs. 4 BauGB
. Beeintrachtigung der unter Beriicksichtigung der
Sichtbeziehungen auf die freie Vermeidungs- und
Landschaft im Osten Minderungsmal3nahmen
« Ausweitung des
Siedlungscharakters gering

Das stadtebauliche Umfeld des B-Plangebietes ist im Wesentlichen
von Wohnbauflachen gepragt. Die bestehende Wohnbebauung
Ostlich der Stral3e Hohlweg ist in die Planung einbezogen. Es handelt
sich um Ein- und Mehrfamilienhduser mit umgebenden, i. d. R.
kleinen Garten und/oder grol3e versiegelte Hofflachen. Einzelne
Grundstucke haben Richtung Osten zur freien Landschaft aber grol3e
Garten. In Bezug auf die Erholungsnutzung ist das Plangebiet
aufgrund der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung und der
Bestandsbebauung nur eingeschrankt von Bedeutung. Lediglich die
bestehenden Garten, der Bereich der Kleintierhaltung und der
umlaufende unbefestigte FuRBweg dienen der ortsnahen Feier-
abenderholung.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Menschen auswirkungen im Sinne des
einschliel3lich der 8§ 2 Abs. 4 BauGB
menschlichen Gesundheit
. Beeintrachtigung des aufgrund der bestehenden
Erholungs- und Erlebniswertes Vorbelastungen
des Wohnumfeldes fiir den
Menschen und
. Verlust von Flachen fur die
Freizeitnutzung unter Beriicksichtigung der
(Kleintierhaltung) Vermeidungs- und
. geringe Erh6hung der Minderungsmafnahmen
verkehrsbedingten Larm- und
Schadstoffimmissionen gering

Kulturgiter sind im B-Plangebiet nicht vorhanden. Zu den Sach-
gutern gehodren die entlang der Strale Hohlweg innerhalb des
Plangebietes vorhandenen Gebaude der Wohngrundstlicke.

Umweltauswirkungen Erheblichkeit der Umwelt-
Schutzgut Kultur- und auswirkungen im Sinne des
Sachguter 8 2 Abs. 4 BauGB
. keine gering
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Die Auswirkungen der 55. Flachennutzungsplandnderung sind in der Tab. 8-1
zusammenfassend dargestellt.

Ergebnis der Umweltprifung fiir den B-Plan Nr. 73 und die 55. FNP-Anderung
tabellarische Zusammenstellung

Erheblichkeit der Auswirkungen
bau-/anlage- . .
Schutzgut bedingt betriebsbedingt
Boden mittel gering
Wasser gering gering
Klima/Luft gering gering
Tiere, Pflanzen
und die erin erin
biologische genng gering
Vielfalt
Landschaft gering gering
Menschen
einschl. der erin erin
menschlichen gering gering
Gesundheit
Kultur- und erin erin
Sachguter genng genng

Durch den B-Plan Nr. 73 ,Sudlich Sandbreede* und die 55. Flachennutzungs-
planédnderung ergeben sich keine Auswirkungen hoher Erheblichkeit fir die einzelnen
Schutzguter. Somit ist das Planungsvorhaben aus Sicht der Umweltprifung zul&assig.

Die artenschutzrechtliche Prifung hat ergeben, dass fir die im Gebiet potenziell
vorkommenden Fledermaus- und planungsrelevanten Vogelarten bei Einhaltung der
Vermeidungsmalinahmen die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemal § 44
BNatSchG durch das Planungsvorhaben nicht ausgelést werden. Eine Verschlech-
terung des Erhaltungszustandes der Arten durch das Planungsvorhaben ist ausge-
schlossen. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 (Stufe Ill der Artenschutzprifung) ist nicht
erforderlich.

Der Kompensationsflachenbedarf fir die durch den B-Plan Nr. 73 ,Ostlich
Sandbreede” entstehenden flachenhaften Eingriffe kdnnen durch MalRnahmen
innerhalb des B-Plangebietes und auf externen Kompensationsflachen vollstandig
gedeckt werden. Somit konnen bei fachgerechter Umsetzung der MalRnahme die
resultierenden flachenhaften Eingriffe in Biotope nach § 15 (2) BNatSchG vollstandig
ausgeglichen werden.
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11. Anhang

- Tabellen zur Eingriffsermittlung
- Verkleinerungen von Bestands- und Konfliktplan
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B-Plan Nr.73 "Sidlich Sandbreede"

Ausgangszustand: StraBenverkehrsfidchen

1 2 3 4 5 5 7 § 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp |Fldche | Grund- jAuf-rkh{ Gesamt- Einzel-
(= [LAr Uy [LAMLUY {qmy) wert  |Jwertung wert flachenwert
Anlage 1] 2008) 2020/2021) A (SpE + Sp71 | (Sps xSpe)
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
80 - 100 %, mittleres bis starkes Baumholz |Bat 100, 5
L 6 (Atwertung aufgrund starker Auflichtung  J@1-ta L (e L B 128
und Schaden durch Rodungsarbeiten)
Baume, |ebenraumtypische Arten = 70 %,
2 T4 starkes Baumhalz (BHD » 50 em) BF 3,/rt90 ta 7| 8 ) B 2776
Baume, lebenraumtypische Arten = 70 %, —
3 74 |geringes und mittln_ares Baumhaolz (BHD = 14 mgn',taz,t'm M3l 7 - 7 2401
bis 49 cm
Baume, lebenraumtypische Arten = 70 %, |BF1 rta0,
* 4 Stangenholz (BHD his 13 cm) tas 9 B ) b ad
Baume, lebenraumtypische Arten < 30 %, |BF3rta0, )
. L mitieres Baumholz (BHD = 14 his 49 cm) et o4 4 68
Hecke mit lebenraumtypischen Gehdlzen = —
6 ) 70 %, einreihig, kein regeimagiger [0 24 5 & g 120
Farmschnitt
Hecke mit Iebenraumtypischen Gehdlzen = .
7 fi” 50 - 70 %, einreinig, kein regeimagiger |0 34| 4 - 4 136
Farmschnitt
Eirzelstrauch mit lebenraumtypischen
5177 Gehdizen < 50 % im0 13 4 - 3 39
Kleingarten bzw . Gelande mit
g 4.3 Hihnerhaiing HS0 215 2 - 2 430
Garten mit Rasenflachen, intensiv genutzt
10 4.3 (Stherasen) H.J0grs M2 2 - 2 224
Garten ohne bzw . mit Jherwiegend nicht
|| el heimischen Baum- und Straucharten [ 4] = ; ; ;
12 31 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrauter gering |HAQ ac 2894 2 - 2 5.788
Ruderalsaum bzw . linienférmige
13 2.4 |Hochstaudenfiur, mit Arteil Storzeigern Neo{B1.neos [ala] 3 - 3 288
 Mitrophyten = 75 %
trockene Hochstaudenflur, fiachenhaft, mit
Anteil Stdrzeigern Neo-, Mitrophyten = 29 -
LB2neoz B
e ] =2 50 % (Abwertung aufgrund baulicher e =28 = Z 2 w2
Anlagen und Ablagerungen)
trockene Hochstaudenflur, fiachenhaft, mit
15 24 | Anteil Stérzeigern Neo-, Mitrophyten = 50 - |LB2neod 23l 3 - 3 129
78 %
Rain, Stracenrand, mit Anteil Stdrzeigern
' ' HC neod -
16 2.2 Neo-. Nitmphyten > 50 - 75 % nED i 2 2 1442
17 1.4 Wirtschaftawen, unbefestigter Feldweg VB0 290 g 1.770
18 1.1 versiegelte Flachen va, wBs, sBl 1.621 - a
Flachen nach & 34 BausB 360 (1
Summe] 7.781
Gesamtilichenwett A: 16.853
Planungszustand: Strallenverkehrsfidchen
1 2 3 4 5 [ 7 [ [
Flache | Code F estsetzungen des B-Planes Biotoptyp |Fldche | Grund- |Auf-r&h| Gesamt- Einzel-
&3 LML [LAMLY {qmy) wert  Jwertung wert flachenwert
Anlage 20 2008) 202002021) P (5p6 + Sp7) | (Sps = Spa)
1 1 Stracenverkehrsflache, versiegelt K 7421 0 - i i
Flachen nach & 34 BausB 360 (1
Summe] 7.781
Gesamtilichenwett B: 0
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Ausgangszustand: Verkehrs
1 2

fidche besonderer Zweckbastimmung (Ful-/Radwege)
L]

3 4 5 6 7 9
Flache| Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund- jauf-'ab] Gesamt- Einzel-
=3 [LAMLY LAamMUY {gmj wert  |wertung wert flachenwert
Karte 17| 2008) 2020620219 A t5p6 + SpTa | (Spsx Spm
Feldgehdlz mit lebensraumtyischen Arten
a0- 100 %, mitleres bis starkes Baumholz |Bal o0,
L 6 (Abwertung aufgrund starker Auflichtung el dof % 33 6.3 23]
und Schaden durch Rodungsarbeiten)
9 413 Kleingém?n bew . Selande mit hsa a2 ) 9 ong
Hihnermaltung
12 3.1 1 Acker intensiv_ Arzahl Wildkrauter gering  [HA0,ac 162] 2 - 2 324
17 14 Wiirtschaftswen, unbefestigter Feldweg  [WBO 121 3 - 3 363
Flachen nach & 34 BauGHB 132 i
Summe 595
Gesamtflichemvert A: 1.454
Planungszustand: Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (Ful-/Radwege)
1 2 3 4 5 [ 7 L] 9
Flache| Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund- jauf.iab] Gesamt- Einzel-
(= |iLAMUY LANUY {gm) | wert |wertung| wert flachenwert
Karte 21| 2005) 2020/2021) P (SpB + Sp71] (Spsx SpE
Werkehrsfilachen besonderer Zweckbe-
5 | stimmung: FUg-/Radweg, versiegelt i e J 2
Flachen nach & 34 BauGHE 132 i
Summe G55
Gesamtflichenwert B: 0
Ausgangszustand: Ailgemeines Wohngebiet - WA1a
1 2 3 4 5 [ 7 L] 9
Flache| Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund- jauf.iab] Gesamt- Einzel-
(= JLAMLY LAMUY {gm) wert |wertung|  wert flachenwert
Snlage 1) 2003) 2020/2021) A (SpB + Sp71] (Spsx SpE
12 3.1 | Acker, intensiv, Arzahl Wildkrauter gering  [HL0,ac 203 2 - 2 5.864
summe| 2832
Gesamtflichemvett A: 5.864
Planungszustand: Aligemeines Wohngebiet - WATa
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache| Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund- jauf-iab| Gesamnt- Einzel-
(2. [LAMLI LamUY {gmj wert  |wertung wert flachenwert
Snlage 20 2008) 202042021 P tSpt + SpTi | SRSk Spm
3 WA (GRZ 0.4 + Uberschreitung nach
E 19 BaNVO = GRZ 0,6)
Oberbaubare Flache, Nebenanliagen mit
VAN mind. extensiver Dachbegrinung R T e s 8a0
nicht Uberbaubare Flachen, Festsetzungen
43 | gemak § 91 25a BauGB und § 83 (1) Nr. HJO 1173 2 +0.5 248 2833
4, 5 Baud MEW
summe| 9 532
Gesamtflichemvett B: 3.812
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Ausgangszustand: Allgemeines Wohngebiet WA1b
1 2 3

4 5 6 7 8 ]
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fldche | Grund-|Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUY (LAMUY (qm) | wert |wertungl wert flachenwert
Anlage 1] 2008) 2020/2021) A (Sp6 + SpT)| (Sp5 x Sp8)
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrduter gering |HAD aci 4.221 2 - 2 8.442
Rain, Stralenrand, mit Anteil Stérzeigern
16 | 22 Neo-, Nitrophyten > 50 - 75 % dGinept N2 - 2 1
Summe| 4.228
Gesamtflachenwert A: 8.456
Planungszustand: Allgemeines Wohngebiet WA1b
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fldche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Fldche | Grund-|Auf-f/Ab{ Gesamt- Einzel-
(5. JiLaNUY (LAaNUY (gm) | wert |wertung —wert flichenwert
Anlage 2] 2008) 2020/2021) P (Sp6 + SpT)| (Sp5 x 3p8)
4 WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO = GRZ 0,6)
1 1/4.1 Uberpaubare Flé'!che, Nebenan_!agen mit - 5537 0 +05 05 1269
mind. extensiver Dachbegrinung
nicht iberbaubare Flachen, Festsetzungen
4.3 | gemaR § 9 (1) 25a BauGB und § 89 (1) Nr. HJO 1.691 2 +0,5 25 4.228
4, 5 BauO NRW
sSumme| 4.228
Gesamtflachenwert B: 5.496
Ausgangszusiand: Allgemeines Wohngebiet WATc
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flédche | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fldche | Grund- |JAuf<Ab{ Gesamt- Einzel-
(s {LANUY [LANUY (gm) | wert |wertungl wert flachenwert
Anlage 1) 2008) 2020/2021) A (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x Sp8)
Feldgehdlz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, mittleres bis starkes Baumholz |5a1 100,
1 Ot (Abwertung aufgrund starker Auflichtung [talta 13 7 =R 63 53
und Schéden durch Rodungsarbeiten)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %,
3 | 7.4 | geringes und mittieres Baumholz (BHD >_ |7 %" 203| 7 - 7 1.421
14 bis 49 cm)
Hecke mit lebenraumtypischen Gehdlzen >
6 | 7.2 70 %, einreihig, kein regelmagiger  [°""" 15| s - 5 75
Formschnitt
Bdume, lebenraumtypische Arten < 30 %, |BF3.130,
2 e mittleres Baumholz (BHD > 14 bis 49 cm) [ta1 SE| ) & 28
10 43 Garten mit Rasenflachen, intensiv genutzt HU0.or5 oo8| 2 ) 5 416
(Scherrasen)
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrduter gering |HA0.aci 1.428 2 - 2.856
summe| 1,889
Gesamtflachenwert A: 4.981
Planhungszustand: Allgemeines Wohngebiet WA 1c
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fldche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund- |Auf-Ab{ Gesamt- Einzel-
(s. [LANUY [LANUY {(gm) | wert |wertung wert flachenwert
Anlage 29 20083 2020/2021) P (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x Sps)
5 WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNvVO = GRZ 0,6)
11741 Uberpaubare Fléi.che, Nebenan_l.agen mit - 1139 0 +0.5 0.5 570
mind. extensiver Dachbegrinung
nicht Uberbaubare Flachen, Festsetzungen
4.3 | gemalR §9 (1) 25a BauGB und § 89 (1) Nr. HJo 7601 2 +0,5 2,5 1.900
4, 5 BauO NRW
Summe| 1.889
Gesamtflachenwert B: 2.470
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Ausgangszustand: Allgemeines Wohngebiet WA2
1 2 3

4 5 6 7 ] 9
Flidche | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flidche | Grund-|Auf-/Ab-| Gesamt- Einzel-
{s. {LANUY LANUY (gm) | wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 1) 2008) 2020/2021) A (Sp6 + SpTy] (Sp5x Sp8)
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrduter gering |HA0,aci 1.936 2 - 2 3.872
trockene Hochstaudenflur, flachenhaft, mit
15 2.4 | Anteil Storzeigern Neo-, Nitrophyten > 50 - |LB2.nec4 8l 3 - 3 24
75 %
Summe| 1.944
Gesamtflachenwert A: 3.896
Planungszustand: Aligemeines Wohngebiet WA2
1 2 3 4 5 6 7 ] 9
Flédche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Fldche | Grund-|Auf-fAb-| Gesamt- Einzel-
(s {LANUY [LANUY (gm) | wert |wertung| wert flachenwert
Anlage 2)| 2008) 2020/2021) P (Sp6 + SpTY| (5p5 ¥ Sp8)
6 Wa (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO = GRZ 0,6)
11/4.1 Uberpaubare Flache, Nebenan.l.agen mit = 1166 0 +0.5 0.5 583
mind. extensiver Dachbegriinung
nicht Gberbaubare Flachen, Festsetzungen
4.3 | gemdnR § 9 (1) 25a BauGB und § 89 (1) Nr. H.J0 778 2 +0,5 2,5 1.845
4, 5 BauO NRW
Summe| 1.944
Gesamtflachenwert B: 2.528
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Ausgangszustand: Aligemeines Wohngebiet WA3
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund- |Auf-/Ab-| Gesamt- Einzel-
(s [LANUY (LANUY (gm) | wert |wertung| wert flichenwert
Anlage 1) 2008) 2020/2021) A (Sp6 + 5p7)| (Sp5 x Sp8)
Feldgehélz mit lebensraumtpyischen Arten
90 - 100 %, mittleres bis starkes Baumholz |B21 100,
1 6.4 {Abwertung aufgrund starker Auflichtung |tal-ta o401 7 -0.5 6.5 Cal
und Schdden durch Rodungsarbeiten)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %,
3 | 7.4 | geringesund mittleres Baumholz (BHD >_ Fazst;fgo 102| 7 - 7 714
14 bis 49 cm)
Baume, lebenraumtypische Arten < 30 %, |BFa.It30,
2 3 mittleres Baumholz (BHD > 14 bhis 49 cm) |ta1 2 . % 120
Gebiischstreifen mit lebenraumtypischen
20 | 72 Gehdlzen > 70 %, einreihig, kein PRLRLhE gyl B . 5 485
regelmatiger Formschnitt
Hecke mit lebenraumtypischen Gehdlzen >
6 | 7.2 70 %, einreihig, kein regelmagiger  |°- """ | 150| 5 . 5 795
Formschnitt
Hecke mit lebenraumtypischen Gehélzen > B0 g7
7 7.2 50 - 70 %, einreihig, kein regelmagiger [ " ' 145 4 - 4 580
Formschnitt
21 71 Hecke, Iebenraumtyp_isphe Arten < 50 %, BD0.Irg0 Ko o5 3 _ 3 75
einreihig
22 51 Magergrinlandbrache EE4 veql 813| 4 - 4 3.252
9 43 Kleingalt?n hzw. Geldnde mit e 171 9 } 5 342
Hihnerhaltung
Gaérten ohne bzw. mit Uberwiegend nicht
H 42 heimischen Baum- und Stragcharten kel G & ) 2 &0
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrauter gering |H20,aci 962 2 - 2 1.924
Ruderalsaum bzw. linienférmige
13 2.4 |Hochstaudenflur, mit Anteil Stérzeigem Neo{kB1.neos 655 3 - 3 1.965
, Nitrophyten > 75 %
trockene Hochstaudenflur, flachenhaft, mit
Anteil Stérzeigem Neo-, Nitrophyten > 25 -
L 2 50 % (Abwertung aufgrund baulicher gk fA20 -4 £ 2 8a2
Anlagen, Ablagerungen)
trockene Hochstaudenflur, flachenhaft, mit
15 2.4 | Anteil Storzeigem Neo-, Nitrophyten > 50 - |LB2.neo4 430 3 - 3 1.280
75 %
17 1.4 Wirtschaftsweg, unbefestigter Feldweg  |vB0 22 - 66
18 1.1 versiegelte Flachen VA, VB5, SB 61 -
Flachen nach § 34 BauGB 10
Sunmel| 6.448
Gesamtflachenwert A: 21.370
Planungszustand: Allgemeines Wohngebiet WA3
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flédche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Fldche | Grund- |Auf-fAb- Gesamt- Einzel-
(s [LANUY (LANUY (gm) | wert |wertung| wert flichenwert
Anlage 2| 2008) 2020/2021) P (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x SpB)
7 WA (GRZ 0,4 + Uberschreitung nach
§ 19 BauNVO = GRZ 0,6)
11/4.1 Uberpaubare Flache, Nebenan.l_agen mit B 3 869 0 +0.5 0.5 1935
mind. extensiver Dachbegriinung
nicht Uberbaubare Fléchen, Festsetzungen
4.3 | geméafR § 9 (1) 25a BauGB und § 89 (1) Nr. HJO 2579 2 +0,5 2,5 6.448
4, 5 BauO NRW
Summe| 6.448
Gesamtflachenwert B: 8.382
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Ausgangszustand: Aligemeines Wohngebiet WA4

1 2 3 4 5 [ 7 8 9
Fliche | Code Biotoptypenb eschreibung Biotoptyp |Flache | G rund- |Auf-/Ab] Gesamt- Einzel-
(s fiLAMUY (LAMLY (qm) | wert |wertung| wert flachenwert
inlage 19§ 2008) 2020020217 A (Spi + Sp7 | (Sps = SpE
Flachen nach & 34 BausH 95682 u]
Summe] 9582
Gesamtflacharwyert A: 0
Planungszustand: Allgemeines Wohngebiet WA4
1 2 3 4 5 [ T ] 9
Fliche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp [Flache | G rund- [Auf-/Ab] Gesamt- Einzel-
[£=3 (LML [LAMLY {qmy} wert |wertung]  wert flachenwert
Anlage 2§ 2008) 2020020217 P (Spi + Sp71 | (Sps = SpE
8 Flachen nach & 34 BausEe 9.5082 ]
Summe] 9 552
Gesamtflachewert B: 0
Ausgangszustand.: dffentliche Grinfidche
1 2 3 4 5 ] 7 ] 9
Fliche | Code Biotoptypenb eschreibung Biotoptyp |Flache | Grund- |Auf-rAb] Gesamt- Einzel-
63 (LML [LAMLY {gqmy} wert |wertung] wert flachenwert
Ariage 1] 2008) 2020/2021) A (5p6 + Sp7) | (Sps % SpE)
FEldQEhﬁlZ mit Iebensraumtpyischen AHEN
90 - 100 %, mittleres bis stankes Baumholz |Bat 100,
! bid (Awertung aufgrund starker Aufichtung  Jtat-ta i I gl 6,3 i
und Schaden durch RDUUHQSEI’DEWEF‘I}I
Kleingarten zw . Gelande mit
sl R Hihnerhalung ot g3 =2 : : A
12 a3 Acker, irtensiv, Anzahl Wildkrauter gering |HAQ 189 2 - 2 378
Ruderalsaum bzw . linienfdrmige
13 2.4 |Hochstaudenfiur, mit Anteil Starzeigern Meo«B1 neos i 3 - 3 9
Mitrophyten = 75 %
17 14 Wirtschaftswer, unbefestigter Feldwey  |vVBO 431 3 - 3 135
Summe 406
Gesamtflachewert A: 1.238
Planungszustand: dffentiiche Grinfldche
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fliche ]| Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp |Flache | Grund- |Auf-fAb] Gesamt- Einzel-
[£=3 (LML [LAMLY {qmy} wert |wertung]  wert flachenwert
nlage 20 2008 2020020217 P (SpiE+ SE71 | (SpS = SpE
Hecke mit lebensraurmtypischen Gehdlzen | St
9 7.2 20 %, einreihig westich des Fui~ [ 262 9 - 5] 1.310
Radweges
Hecke mit lebensraurmtypischen Gehdlzen x| i
7.2 20 %, mehrreihig, kein regelimasiger el 144] B - 5] 864
Faormschnitt, dstlich des FUR-/ Radweges
Summe, ] 51
Gesamtflacherwert B: 2174
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Ausgangszustand: private Griinfliche

1 2 3 4 5 3 7 8 9
Fliache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab4 Gesamt- Einzel-
(s {LANUW [LANUY (qm) | wert |wertungl wert flachenwert
Anlage 1) 2008) 2020/2021) A (Sp6 + SpT)| (Sp5x Sps)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %, -
3 7.4 geringes und mittleres Baumholz (BHD >_ 90 12 28| 7 - 7 196
14 bis 48 em) '
trockene Hochstaudenflur, flachenhatft, mit
15 2.4 | Anteil Storzeigern Neo-, Nitrophyten > 50 - |LE2neo4 689 3 - 3 2.067
75 %
Ruderalsaum bzw. linienférmige
13 24 |Hochstaudenflur, mit Anteil Stdrzeigern Neo{<B1neo5 184 3 - 3 552
, Nitrophyten > 75 %
Summe 901
Gesamtflachenwert A: 2.815
Planungszustand: private Griinfliche
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fldche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund-|Auf-/Ab4{ Gesamt- Einzel-
(s. (LANUY [LANUY (qm) | wert |wertung wert flachenwert
Anlage 2)| 2008) 2020/2031) P (SpB + Sp7)| (Sp5x Sp8)
10 4 Garten, elnhelmls?he Bgum- und H0. ka6 001 4 _ 4 3 604
Straucharten Uberwiegen
Summe 901
Gesamtflachenwert B: 3.604
Ausgangszustand: Regenriickhaltebecken
1 2 3 4 5 5 7 8 9
Fldche | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Fldche | Grund-|Auf</Ab4{ Gesamt- Einzel-
(5. [iLaNuy LANUY (qm) | wert |wertungl wert flachenwert
Anlage 1)) 2008) 2008) A (Sp6 + SpTy| (Sp5x Sp8)
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %,
2 G starkes Baumholz (BHD > 50 cm) Shaliie0ila 8 B . el
Baume, lebenraumtypische Arten > 70 %, B
3 7.4 geringes und mittleres Baumholz (BHD = | """ 252 7 - 7 1.764
14 bis 49 cm)
B&dume, lebenraumtypische Arten < 30 %,
18 73 starkes Baumholz (BHD > 50 cm) BF1/1t30.ta 484 5 5 2.420
Hecke mit lebenraumtypischen Gehdlzen > S EETTE
6 72 70 %, einreihig, kein regelmaRiger e 79| 5 = 5 395
Formschnitt
B&aume, lebenraumtypische Arten < 30 %, [BF3.t20,
R AC mittleres Baumholz (BHD > 14 bis 49 cm) |ta1 o0 4 g £
10 43 Garten mit Rasenflachen, intensiv genutzt HJ0.ar5 169 5 ) 5 338
{Scherrasen)
Garten ohne bzw. mit Uberwiegend nicht
H 4.3 heimischen Baum- und Straucharten . 1.840) 2 ] 2 =020
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrduter gering |HA0.aci 149 2 - 2 298
Rain, Stralenrand, mit Anteil Storzeigem
HC.neod -
18: | 22 Neo-, Nitrophyten > 50 - 75 % s 3 = : 8
18 1.1 versiegelte Flachen V&, VB, SB 13| O - 0 0
Summe| 2.297
Gesamtflachenwert A: 7.561
Planungszustand: Regenriickhaltebecken
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Fliche | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flache | Grund- |Auf-/Ab{ Gesamt- Einzel-
(5. JlLANUY LANUY (qm) | wert |wertungl wert flachenwert
Anlage 2| 2008) 2008) P (Sp6 + SpTy | (Sp5x Sp8)
Regenriickhaltebecken, bedingt naturfern
F.2 -
i %2 (keine Festsetzungen getroffen) e 4 9188
Summe| 2.297
Gesamtflachenwert B: 9.188
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Ausgangszustand: Fldche fiir die Landwirtschaft
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Biotoptypenbeschreibung Biotoptyp | Flache | Grund- |Auf-/Ab-| Gesamt- Einzel-
(s [LANUY (LANUY (gm) | wert |wertung  wert flachenwert
Anlage 1)| 2008) 2008) A (Sp6 + Sp7)| (Sp5 x Sp8)
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrauter gering |H20 aci 8.642 2 - 2 17.284
17 1.4 Wirtschaftsweg, unbefestigter Feldweg  |vBo 165 3 - 3 495
summe| 8.807
Gesamtflachenwert A: 17.779
Planungszustand: Fliche fir die Landwirtschaft
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Flache | Code Festsetzungen des B-Planes Biotoptyp | Flédche | Grund- |Auf-/Ab-| Gesamt- Einzel-
(s (LAaNUY (LANUY {(gm) | wert |wertung wert flachenwert
Anlage 2] 2008) 2008) [ (Sp6 + Sp7i]| (Sp5 x Sps)
12 3.1 Acker, intensiv, Anzahl Wildkrauter gering |HA0aci 8.807 2 - 2 17 614
Summe| 8.807
Gesamtflachenwert B: 17.614
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(5. Tabellen

Strukturcodes (LANUYV NRW 2020)

BA1 tiachiges Kleingehslz mit
worwiegend heimischen Baumarlen

BB2 Einzelsirauch

BDO  Hecke

BD7 Gebiischstreifen, Strauchieine

BF1  Baumireihe

BFZ2 Baumgruppe

BF3  Einzelbaum

EE4  Magergriniandbrache

HAO  Acker

HC  Rain, Stralienrénder

HJO  Garten

HS0  Kleingarten bzvw. Flache mit
Kleintierhaltung

KB1  Ruderalsaum bzw. linient.
Hochstaudenflur

LB2  trockens Hochstaudenflur, fldchenhaft

5B Wahnbaufischen

VA Varkehrssiraken

VATa Prival-Fahnweg

VBD Wirtschaftsweg

VBS Rad- Fubweg

o

hty

Zusatzcodes (LANUY NRW 2020, 2021)
grs  Trittrasen bew. Scherrasengréser

ked  nichl heimische Baurm-, Straucharten
iibenwiegen

ka6  einheimische Baum-, Straucharten
ibenviegen

kb ainreihigs Hacke

Irg0  LR-typischer Gehslzanteil < 50 %

Irg70 LR typischer Gehdlzanteil 50 - 70 %

Irg 100 LR -ypischer Gehdlzanteil > 70 %

In30  nicht LR-typischer Baumartenanteil = 70 %
In80  LR-ypischer Baumartenanteil = 70 %
neoz  Antell Neo- f Nitophyten = 25-50 %

nead  Anteil Neo- ) Niophyten = 50-75 %

neoS  Antell Neo- / Nitrophyten = 75 %

taz  geringes Baumholz (BHD 14 - 38 cm}

tal  mithleres Baumhalz (BHD 38 - 50 cm)

ta  slarkes Baumbolz (BHD 50 - 80 oy

tall  sehr starkes Baurmholz (BHD 80 - 100 cmy

N
e
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