STADT VERSMOLD:

BEBAUUNGSPLAN NR. 13, 5. ANDERUNG
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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert

durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert

durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019 (GV. NRW.

S. 202);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geadndert durch Verordnung vom 05.11.2015

(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaf} § 9 BauGB i. V. m. BauNVvVO
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) sowie Beschrdankung
der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)
WR Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
2 W Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr.6
0 BauGB), siehe textliche Festsetzung D.1.2
2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRz 0,4 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4
GFz 0,8 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 0,8
i Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO), Hochstmal, hier 2 Vollgeschosse
Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Gber NHN (Nor-
malhoéhennull, Hohensystem DHHN 92), s. textliche Festsetzung D.1.1
THmax.
76,0 m i.NHN - Maximal zuldssige Traufhohe in Meter Gber NHN
FHmax.
79,r3a:, {i.NHN - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter Giber NHN
3. Bauweise; liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)
- Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

I = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforde-
rungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990.
Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

....................... (bzgl. Bebauung)
....................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist -
i.V.m dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebau-
ungsplans geometrisch eindeutig.

Steinhagen, den ...................

Gez. Meyer DS.
Vermessungsbiiro Meyer

Anderungsbeschluss gemaR
§§ 2(1), 1(8) BauGB

Friihzeitige Beteiligung geman
§§ 3(1),4(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemiR
§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR
§10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaR
§ 10(3) BauGB

Diese Anderung des Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Versmold vom
01.03.2018 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 15.01.2019 fur die Zeit
vom 16.01.2019 bis einschlieBlich 23.01.2019
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Versmold, den 15.04.2020

Im Auftrag der Stadtvertretung

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

Gez. Fiilling
Ratsmitglied

Nach ortstiblicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am 15.01.2019 und anschlielen-
dem Aushang in der Zeit vom 16.01.2019 bis
einschlieflich  23.01.2019 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit gem3R §3(1) BauGB durch-
gefiihrt am: 30.01.2019

Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
18.03.2019 gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Versmold, den 15.04.2020

Gez. Meyer-Hermann
Blirgermeister

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmach-
ung am 09.09.2019 und anschlieBendem
Aushang in der Zeit vom 10.09.2019 bis
einschlieflich 17.09.2019 hat der Planentwurf
mit Begriindung gemall § 13a(2) Nr.2 BauGB
i.V.m. §3(2) BauGB in der Zeit vom
26.09.2019 bis 30.10.2019 offentlich ausge-
legen.

GemaR & 13a(2) Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4(2) BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange mit
Schreiben vom 25.09.2019 beteiligt.

Versmold, den 15.04.2020

Gez. Meyer-Hermann
Blrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans wurde mit
ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen am 12.12.2019 von der
Stadtvertretung der Stadt Versmold gemafR
§ 10(1) BauGB als Satzung beschlossen

Versmold, den 15.04.2020

Im Auftrag der Stadtvertretung

Gez. Meyer-Hermann
Blirgermeister

Gez. Fiilling
Ratsmitglied

Der Beschluss dieser Anderung des Bebauungs-
plans als Satzung ist gemaf § 10(3) BauGB am
.................... und anschlieBendem Aushang in
der Zeit vOM ..ocooveveeere bis einschlieBlich
................... ortsiblich  bekannt gemacht
worden.

Unter Angabe von Ort und Zeit wurde darauf
hingewiesen, dass die Anderung mit Begriin-
dung ab dem ... zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die Anderung ist mit erfolgter Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Versmold, den ......ccceevveveeee.

Blrgermeister

Stellung baulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

+—> - Hauptfirstrichtung und Gebaudeldangsachse der Hauptbaukorper

4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

E— Strallenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

=3 MaRangaben in Meter, z. B. 3,0 m

5. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)
Zulassige Dachform und zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper gemaR
Planeintrag bzw. Nutzungsschablone

SD/WD/zD ape o .

250. 380 - Satteldach (SD)/Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD), mit 25° — 38° Dachneigung

C.

Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

]

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Hohenpunkte in Meter Gber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN 92)
(Einmessung: Vermessungsbiro Meyer, 05/2019)

§9.15

Textliche Festsetzungen gemal} § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO) sowie Beschrinkung

11

1.2

der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO):

Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthohen in Meter lber Bezugspunkt ergeben sich
aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone gemaR Plankarte. Die Hohen und Bezugs-
punkte werden wie folgt festgelegt:

- Die zuldssige Traufh6he ergibt sich aus der Schnittkante der AulRenflache der AulRen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Firsthohe) gilt die Oberkante First.

Beschriankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB):

Zulassig sind gemaR Eintrag in der Plankarte maximal 2 Wohnungen je Einzelwohn-
gebdude bzw. 1 Wohnung je Doppelhaushalfte. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann
fiir Doppelhaushalften ggf. eine zweite Wohnung zusatzlich zugelassen werden.

E. Hinweise zur Beachtung

1. Altlasten und Kampfmittel

GemadR Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und
der zustdndigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gitersloh) mit-
zuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

Kampfmittelfunde kdnnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf auBergewoéhnliche
Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen, der Kampfmittelraumdienst ist zu verstandigen.

2. Bodendenkmailer

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist dieses
nach §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich der Stadt oder der LWL-Archdologie fiir
Westfalen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten.

3. Niederschlagswasser

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldnde so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen konnen. Oberflachen-
abflisse dirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern dieses in einer
Entwasserungsplanung nicht ausdriicklich vorgesehen ist.

4. Okologische Belange und Artenschutz

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nach-
dricklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Ener-
gietechniken und Baustoffe, Dachbegriinung etc. Grundstiicksfreiflichen sind moglichst
naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind moglichst standortheimische oder kulturhis-
torisch bedeutsame Baume und Straucher zu verwenden.

Sofern vorhandene Geholze beschnitten bzw. entfernt werden sollten, sind die rechtli-
chen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten (insbesondere die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG). Zudem ist es gemall § 39
BNatSchG u. a. zum Schutz von Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtstatten verboten, in der
Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September eines Jahres Baume, Hecken, lebende Zaune,
Gebische und andere Geholze zu roden, abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu
beseitigen. Unberlhrt von diesem Verbot bleiben schonende Form- und Pflegeschnitte
sowie behdrdlich angeordnete oder zugelassene MalRnahmen, die aus wichtigen Griinden
nicht zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen.

5. Baumschutz

Die Satzung der Stadt Versmold zum Schutz des Baumbestands vom 27.12.2004 ist zu
beachten.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 13 in seiner rechtsgiiltigen Fassung vollstandig.
Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 13 unwirksam werden sollte, lebt das friihere Recht wieder auf.

STADT VERSMOLD:
BEBAUUNGSPLAN NR. 13, 5. ANDERUNG

,Versmold”

~3

Gemarkung Versmold Ubersichtskarte: M 1:5.000

T 1
0 25 50 m
JANE

Katasterkarte im Malstab 1:500 Planformat: 76 cm x 59 cm Nord
Bearbeitung:
Stadt Versmold, FB Planen, Bauen, Umwelt und Dezember 2019

Stadtplanung und Kommunalberatung
Tischmann Loh Stadtplaner PartGmbB
Berliner StrafRe 38, 33378 Rheda-Wiedenbrick
Tel. 05242 5509-0, Fax 05242 5509-29

Gezeichnet: Pr
Bearbeitet:  Ro/Ti




