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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gean-
dert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW. S. 193);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11.04.2019
(GV. NRW. S. 202);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i. V. m. BauNVO

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO), siehe textliche Festsetzung D.1.1
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,6
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 1,2
ll Zahl der Vollgeschosse Z (§ 16 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO), Hochstmal,
hier 2 Vollgeschosse
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in Meter Uber Bezugs-
punkt, s. textliche Festsetzung D.1.2:
ng;xﬁ(@ - Maximal zulassige Traufhohe in Meter
::'T)a:] 0® - Maximal zuldssige Firsthohe in Meter
® Bezugspunkt (A) gemal Planeintrag, hier Kanaldeckel mit einer Hohe von
67,96 67,96 m (. NHN
3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO):
o - offene Bauweise
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
4. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
— StraRenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)
GF(A) Mit einem Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der ErschlieBung des Gebaudes
e MinsterstraRe 42/42a (Flurstiick Nr. 1217, Gemarkung Versmold, Flur 14) zu
belastende Flache
r = 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)
L = J
3 Malangaben in Meter, z. B. 3,0 m
5. Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB)
Zuldssige Dachform und zuldssige Dachneigung der Hauptbaukorper gemafd
Planeintrag bzw. Nutzungsschablone, siehe E.1.1, hier
SD 30°- 45° - Satteldach (SD) mit 30°-45° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

[raaa \

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern
Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Gelandehohen in Meter Glber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem
DHHN 92), Einmessung: Vermessungsbiro Meyer 01/2019

*67.70

Nachrichtlich: Baugrenze gemaR Bebauungsplan Nr. 30 in seiner rechtskrafti-
S, gen Fassung

Anderungsbeschluss gemiR
§§ 2(1), 1(8) BauGB

Friihzeitige Beteiligung geman
§§ 3(1),4(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemiR
§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaR
§ 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaR
§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Diese Anderung des Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadt-
vertretung der Stadt Versmold vom
.................... beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am. .................... fir die Zeit
VOM ovvevverrerrernens bis einschlieBlich ..........co.......
ortsliblich bekannt gemacht worden.

Versmold, den .......ceuvueeee.

Im Auftrag der Stadtvertretung

Ratsmitglied

Nach ortsublicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am .................. und anschlieRen-
dem Aushang in der Zeit vom .................... bis
einschliefflich  .....cccovene.e. wurde  die
frihzeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB durch-
gefiihrtam: ...,

Die Behoérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Blirgermeister

Nach ortsiblicher o6ffentlicher Bekanntmach-

UNg am e, und anschlieBendem
Aushang in der Zeit vom ... bis
einschlieBlich .................... hat der Planentwurf

mit Begriindung gemafl § 13a(2) Nr.2 BauGB
i.V.m. §3(2) BauGB in der Zeit vom
..................... bis .......ccceeuuee.... Offentlich ausge-

GemaR §& 13a(2) Nr. 3 BauGB i.V.m.
§ 4(2) BauGB wurden die Behorden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange mit
Schreiben vom .................... beteiligt.

Versmold, den ....................

Blrgermeister

Die Anderung des Bebauungsplans wurde mit
ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen am ......ccceeee. von der
Stadtvertretung der Stadt Versmold gemaR
§ 10(1) BauGB als Satzung beschlossen

Versmold, den ...................

Im Auftrag der Stadtvertretung

Ratsmitglied

Der Beschluss dieser Anderung des Bebauungs-
plans als Satzung ist gemaR § 10(3) BauGB am
.................... und anschlieBendem Aushang in
der Zeit vOM ..ocvveveeeee bis einschlieBlich
ortstiblich  bekannt gemacht

worden.

Unter Angabe von Ort und Zeit wurde darauf
hingewiesen, dass die Anderung mit Begriin-
dung ab dem ................. zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die Anderung ist mit erfolgter Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Versmold, den ......c.ccccveveveneee.

Blirgermeister

D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

1.1 Im Mischgebiet (M) gilt gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO i. V. m. § 6(2, 3) BauNVO: Gartenbau-
betriebe, Tankstellen, Vergniigungsstatten jeglicher Art sowie Bordelle und dhnliche auf
sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Swin-
ger-Clubs, Dirnenunterkiinfte, Erotik-Fachhandel u. &.) sind unzulassig.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssigen Trauf- und Firstho-
hen in Meter Uber Bezugspunkt ergeben sich aus dem Eintrag in der Plankarte und werden
wie folgt definiert:

- Die zulassige Traufhohe ergibt sich aus der Schnittkante der AulRenflache der Aullen-
wand mit der Oberkante der Dachhaut.

- Als oberer Abschluss (= maximal zulassige Firsthohe) gilt die Oberkante First.

2. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1) Nr.2 BauGB i.V.m.
§ 23(5) BauNVO)

2.1 Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze (Carports):
Diese missen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Ab-
stand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen einhalten. Seit-
lich ist mindestens 1 m Abstand von diesen Verkehrsflaichen zu wahren (auch zu FuRR- und
Radwegen), der gemall § 9(1) Nr. 25 BauGB mit standortgerechten heimischen Gehdlzen
als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu bepflanzen ist.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9(1) Nr. 24 BauGB)

3.1 Einschrankungen fiir die Grundrissgestaltung an noérdlichen Fassadenabschnitten zum

Schutz vor Gewerbeldarm: In nordlichen Fassadenabschnitten sind Fenster6ffnungen nicht
schutzbedirftiger Raume nach TA Larm (z. B. Bad, Diele, Treppenhduser, Wirtschaftsraum,
der Zubereitung von Mahlzeiten dienende Kiiche) zuldssig. Fenster von schutzbediirftigen
Rdumen nach TA Larm (u. a. Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer) sind in nérdlichen
Fassadenabschnitten in Festverglasung auszufiihren.
Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Ausnahmen von den geregelten Schutzvorkeh-
rungen kénnen zugelassen werden, wenn im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens durch
einen anerkannten Sachverstandigen im Rahmen einer schalltechnische Untersuchung
nachgewiesen wird, dass die zuldssigen Immissionsrichtwerte gemaf TA Larm von
60/45 dB(A) tags/nachts an den Immissionsorten eingehalten werden.

E. Festsetzungen gemaR § 89 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
- ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform und Dachneigungen der Hauptbaukdrper: Zuldssige Dachform und Dachneigungen
ergeben sich aus dem Eintrag in der Nutzungsschablone in der Plankarte. Kriippelwalmdacher
als Sonderform des Satteldachs sind zuldssig. Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen
und Nebengebauden sind auch andere Dachformen und -neigungen zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung:

Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° und nur in einer
Geschossebene zulassig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbau-
ten unzulassig.

Alle Gber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) diirfen in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufenldnge nicht
liberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Bauteile in der Dachhaut, Einzel-
anlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfléiche mit der Giebelwand).

Die Firstoberkante von Nebenddchern muss mindestens 0,5 m unterhalb Oberkante
Hauptfirst liegen.

Als Dacheindeckung sind fiir das Hauptdach Betondachsteine oder Tonziegel in roten bis
braunen Farben oder in den Farben von anthrazit bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau:
gleich oder dunkler als RAL 7016 anthrazitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen, Anbauten
und Nebenanlagen sind auch andere Materialien und Farben zuldssig. Glanzend glasierte
oder glinzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind ausdriicklich unzulassig.

(Hinweis: typische Produktbezeichnungen fiir gléinzende Dachpfannen sind Glanz-Engobe,
Edelengobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.)

Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind ausdriicklich zulassig.
Fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (Solaranlagen) gelten folgende Anforderungen:

- Bei geneigten Dachern ab 22° Neigung sind auf dem Dach montierte Solaranlagen mit
gleicher Neigung parallel zur Dachhaut anzuordnen. Die Anlagen miissen auf allen Seiten
einen Abstand zum Dachrand von mindestens 0,5 m einhalten, flichenblindig mit der
Dachhaut eingesetzte Anlagen sind hiervon ausgenommen.

- Bei Flachddchern von Bauteilen/Dachaufbauten, Nebenanlagen und Garagen/Carports
dirfen auf dem Dach angebrachte Solaranlagen die Oberkante Attika nur bis zu einer
Hohe von maximal 1,2 m Uberschreiten. Aufgestanderte Solaranlagen missen auf allen
Seiten einen Abstand zu den GebaudeaulRenkanten (AuRenkante aufgehendes Mauer-
werk) von mindestens 0,8 m einhalten.

1.3 Die Sockelhohe (= OK Fertigfulboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m lber dem zur
Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkt betragen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des & 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

....................... (bzgl. Bebauung)
....................... (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stdadtebaulichen Planung ist -
i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplans geometrisch eindeutig.

Vermessungsbiiro Vormweg

2.1 Begriinung ebenerdiger Sammelstellplatzanlagen: Fir jeweils angefangene 4 Stellplatze ist
mindestens 1 standortgerechter, heimischer Laubbaum (Hochstamm, Pflanzqualitdt: 2x
verpflanzt, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m H6he) in Baumschei-
ben bzw. Pflanzstreifen von jeweils mindestens 5 m? fachgerecht anzupflanzen und zu
unterhalten (Breite und Lange jeweils mindestens 1,5 m).

2.2 Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraBen sind einheitlich als Hecke oder Holzzaun auszu-
fihren und nur bis zu einer Hohe von maximal 0,8 m Uber StralRenoberkante bzw. Geldande-
niveau zulassig.

Eine nachbarschaftliche Abstimmung mit gemeinsamer Hecken-/Grenzgestaltung wird
empfohlen.

3. Ausdriickliche Hinweise zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Gemeinde empfohlen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der
BuRgeldvorschriften der BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise zur Beachtung

1. Altlasten und Kampfmittel

Gemal Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vorlie-
gen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziiglich der Stadt und der
zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde des Kreises Gltersloh) mitzutei-
len, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen
werden.

Kampfmittelfunde kénnen nie vollig ausgeschlossen werden, daher sind Tiefbauarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Weist der Erdaushub auf aulergewdhnliche Ver-
farbungen hin oder werden verdachtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen, der Kampfmittelrdumdienst ist zu verstandigen.

2. Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist dieses nach
§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Stadt oder der LWL-Arch&ologie fiir West-
falen/AuRenstelle Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage in unveran-
dertem Zustand zu erhalten.

3. Okologische Belange und Niederschlagswasser

Die Berlicksichtigung ©kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nach-
driicklich empfohlen: Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Ener-
gietechniken, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, Dachbegriinung etc. Grinfla-
chen oder Grundstiicksfreiflachen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung
sind moglichst standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Baume und Straucher
zu verwenden.

Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen ist das Baugeldande so zu profilieren,
dass Oberflachenabflisse nicht in Erd-/Kellergeschosse eindringen kénnen. Eine Sockel-
hohe von 0,3 - 0,5 m wird empfohlen. Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrund-
stiicke abgeleitet werden, sofern dieses in einer Entwasserungsplanung nicht ausdriicklich
vorgesehen ist.

4. Brandschutz

Die im Plangebiet zuldssigen Gebaudehohen machen je nach konkreter Planung ggf. den
Einsatz des Hubrettungsgerats der Feuerwehr zur Sicherstellung des 2. Rettungswegs aus den
Obergeschossen mit entsprechenden Aufstellflichen erforderlich (Nachweis im Geneh-
migungsverfahren).

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 30 ersetzt die fiir den Geltungsbereich bisher gelten-
den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.30 in seiner rechtsgiiltigen Fassung vollstandig.
Diese Verdrangungsfunktion soll jedoch keine Aufhebung bewirken, d. h. sofern die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 30 unwirksam werden sollte, lebt das frihere Recht wieder auf.
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