STADT VERSMOLD, ORTSTEIL LOXTEN:

BEBAUUNGSPLAN NR. 1T "Neuaufstellung und Erweiterung”

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414);
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV “90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58);

Landesbauordnung (BauO NRW): i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV.NRW. 2006 S.615);

Landeswassergesetz (LWG NRW) in der z.Zt. geltenden Fassung;

C. Festsetzungen gemdR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit 8 9(4)

BauGB - ortliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen sowie Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften

gemaR 8§ 86(1) Nr. 1 und 5 BauO

1.1 Dachform und Dachneigung der Hauptbaukdrper im WA

Dachform und -neigung der Hauptbaukdérper gemafR Eintrag in der Nutzungsscha-
blone der Plankarte: Satteldach (SD), Krippelwalmdach (KW), Walmdach (WD) oder
Flachdach (FD) mit einer Dachneigung von z.B. 30°-45°.

Aufstellungsbeschluss gemaR 88 2(1) und 1(8) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist gemaR § 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadtver-
tretung Versmold vom 05.07.2005 beschllossen worden.

Versmold, den .............cettt

im Auftrage der Stadtvertretung

MR

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere Der Blrgermeister Ratsmitglied
Dachneigungen zulassig.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

Friihzeitige Beteiligung gemaR 88 3(1),4(1) BauGB

4 1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung im WA sowie auf der
Gemeinbedarfsflachen: Nach ortslblicher o6ffentlicher Bekanntmachung am 73.04.2006 wurde die friihzeitige

B. Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO Information und Beteiligung der Blirger gemafd 8 3(1) BauGB durchgefihrt am 26.04.2006

a) Dachaufbauten sind erst ab einer Dachneigung von 35° und steiler zulassig.

WAl o

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 b) Dachaufbauten sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzboden-

GRZ 0.4 M /62 bereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten unzuléssig. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

GFZ 0,8 128 GRZ 0,4 M WA Il 1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO): c) Alle Gber der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dach- 24.10.2006 gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

THmax. 6,2 m GFzZ 0,7 GRZ 0,4 —0 WA GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und einschnitte (Loggien) dirfen in ihrer Gesamtldange 50 % der jeweiligen Traufenlédnge Versmold. den

FHmax. 10,5 m THmax. 3,6 m GFZ 0,8 GRZ 0,4 Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen). nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Lange der Gaube in der Dach- T

SD 30°- 40° FHmax. 8,5 m THmax. 6,2 m GFZ 0,8 haut (Beispiel: im Normalfall iberwiegend am FuR der Gaube im Schnittpunkt mitder |
SD/KW 30°- 40° FHmax. 11,6 m THmax. 6,2 m WA I Dachflache), Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Ab- Der Biirgermeister

stand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

FHmax. 10,6 m 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr.1 BauGB)

SD 25°- 45°

zitgrau). Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Mate-
rialien und Farben zulassig. Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind all-
gemein ausdricklich zulassig.

GRZ 0,4
SDmax. 38° ! d) Firstoberkante von Nebendéchern: mind. 50 cm unterhalb Oberkante Hauptfirst Offentliche Auslegung gemaR § 3(2) BauGB
GFZ 0,7 GRZ 0,4 2.1 Grundflachenzahl GRZ (8 19 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,4 . . . ) R . s s
& THmax. 4,2 m e) Als Dacheindeckung sind fir Hauptdacher ab 22° Dachneigung Tonziegel oder Sor Entorart dos Beb I p 15 02,2007 it Beardng $ U T
J Betondachsteine in roten bis braunen Farben oder in der Farbpalette von anthrazit er entwurt des bebauungsplanes wurde am /o.0U<z. mit Begrundung und Umweltberic
g FHmax. 10,8 m a O : i
56 SD/KW/WD 40°- 48° GFZ 0.7 2.2 Geschossflachenzahl GFZ (8 20 BauNVO), HéchstmaR; z.B. 0,7 bis schwarz zulassig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als RAL 7016 anthra- beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
¢ ) Nach ortsilblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am 04.04.2007 hat die Bebauungsplan mit

Il 2.3 Zahl der Vollgeschosse (8§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier z.B. 2 Begriindung und Umweltbericht mit umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3(2) BauGB

vom 26.04.2007 bis 01.06.2007 6ffentlich ausgelegen.

Mischwald

2.4 Hohe baulicher Anlagen (8 16 i.V.m. 8 18 BauNVO):

Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber Bezugshoéhe, hier: Oberkante 1.3 Abweichungen: Bei An-/Umbauten im Uberplanten Altbestand kénnen ggf. Abwei-

Fahrbahnrand/Gehweg der fertigen ErschlieBungsstral3e. chungen von den Festsetzungen 1.1 und 1.2 zugelassen werden.
_____ ! R, ' ) Der Blurgermeister

________ Berechnung der Bezugshdhe je Baugrundstiick:
Mittelwert der 2 Grundstlickseckpunkte mit der StraRenbegrenzungs-

Versmold, den .............cettt
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Von-Menze

1.4 Erweiterung bestehender Gebaude (vgl. Prinzipskizzen):

Satzungsbeschluss gemaR 8 10(1) BauGB

linie (OK fertige ErschlieBungsanlage) der zur ErschlieBung bestimmten a) Erweiterungen bestehender Gebdude missen
__________ | Stral3e. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die langere Grundstlicksseite, a.1) den bestehenden Giebel verbreitern unter Aufnahme der vorhandenen Sockel- ) )
_______________ =TT o , bei Ausrundungen im StralRenzug ist der mittlere Punkt festzulegen. héhe, Trauflinie und Dachneigung oder Dl.es.er Bebauungsplan wurde von der Stad'Fvertretung gemal § 10(1) BauGB am 23.08.2007
e —— a motrofie 2 d bestehende Gebaude in Firstricht 12 ; Aufnah q mit ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
—__ — — 3Brohmstro FHomax — . . . wp s _ K Fi a. as bestehende Gebaude in Firstrichtung verlangern unter Aufnahme der
\// — ——301417&“0'0 — Y Z559., 9 NN A A a) Maximal zulassige Firsthohe in Meter (= Oberkante First) vorhandenen Sockelhéhe, Trauf-/Firstlinie und Dachneigung oder
GFZ 0,7 185 / | _ ' = vl g : T' ———— ‘ yeee B Aok THmax=..... b) Maximal zuldssige Traufhohe in Meter (= Schnittkante der Aul3en- a.3) an das bestehende Gebaude als Querhaus angefligt werden; die Hauptfirst- Versmold, den ....cocvvveveieinnn.n.
THmax. 4,2 m R &2 | . y ) ] — . > — T \ 393 | Vs > flache der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut) héhe darf bei eingeschossigen Bauten nicht Gberschritten und muss bei zwe/- _
FHmax. 9,6 m / {1 "\ & | Y—d | - geschossigen Bauten um mind. 0,50 m unterschritten werden. Empfehlung: im Auftrage der Stadtvertretung
SD/KWmax. 45° [ g @l @ [~ r—L | =" % -l ¢ | | | |~ ([ 7 [—— (&g 4 [ i sl N1 AN N\ T - N . die Dachneigung des Hauptgebaudes ist moglichst aufzunehmen 1 s
o0 | 7 : ‘ 3. z?u'\:velse; ut;ert:laubare und T'Icr:‘t uZerIbaubar: ;ir;lnlc\ilst;cé(S-GB a.4) Versetzte Erweiterungen sind unter Berlicksichtigung der v.g. Bedingungen Der Biirgermeister Ratsmitglied
188 : ‘ | b/ ) : P achen und Stellung der baulichen Anlagen (8 9(1) Nr.2 BauGB) ebenfalls analog zulassig.
¢ 7 3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): b) Flachdachanbauten sind nur als rickwartige eingeschossige Anbauten zulassig, -
deren Hohe darf die Traufe des Hauptgeb&udes nicht (iberschreiten. Bekanntmachung geméR § 10(3) BauGB
——— 187 o a) Offene Bauweise o :
''''' ¢) Unzuléassig sind Anbauten mit Verschleppung des bestehenden Hauptdaches. Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung ist am ................... ortsiiblich gemaR § 10(3)
205 1! . = — b) Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig d) Bestand und Erweiterung sind in Gestaltung, Material etc. aufeinander abzustimmen. BauGB mit Hinweis darauf bekanntgemacht worden, dass der Bebauungsplan mit Begriindung
& q und gem. §10(4) BauGB mit einer zusammenfassenden Erklarung wahrend der Dienststunden in
| 3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) de.r Verwaltung zu jedermanns Einsi.chtnahme bereitgehaltgn wird.
S durch B mgrenzter Bereich oder 2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
- = du augrenzen u z i
206 | |
GRZ 0.4 === - nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche Als Einfriedungen werden standortgerechte Laubhecken empfohlen. Artenvorschlage fir Versmold, den ...
THmax. 3,6 m Schnitthecken: Hainbuche, WeiRdorn, Liguster, Buchsbaum |
: FHmax. 7.5 m 3.2.1 Einschrankung nach & 23(5) BauNVO fiir Garagen und iiber- _ L _ L _ L _ _ Der Burgermeister
SD/WD 25°- 30° dachte Stellplitze (Carports): Diese missen allgemein auf den nicht Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfallen eine friihzeitige Abstimmung mit
lberbaubaren Grundstiicksfliéchen im Zufahrtsbereich einen Abstand der Stadt empfohlen. PI terl
indestens 5 B linie 6ffentlicher Verkehrsflach . . . . anunteriage
\éicl),]r;]:t;nn esS(ji?lisch ir;t Zr:irndeegs:szurgns]lrxebsianedn vlc():necrlieseern eZJsWZ%rz: Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
(auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR § 9(1) Nr. 25 BauGB mit stand- . o ) ) o . Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der PlanzV 90 vom 18.12.1990. Stand
ortheimischen Gehdlzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbe- Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der BuR3- der Planunterlage im beplanten Bereich:
.. . geldvorschriften des 8 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.
grunung ZUu bepﬂanzen ist. s EEEm e E e e T T T T e e e ST T ] i (bzgl Bebauung)
THmax. 6.2m | M) R = 355 ¥ [ [ I [ [ e e NN L i~ ] LS T Ny /) N S S S LS RN N RS L NN X NN N O ool AN T (bzgl. Flurstiicksnachweis)
10 . . . Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-
FHma -10,0 m e 9000000 . . . . . . .
e13 SDma))(( 300 : . 4. Flachen fiir den Gemeinbedarf (8 9(1) Nr. 5 BauGB) Bestand (hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses Bebauungsplanes geometrisch eindeutig.
fecreseset mit Zweckbestimmung: Gutersloh, den .......cccoovvieeniannen.
- Schule D. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter |
Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Schleifenbaum
GRZ 0,4 - Turnhalle o

61t Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flurstiicksnummern

GFZ 0,7

THmax. 4,5 m 4
FHmax. 10,5 m
SD 48°-52°

123

- Sportlerheim

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

- Sportplatz

- Kirche
Eingemessene Einzelbdume (gem. Vermessungsbiiro Schleifenbaum)

ol+]0]8]6)>

D

- Kindergarten
Definition Vorgarten (VG): nicht Uberbaubarer bzw. nicht Uberbauter
Grundstiickstreifen zwischen GebdudeaulBenwanden und Verkehrsflachen
= halbdffentlicher Ubergangsbereich entlang vorderer Baugrenzen mit
einem Abstand der Baugrenzen/Gebaude von in der Regel 3-5 m zu den
PlanstraRen. Hierzu gehoren auch der verlangerte Streifen bis zur Grund-
stlicksgrenze (Grenzabstand) sowie ggf. der Seitenstreifen eines Eck-
grundstiicks (Giebelseite in der Skizze, sofern kein Wohngarten). Garten
mit StderschlieRung fallen ausdricklich nicht hierunter.

5. Verkehrsflachen (8 9(1) Nr. 11 BauGB)

5.1 StraRenverkehrsflache

cRE ke

5.2 StraBenbegrenzungslinie : _Z

WA I — __ | W/-/’/‘/V
. | 5.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: z///'/%

GRZ 0,4

WAIl o

Z

GRZ 0,4 GFZ 0.7 . . . .
GFZ 0.8 ™ ! 45 hier: Prinzipskizze mit Abgrenzung zum privaten Wohngarten (WG)
’ max. m p :
’ - o6ffentlicher FuBweg
THmax. 5,5 m 61 FHmax. 10,5 m
;gmax. :',2? m ¢op  SD 48°-52° - FIR- - 6ffentlicher FuR-/ Radweg
max. -

WA I - verkehrsberuhigter Bereich
GR7 04 E. Sonstige Hinweise
GFZ 0,7 5.4 offentliche Stellplatzflache 1. Altlasten:
THmax. 4,2 m Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach
FHmax. 9,5 m § 2(1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir

61

SD/KW 25°-38°

N Flur 8

6. Grinflachen (8 9(1) Nr.15 BauGB) das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
Stadt und der zustandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehorde, Tel.: 05241/85-

2740) mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumal3-

6.1 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung:

628 WA o - Verkehrsbegleitgriin nahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den
WA Il o GRZ 0.4 - Untergrund getroffen werden.
GRZ 0,4 WA Il o GFZ 0.8 ] o - Spielplatz
GFz 0,8 _— / THmax. 7,1 m R - Parkanlage 2. Bodendenkmale:
THmax. 6,2 m ' GRZ 0.4 FHmax. 9,56 m P I Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde entdeckt (Tonscher-
FHmax. 11,5 m 631 GFZ 0,8 FD 0°- §° ben, Metallfunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR Denkmalschutzgesetz
SDmax. 45° 632 THmax. 7,6 m - 7. Flache fiir Wald (8 9(1) Nr. 18 b BauGB NRW die Entdeckung sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege, Bielefeld
FHmax. 12,8 m N N e e e (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte drei Werktage in unveran-
SDmax. 48° o dertem Zustand zu erhalten.

8. Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sowie Bindungen fiir
deren Erhalt (8 9(1) Nr. 25 BauGB)

GRZ 0,4

3. Einfriedungssatzung:

GFZ 0.7 Die Satzung vom 10.08.1995 iiber die Art, Hohe und Gestaltung von Einfriedungen in der
THmax. 4,2 m 8.1 Erhalt und fachgerechte Pflege von Gehdlzen (& 9(1) Nr. 25b): Stadt Versmold ist zu beachten. Die Einfriedung der Vorgarten mit standortgerechten Laub-
FHmax. 9,5 m WA I hecken wird empfohlen (siehe C.3.2).
SD/KWmax. 45° . —0 a) Erhalt von Einzelbaumen

GRZ 0,4 ] b) Umgrenzung von Flichen mit der Bindung fiir die Erhaltung der 4. Baumschutzsatzung:

$:Z 0.8 6.2 S standortheimischen Gehdlze (Baumgruppen) Die Satzung der Stadt Versmold zum Schutz des Baumbestandes vom 27.12.2004 ist zu

max. 6,2 m S beachten.
FHmax. 10,5 m P Die festgesetzten Geholze sind dauerhaft zu erhalten (vgl. DIN-Norm

18920, Ausgabe 08/2002). Abgangiger Bestand ist entsprechend
durch standortheimische Gehoélze zu ersetzen. Stammumfang bei Ersatz-
pflanzung: mind. 20 cm in 1 m Héhe).

SD 30°- 38°

Mischwald

Mischwald Prinzipskizzen (siehe C.1.4)

£ ! R : : ¢ 9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen , u o
0 = : / y \ Der Bebauungsplan Nr. 1 Loxten ,Neuaufstellung und Erweiterung” Uberplant voll-
’ N . ‘ | 9.1 Sichtfelder (8 9(1) Nr. 10 BauGB): a.1] Erwsiterung {Giehelverbreiterung} unter Aufnahme von standig den Bebauungsplan Nr. 1-Lox.ten . Mit Inkrafttret.en (_:.Ies Bebauungsplaneg Nr.
: : _______ : : - T T T 4 | 7 Ni . ) - = = Aephalt _ v—\—l/r:/_' Sichtfelder sind von allen Sichtbehinderungen in einer HOhe zwischen 1 Loxten 'lNeUBUfStellung und ErWelterUng werden die fur das Plan"geblet bisher
/ : AT \/ \/ = '\/ i \{' 0,8 m und 2,5 m {ber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten. ey geltenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1-Loxten insgesamt Uberlagert.
o o 4dGe o ] g , r 4 P 4 ? Y Z ® = ® l «— Dachneigung I FHinax beachten!
e s o e e o [N N T Tmm—— LT : ! I~ o i 4 - " na 7t - O 9.2 Flachen fiir Trafostationen (8 9(1) Nr. 12 BauGB) .
e o o o & o z / < Trauflinie
© 9 0 0 aia 0 9.3 Kennzeichnung entlang der Rothenfelder StraRe, K 21 ) J' .
SRRRSED 0.3 Kennzeichnung en \ i STADT VERSMOLD, ORTSTEIL LOXTEN:
5 o a0 6 0 o h Flur‘ 35 ’< Die im Westen zur Rothenfelder StraRe K 21 hin ausgerichteten Gebé&u-
b e et II defassaden sind durch StraBenverkehrsgerdusche vorbelastet. Bei Neu- Bebauungsplan Nr. 1 Loxten
"7 Coubbue * € bau-, Umbau-, ErneuerungsmaRnahmen in diesem Bereich werden hier 2) Verlsngerung in Firstrichtung unter Aufnah . "
» ¢ o s o e & ; ; LY w_ Schallschutzfenster mit einem bewerteten Schallddmmmal von min- 821 Verangering s nahme ven ,,Neuaufstellung und Erwelterung
P e e e o o T === ———_ == _ ! _ . destens R“w =37 dB(A) (Klasse Ill), geddmmte Rollladenkésten sowie Pachneigung
D o 0o o0 0 0 C entsprechende Geb&udekonstruktionen empfohlen. il Firstlinie TEC
T~ Sockslhihe -
157 . : : : : THmax. 4,2 m 48 9.4 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (8 9(7) BauGB)
_____ 7 FHmax. 9.8 m Trauflinig —
Sportplatz S - & 9.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung von
o o SD 45°- 52° ‘_._.)/0—-— . 9 9 9 9 9
Nutzungsmalen in einem Baugebiet
L) e=——= ,_ -3,0 - 9.6 MaRangaben in Meter, z.B. 3,0 m a.3) Angefligtes Querhaus unter Beachtung von
m — s i — o P R P p
e o L B e
" — — WA II J:/‘Tsl,!ei nr ec!kc s !ﬁ" :SQM%@
— L / AA e NTE e N
GRZ 0,4 - BT ey
WA I GFz07 |
Loukbdume GRZ 0,4 THmax. 4,2 m
GFzZ 0,8 FHmax.9,8 m ' .
THmax. 6,0 m SD 45°- 52° N 4 |
FHmax.10,0 m ¢ /
SDmax. 30° -
oFz 0.8 oM/t e e ]
THmax. 4,2 m L/ . et
FHmax. 9,0 m — B N
SD/KWmax. 45° L g
ARG 2 |
V4 o2 N Bnkmam [
X =N {
Gemarkung : Loxten S\ &
Flur 30 u 35 bl Flachdachanbauten: nur eingeschossig und riickwértig \\\ ;\/‘L
L oubbs Mafstab 1+ 1000 W - VIR \" - TR ,
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