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Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
gedandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachungvom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |

S.2542), zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 100 des Gesetzes vom 07.08.2013 (BGBI. | S. 3154);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzesvom 20.05.2014 (GV. NRW. S. 294);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05.03.2013 (GV. NRW. S. 133);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzesvom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)

i.d.F.vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 13.05.2014
(GV. NRW S. 307).

B. Planzeichen und Festsetzungen gemafRl § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des & 1 der PlanzZV90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

ceeeemeneeee (DZgl. Bebauung)
weeeeeene. (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
- i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplans geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den ......ccccveveereenene
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1 Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO), s. textliche Festsetzung D.1.1
(Die Teilbereiche unterscheiden sich in ihren NutzungsmaBen sowie in
den ortlichen Bauvorschriften.)

1.2 Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1)
Nr. 6 BauGB), s. textliche Festsetzung D.1.2

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,4
2.2 Geschossflaichenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), HochstmaRB, hier z.B. 0,7

2.3 Zahl der Voligeschosse (§20 BauNVO), Ho6chstmall, hier 2
Vollgeschosse

2.4 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Metern, s. textli-
che Festsetzung D.2

- Maximal zuldssige Traufhéhe in Meter, hier z.B. 4,5 m

- Maximal zuldssige Firsthohe in Meter, hier 9,5 m

3. Bauweise; Uberbaubare und nicht uiberbaubare Grundstiicksflichen
und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)
Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)
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nicht Gberbaubare Grundsticksflache, s. textliche Festsetzung D.3.1

3.3 Stellungbaulicher Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

- Hauptfirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukérmer, bis
zu +/- 5° Abweichung der Hauptachse zulassig

- Abgrenzung unterschiedlicher Haupftfirstrichtungen und Gebaude-
langsachsen der Hauptbaukdrper in einem Baugebiet (Detailregelung
beiggf. abweichender Grundstiicksparzellierung zulassig)

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

4.1 StraRenverkehrsflachen, 6ffentlich

4.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
- StraBenverkehrsflache offentlich, verkehrsberuhigter Bereich

- FuR- und Radweg, 6ffentlich;
mit Uberfahrrecht fiir Ver-/Entsorgungs- und Notfallfahrzeuge u. &.

4.3 StraBenbegrenzungslinie von Verkehrsflachen

5. Flichen fiir_die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser, Wasserflichen (§ 9(1) Nrn. 14, 16)

5.1 Offentliches Regenwasserriickhaltebecken (§ 9(1) Nr. 14 BauGB)

5.2 Wasserflichen (§ 9(1) Nr. 16 BauGB): Honigbach mit Boschung

6. Griunflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung:

- Spielplatz
- Ortsrandeingriinung mit Regenwassermulde
7 S ige Pl it T:
7.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB), s. textliche Festsetzung D.5.1

7.2  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Versorgungstrager
zu belastende Flache parallel zum Honigbach (§ 9(1) Nr. 21 BauGB)

7.3 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB)

7.4  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsmalie und Gestaltungsvorgaben

7.5 MalBangaben in Meter, z.B.3,0m

3 Gestalterische F 5 86 BauO iV.m. § 9(4) BauGB)

8.1 Dachform der Hauptbaukodrper mit jeweils zuldssiger Dachneigung
gemaR Planeintrag, s. textliche Festsetzung E.1.1

- Satteldach (SD), mit z.B. 38° — 45° Dachneigung
- Walmdach (WD), mit mindestens 25° Dachneigung
- Zeltdach (ZD), mit mindestens 25° Dachneigung

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Aufstellungsbeschluss gemaR
§§ 2(1) und 1(8) BauGB

Frithzeitige Beteiligung gemaR
§§ 3(1),4(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemaR
§ 3(2) BauGB

Erneute Offentliche Auslegung gemiR
§ 4a(3) BauGB

Satzungsbeschluss gemaf
§ 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaf
§ 10(3) BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB durch Beschluss der Stadt-
vertretung  Versmold vom  16.05.2013
beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 20.09.2013 fiir die
Zeit vom 23.09.2013 bis einschlieBlich
01.10.2013 ortsliblich bekannt gemacht
worden.

Versmold, den 02.10.2013

Im Auftrag der Stadtvertretung

gez. i.V. Matthies
Burgermeister

gez. Gronau
Ratsmitglied

Nach ortsliblicher o6ffentlicher Bekannt-
machung am 20.09.2013 und anschlieRen-
dem Aushang in der Zeit vom 23.09.2013 bis
einschlieBlich  01.10.2013 wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR §3(1) BauGB durch-
geflihrtam 21.10.2013

Die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom
10.12.2013 gemaR § 4(1) BauGB beteiligt.

Versmold, den 11.12.2013

gez. i.V. Matthies
Der Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde am
20.03.2014 mit Begriindung und Umweltbericht
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung
am 05.06.2014 und anschliefendem Aushang in
der Zeit vom 06.06.2014 bis einschlieBlich
14.06.2014 hat der Planentwurf  mit
Begriindung/Umweltbericht und den nach
Einschatzung der  Stadt wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gemalR
§ 3(2) BauGB vom 23.06.2014 bis 25.07.2014
offentlich ausgelegen.

Versmold, den 28.07.2014

gez. i.V. Matthies
Der Blrgermeister

Der erneute Entwurf des Bebauungsplans wur-
de am 25.09.2014 mit Begriindung und Um-
weltbericht beschlossen und zur erneuten Aus-
legung bestimmt. Nach erneuter ortsiiblicher
offentlicher Bekanntmachung am 04.11.2014
und anschlieBendem Aushang in der Zeit vom
05.11.2014 bis einschlieBlich 14.11.2014 hat der
Planentwurf mit Begriindung/Umweltbericht
und den nach Einschdtzung der Stadt
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahm-
en gemal §4a(3) BauGB vom 25.11.2014 bis
30.12.2014 erneut Offentlich ausgelegen.

Versmold, den 02.01.2015

gez. Meyer-Hermann
Der Birgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde von der Stadt-
vertretung gemaf § 10(1) BauGB am
12.02.2015 mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Versmold, den 13.02.2015

Im Auftrag der Stadtvertretung

gez. Meyer-Hermann
Burgermeister

gez. Fiilling
Ratsmitglied

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung

[T 1 o und anschlieBendem Aus-
hang in der Zeit vom ..o bis ein-
schlielich .....ccccoveneeee. ortstiblich gemal

§ 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung und gemal §10(4) BauGB mit
einer zusammenfassenden Erklarung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jeder-
manns Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Versmold, den ..................

gez. Meyer-Hermann
Der Biirgermeister

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flur- und Flurstiicksgrenzen sowie Flur- und Flurstiicksnummern

Eingemessener Gehdlzbestand (Vermessungsbiro Moéller, 08/2013)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Vorgeschlagene Geb&dudekorper (unverbindlich)

Vorgeschlagene Baumstandorte auf 6ffentlichen Flachen (unverbindlich)

Durchfahrtssperre/Poller, der genaue Standort ist im Zuge der ErschlieBungs-
planung festzulegen

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

11

1.2

Aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO: GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind die
Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen).

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9(1) Nr. 6 BauGB): Zulassig
sind gemaR Eintrag in der Plankarte maximal 2 Wohnungen je Einzelwohngebaude bzw. nur
1 Wohnung je Doppelhaushélfte. Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kann fiir Doppel-
haushélften ggf. eine zweite Wohnung zusatzlich zugelassen werden.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

b)

c)

Hoéhe baulicher Anlagen in Meter (§ 18 BauNVO):

Maximal zuldssige Traufhohe: Die zuldssige Traufhohe in Meter ergibt sich aus der
Schnittkante der AuRenflache der AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Maximal zuldssige Firsthohe: Die maximal zuldssige Gebdudehohe ergibt sich aus dem
Eintrag in der Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehohe) gilt je
nach Dachform: Oberkante First (Sattel-, Walmdacher) oder Firstpunkt (Zeltdach).

Ermittlung des unteren Bezugspunkts je Baugrundstiick: Die zuldssige maximale Trauf-
und Firsthohe ergibt sich fir die jeweiligen Teilbauflachen gemaR Festsetzung in der Plan-
karte. Die Bezugshohe je Baugrundstiick wird wie folgt definiert:

Mittlere Hohe (= Mittelwert) der zwei hochsten Punkte auf der Oberkante Fahrbahn bzw.
Oberkante Gehweg auf der StralRe in Hohe der zwei Grundstiickseckpunkte. Es gelten die
Grundstilickseckpunkte, die der erschlieRenden StraRe zugewandt sind. Je nach StraRen-
ausbau ist die (hohere) Oberkante fertige Fahrbahn oder die Oberkante Gehweg heranzu-
ziehen. Bei Eckgrundsticken bzw. zweiseitig erschlossenen Grundsticken gilt jeweils die
langere Grundstlicksseite, bei Ausrundungen im StraRenzug ist der mittlere Punkt festzu-
legen.

Bauweise; liberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der

3.1

&

baulichen Anlagen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Einschrankung nach § 23(5) BauNVO fiir Garagen und liberdachte Stellplatze (Carports):
Diese missen allgemein auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbe-
reich einen Abstand von mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von allen 6ffentlichen und privaten
Verkehrsflachen zu wahren (auch zu FuB-/Radwegen), der gemal § 9(1) Nr. 25 BauGB mit
standortheimischen Geholzen als Hecke oder mit dauerhafter Fassadenbegriinung zu
bepflanzen ist.

- entfdllt -

5 Sonstize ol htliche F

5.1

5.2

Von Bebauung freizuhaltende Flichen und ihre Nutzung (§ 9(1) Nr. 10 BauGB): Sicht-
felder sind von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m
Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 23(5) BauNVO).

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 51a LWG): Das auf den
Baugrundstiicken anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist -
soweit nicht als Brauchwasser genutzt - auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten und zu
versickern. Hierzu sind entsprechende Versickerungs- und Retentionsrdume auf den
jeweiligen Grundstlicken vorzuhalten.

Hinweise:

Bei der Wahl und Gestaltung der privaten Versickerungs- und Retentionsmafnahmen sind
die erforderlichen Absténde zu Nachbargrundstiicken, unterkellerten Gebduden sowie
6ffentlichen Fldchen zu beriicksichtigen.

Zur Umsetzung der Mafinahme ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist
bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Giitersloh zu beantragen. Eine friihzeitige
Abstimmung der MafSnahmen und erforderlichen Abstinde mit der Fachbehérde wird
empfohlen.

Festsetzungen gemaR § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9(4) BauGB

- ortliche Bauvorschriften -

Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gemaR § 9(4) BauGBi.V.m. § 86(1) Nr. 4BauO
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a)

b)

c)

1.2

1.3

14

2.

Dachgestaltung und Dachaufbauten:

Dachform und Dachneigung der Hauptbaukérper gemaR Planeintrag: Zulassig ist fir die
Hauptbaukorper das Satteldach (SD) mit einer Dachneigung gemaR Eintrag in der Plan-
karte. Krippelwalmdacher sind als Sonderform des Satteldachs im WA3 unzuldssig.

In den Teilflachen WA1 und WA2 sind gemaR Planeintrag neben Sattelddchern alternativ
auch Zelt- und Walmdéacher zulassig. Zur Bestimmung der Gebdudehohe je nach Dachform
wird auf die textlichen Festsetzungen unter D.2 verwiesen.

Bei Nebendachern, untergeordneten Bauteilen und Nebengebauden sind auch andere
Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten sind allgemein erst ab einer Dachneigung von 35° zuldssig. Dachaufbauten
sind allgemein nur in einer Geschossebene zuldssig, im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im
Dachraum) sind Dachaufbauten unzulassig.

Alle Gber der Traufe angeordnete Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-
schnitte (Loggien) diirfen allgemein in ihrer Gesamtlange 50 % der jeweiligen Traufen-
lange nicht Gberschreiten. Diese wird gemessen als groRte Linge der Gaube in der Dach-
haut, Einzelanlagen werden zusammengerechnet. Vom Ortgang ist ein Abstand von min-
destens 1,5 m einzuhalten. (Bestimmung des Ortgangs: Schnittkante der Dachfiiiche mit
der Giebelwand)

Die Firstoberkante von Nebendachern muss mindestens 0,5 m unterhalb der Oberkante
des Hauptfirsts liegen.

Als Dacheindeckung fiir geneigte Hauptdiacher ab 25° Neigung sind folgende Dachein-
deckungen zuldssig: Tonziegel oder Betondachsteine in roten bis braunen Farben. In den
Teilbauflachen WA1 und WA2 sind alternativ auch Tonziegel oder Betondachsteine in der
Farbpalette von anthrazit bis schwarz zuldssig (Abgrenzung zu grau: gleich oder dunkler als
RAL 7016 anthrazitgrau).

Glanzend glasierte oder glanzend lasierte Dachsteine/-ziegel sind allgemein ausdriicklich
unzuldssig. In Zweifelsfallen wird die frihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.
Hinweis typische Produktbezeichnungen fiir glénzende Dachpfannen: Glanz-Engobe, Edel-
engobe glasiert, Seidenmatt-Glasur, Glasur, Hochglanz-Glasur, Schwarz-Matt-Glasur.

Bei untergeordneten Bauteilen, Nebenanlagen etc. sind auch andere Materialien und
Farben zulassig.
Extensive Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein ausdriicklich zulassig.

Gestalterische Einheit von Doppelhdusern: Doppelhduser sind in den gestalterischen
Grundaussagen Dachform, Dachneigung (+/-3° Toleranz), Dachfarbe und Fassaden-
material (z.B. Putz oder Mauerwerk) jeweils gleich auszufihren. Abweichungen kénnen
bei einem einheitlichen Architekturkonzept zugelassen werden.

Sockelhdhe: Die Sockelhthe (= OK FertigfuRboden Erdgeschoss) darf maximal 0,6 m tber
den zur Hohenfestsetzung nach § 18 BauNVO definierten Bezugspunkten (s. textliche
Festsetzung D.2) betragen.

Einfriedungen: Einfriedungen sind nur als standortgerechte Laubhecken zulassig. Inner-
halb dieser oder riickwartig zur Gartenseite sind Kombinationen mit Drahtgeflecht oder
Holz moglich, diese missen aber mindestens 0,5 m von 6ffentlichen Verkehrsflachen
einschl. Full- und Radwegen abgesetzt sein. Vorschliage fiir Schnitthecken: Hainbuche,
WeiRdom, Liguster, Buchsbaum.

Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsféllen eine friihzeitige Abstimmung mit der
Stadt empfohlen.

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauO NRW.
Zuwiderhandlungen gegen o6rtliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S. der Bul3geld-
vorschriften des § 84 BauO NRW und kénnen entsprechend geahndet werden.

F. Hinweise zur Beachtung

1.

Brandschutz, Loschwassermenge:

2.

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fiir das
Baugebiet eine Léschwassermenge von mindestens 48 m3/h fir zwei Stunden zur Verfii-
gung zu stellen. Auf das Merkblatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises
Gutersloh wird verwiesen.

Grund- und Niederschlagswasser:

3.

Das auf den privaten Flachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser von Dach-
flachen und befestigten Flachen ist dezentral auf den Grundstiicken zuriickzuhalten und
zu versickern. Hierzu sind entsprechende Versickerungs- und Retentionsrdume (i.W.
Mulden/Graben) auf den privaten Grundstlicken vorzuhalten.

Als Absicherung gegen ggf. hohen Grundwasserstand sind Kellerlichtschachte und -treppen-
hélse druckwasserdicht auszufiihren. Zum Schutz vor extremen Niederschlagsereignissen
ist das Baugelande so zu profilieren, dass Oberflachenabflisse nicht ungehindert in Erd-
und Kellergeschosse eindringen kdnnen. Eine Sockelhéhe von 0,3 - 0,5 m wird empfohlen.
Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden, sofern
dieses nicht ausdricklich im Entwasserungskonzept genehmigt worden ist.

Altlasten, Kampfmittel:

4.

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhéngig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz vom 08.05.2000 die Verpflichtung, Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer Altlast oder einer schiadlichen Bodenveranderung unverziiglich der Stadt und
der zustiandigen Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehérde, Tel.: 05241/85-2740) mitzu-
teilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Bau-
grunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund
getroffen werden.

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindginger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch
mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden
kdnnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehdérde zu benach-
richtigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

Bodenfunde:

Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
scherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Telefon: 0521/5200250, Fax: 0521/5200238, anzuzeigen und
die Entdeckungsstitte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

Die Berlicksichtigung ckologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen. Stichworte sind
Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und
Energietechniken oder naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen
und kulturhistorisch bedeutsamen Gehdlzen sowie die extensive Begriinung von statisch
geeigneten Flachdachern und Fassadenbegrinungen. Bei Grenzgaragen ist die
nachbarliche Zustimmung erforderlich.

Beleuchtung privater und Offentlicher Sammelstellplatzanlagen, StralRenraum-
beleuchtungen: Im Sinne des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreundliche
Beleuchtungen im AuRenbereich zu wahlen. Eine enge Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbenérde wird empfohlen. Fiir eine insektenfreundliche Beleuchtung sind
moglichst Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich (570 bis 630 nm) zu verwenden,
die nur eine geringe Insektenanziehung bewirken. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln
zahlen insbesondere Natriumdampflampen (,Gelblichtlampen®) wie auch LED-Lampen
mit warmweillen Lichtfarben (Farbtemperaturen 2700 - 3300 Kelvin). Sollten die
Anforderungen mit marktgdngigen Losungen derzeit noch nicht abgedeckt werden
kdnnen, kommen nach Abstimmung auch ergdnzende Losungen ggf. auch mit anderen
technischen Ausfihrungen, Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc. in Frage.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehduse zu unterbinden. Lichtkegel sind nach
unten auszurichten. Grundsatzlich ist die Beleuchtung der AuRenanlagen auf die
unbedingt notwendigen Flachen und Wege zu begrenzen, eine Lichtstreuung lber die zu
beleuchtenden Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

Baumschutz:

Die Satzung der Stadt Versmold zum Schutz des Baumbestands vom 27.12.2004 ist zu
beachten.

STADT VERSMOLD:
BEBAUUNGSPLAN NR. 68.

»Nordlich Friedhofstrafe”

Gemarkung Versmold, Flur 11
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