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zum Bebauungsplan Nr. 29 "Miinsterstr. - Wiesenstr. - Stadtkernring"
der Stadt Versmold
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Allgemeines

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet gehdrt zum unmittelbaren Stadtkernbereich
Versmold. Es umfaBt neben dem Geschdftsbereich MinsterstraBe
den eigentlichen Altstadtteil an der AltstadtstraBe und
BurgkampstraBe. Im Einzelnen wird das Plangebiet wie folgt
begrenzt:

im Norden: durch die nordliche Grenze der MinsterstraBe
im Westen und Siiden: durch die Ringallee

im Osten: durch die WiesenstraBe und die ostlichen Grenzen
der Parzellen 72, 73 und 151

Allgemeine Hinweise

Der Bebauungsplan ist gemdB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem geneh-
migten Flachennutzungsplan der Stadt Versmold entwickelt
worden, der fiir den nordlichen Teil (Geschdftslagen Miinster-
straBe) MK-Gebiet vorsieht und fiir den fldachenmdBig groBeren
stidlichen Teil Wohnbaufliche ausweist. Das Plangebiet hat
eine GroBe von ca. 4,1 ha.

Planungsverlauf

Der Rat der Stadt Versmold hat in der Sitzung am 03.02.1983
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 29 beschlossen.

Zur Sicherung der Planung wurde dann in der Sitzung am
20.11.1983 vom Rat die Anordnung einer Verdnderungssperre
beschlossen, die nach der Genehmigung durch den Regierungs-
prasidenten, am 10.12.1983 durch Verdoffentlichung in der
Tageszeitung ortsiiblich bekannt gemacht wurde.

Ein fir den Stadtkernbereich 1981 aufgestellter Ortskernent-
wicklungsplan, der auch das jetzige Plangebiet umfaBt,
bildete die Grundlage fir die Planungsarbeiten.

Im Rahmen der friihzeitigen Biirgerbeteiligung gemif § 2 a
BBauG wurden in einer Versammlung am 17.01.1985 die allge-
meinen Ziele und Zwecke der Planung dargelegt und den
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interessierten Blirgern die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung aufgezeigt. Bei der notwendigen Uberarbeitung
der Planung wurden die vielfdltigen Bedenken und Anregungen
der Betroffenen weitgehend beriicksichtigt.

Planungsziele

Bebauung

Das Plangebiet wird bisher weitgehend durch die vorhandenen
Bausubstanzen geprdgt.

Im Abschnitt MinsterstrafBe besteht neben einem modernen
Sparkassengebdude (MinsterstraBe / Ecke Ringallee) eine in-
takte ATtbau - Geschdftsbebauung, die als ortsbildprdgend
bezeichnet werden kann. Die Festsetzungen dieses Planes,
MK IIZD, dienen hier der Festschreibung gegebener MaBstab-
PTichkeit. Fiir den relativ ungeordneten hinteren Geschifts-
bereich konnte eine konsequente Neuordnung nicht durchge-
setzt werden. Die Ausweisung MK I orientiert sich an der
vorgegebenen kleinteiligen Hofbebauung und gestattet eine
mafige Erweiterung vorhandenen Geschiftsraumes. Lediglich
im Einmindungsbereich der AltstadtstraBe in die Miinster-
strafe ist eine hohere Bebauung in Verbindung mit dem Spar-
kassengebiude vorgesehen. Die bandartige Einkaufsstruktur,
die in Versmold bisher vorherrscht, soll durch eine solche
siidliche Geschaftslagenerweiterung unterbrochen werden.

Sudlich des MK-Gebietes schlieBt fiir den iibrigen Planbereich
WA-Gebiet an.

Das ortstypische Altstadtquartier an der Altstadt- bzw.
Burgkampstrafe . wird durch die Planung kaum verdndert. Bau-
lTickenfdllung unter Aufnahme der differenzierten Gebdude-
stellungen sollen als bauliche Erginzung nur behutsame Ent-
wicklung zulassen. Durch den Ausbau der Ringallee sind
Garten- und Brachfldchen freigelegt worden, die nunmehr
einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnen. Geplant sind Haus-
gruppen und Einzelhduser in teils zwingender 2-geschossiger
Bauweise, teils mdoglicher Zweigeschossigkeit. Die Realisie-
rung dieser Bebauung ist abhdngig davon, ob die hier vor-
handene Landmaschinenwerkstatt Kemner ihren Betrieb einstellt
oder aber ausgelagert wird. Bereits durchgefiihrte schall-
technische Untersuchungen bestdtigen diese Aussage.

ErschlieBung

Die tangierenden StraBen "Ringallee und WiesenstraBe™ iber-
nehmen fir das Plangebiet Hauptsammelfunktion.
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Im Zuge einer innerstddtischen VerkehrsberuhigungsmaBnahme
fir den zentralen Geschdaftsbereich soll auch der im Plan
enthaltende StrafBenabschnitt MinsterstraBe entsprechend ge-
staltet werden.

Die ubrigen im Plangebiet vorhandenen StraBen, Altstadt-
straBe und BurgkampstraBe, die im wesentlichen WohnstraPfen-
charakter bereits haben oder durch die Planung bekommen,
sollen verkehrsberuhigt ausgebaut werden. Der AnschluB
BurgkampstraBe an die Ringallee erfolgt nur noch fuBldufig.
Eine bereits bestehende fuBlaufige Verbindung zwischen Alt-
stadtstraPBe und BurgkampstraBe bleibt erhalten, so dab

auch aus den siidlicheren Wohnbereichen, z. B. Bebauungs-
plan Nr. 17, der Stadtkernbereich fuBfldufig und verkehrsbe-
ruhigt gefahrloser erreicht werden kann.

Privat erschiossen wird die groBere Hausgruppenbebauung an
der Ringallee.

Ruhender Verkehr

Fir den MK-Bereich sind Stellpldtze von groBer Bedeutung, da
hiervon letztlich die Attraktivitdt der Geschdftslagen ab-
hangt.

Rund 40 Stellpldtze sind in einer verkehrsberuhigt gestal-
teten Minsterstrafle unterzubringen. Neben 6 weiteren Stell-
pldtzen an der nordlichen Altstadtstrafe wird der iibrige
Bedarf iiber private Einstellpldtze abgedeckt. Der hinter der
Stadtsparkasse vorhandene Stellplatz soll entsprechend der
Planung umgestaltet werden, mit Zu- und Abfahrt sowohl von
der Ringallee als auch von der AltstadtstraBe und ca. 56
Stellpldtzen ausweisen. Eine weitere bereits vorhandene
private Stellplatzanlage fir ca. 20 Pkw, auf der Parzelle 67
mit Zufahrt von der MinsterstraBe, ist in den Plan Ubernom-
men worden.

Im 6stlichen AnschluB, in dem Bebauungsplan Nr. 25, befindet
sich das teils neu errichtete "Stadthotel". Die hierfir er-
forderiichen Einstellpldtze sind in diesem Bebauungsplan
festgesetzt.

Grinfldchen

O0ffentliche Grinfldachen, soweit sie nicht Begriinungen in
verkehrsberuhigten Bereichen betreffen, sind im Plangebiet
nicht vorgesehen. Schiitzenswerter Baumbestand ist mit Er-
haltungsgebot gem., § 9 (1) Ziff. 25 b BBauG im Plan fest-
gesetzt.

MaBnahmen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen

Der im Plangebiet 1iegende Gewerbebetrieb Fa. Kemner, Land-
maschinenreparatur, ist bereits im Rahmen der Aufstellung
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des Bebauungsplanes Nr. 17 schalltechnisch untersucht wor-
den. Hierbei wurden zur Abwehr von Immissionen im Gebiet

des Bebauungsplanes Nr. 17, bereits erhebliche aktive Schall-
schutzmaBnahmen auf dem Betriebsgrundstiick Kemner gefordert.
Im unmittelbaren Umfeld des Betriebes diirften diese MaBnahmen
nicht mehr ausreichen, so daB, auch aus Griinden der baulichen
Uberplanung des Betriebes, zur Verwirklichung der Planung nur
die Auslagerung des Betriebes mdglich erscheint.

Zum Schutz der vorhandenen Wohnbebauung vor Verkehrsimmis-
sionen, unmittelbar neben dem Hotelparkplatz, ist die im Plan
dargestellte Schallschutzmauer bereits errichtet worden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieBen, daB vornehmlich im Altstadt-
bereich und evtl. an der MinsterstraBe denkmalpflegerische
Belange berihrt werden. Auf die denkmalwerten (§ 2 DSchG)
bzw. erhaltenswerten (§ 25 DSchG) Gebiude MiinsterstraBe 7 so-
wie AltstadtstraBe 4 und 12 wird in diesem Zusammenhang hin-
gewiesen,

Die Planung berilicksichtigt sowohl Ensemblewirkungen als

auch dltere Bausubstanzen durch Integration in die iberbau-
baren Fldchen bzw. durch entsprechende Baulinienausweisung.

Versorgungseinrichtungen

Wasser

Ein offentliches Wasserversorgungsnetz ist im Plangebiet
vorhanden. Es muf entsprechend der Planung erweitert und
ausgebaut werden.

Abwasser

Die vorhandene zentrale Abwasserleijtung mit AnschluB an die
Kldranlage muB erganzt werden. Der gesamte Planbereich ist
hieran anzuschlieBen.

Strom

Die Stromversorgung ist durch das vorhandene Leitungsnetz
gegeben und mup der Planung entsprechend ausgebaut werden.
Eine vorhandene Umspannstation ist im Plan dargestellt, eine
weitere im Bereich des Sparkassengrundstiickes dist iiberplant
worden. Hier ist ggf. an geeigneter Stelle Ersatz zu schaffen.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Die verplanten Fldchen befinden sich gropBtenteils in pri-
vatem Besitz. Soweit Neubebauung geplant ist, sollte sie in
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absehbarer Zeit realisiert werden, jedoch abh&ngig von der
Lésung der Immissionsschutzbelange.

Der Ausbau der liberwiegend vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen kann kurzfristiger nach Erlangung der Rechtskraft
des Planes erfolgen, um das Gesamtkonzept "verkehrsmdfige
Neuordnung des Stadtkernbereiches” ein entscheidenes Stiick
weiter zu entwickein.

Uberschldgige Kostenermittlung

Der Stadt Versmold entstehen durch die vorgesehenen stdadte-
baulichen MaBnahmen voraussichtlich folgende Kosten:

1. Kosten fiir MaBnahmen zur Abwehyr schiad-
licher Umwelteinfliisse (Betriebsauslagerung,
technische MaRnahmen) DM 00.000

2. Kosten fiir Grunderwerb DM

----------

3. Kosten fir

a) StraBen und Wege, einschl. Beleuchtung
und Gestaltung der verkehrsberuhigten

Bereiche DM ?:999:99?.

b) Kanalisation DM ..?9?:999.
¢) Wasserversorgung DM ...?9199?.
d) Stromversorgung DM ...10.,000.
pm 1:120.000,

Insgesamt 1 - 3 oM _1.620.000,

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt zunichst durch die Stadt Versmold.
Zu 1 und 3a werden Bundes- oder Landesmittel erwartet.

Weiter werden Beitridge in der durch Satzung festgelegten HOhe
erhoben.

Bodenordnende MaBnahmen

Die zur geordneten ErschlieBung und Bebauung der Grundstiicke
im Bebauungsplangebiet erforderliche Neuordnung des
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Grund und Bodens soll auf freiwilliger Basis durch An-
und Verkauf oder Tausch erfolgen.

Die Anwendung der Bestimmungen des Bundesbaugesetzes liber
die Enteignung bleibt vorbehalten.

Versmold, den 04.02.1986

Im Auftrage des Rates der Stadt
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(Blirgermeister) (Ratsher



