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Einfiihrung

Zur Eigenentwicklung des Ortsteils Oesterweg mit seinen rund 2.200 Einwohnern soli
ein angemessenes Angebot an Wohnbaugrundstiicken vorgehalten werden. Da in
Oesterweg nur noch wenige potenzielle Bauflichen vorhanden sind, hat die Stadt
Versmold im Sinne einer vorausschauenden Grundstickspolitik ein neues, kleineres
Baugebiet durch Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 planerisch vorbereitet. Der
Bebauungsplan ist im Juli 2012 von der Stadtvertretung Versmold als Satzung be-
schlossen worden.

Inhalt des Bebauungspians Nr. 66 ,Nordlich TaubenstralRe/6stlich Lange Strafze” ist
die Entwicklung eines v.a. familienbezogenen Wohnquartiers fir etwa 16 zusétzliche
Baupldatze. Um den Anschluss der neuen Wohnbaugrundstiicke auch erschlieBungs-
technisch an die umgebenden Straflen sicherzustellen, werden auch die an Lange
StraBe und TaubenstraRe befindlichen Geb&ude bzw. die StraRenverkehrsflichen
selbst (teilweise) in die Planung einbezogen. Zudem sieht der Bebauungsplan die Ent-
wicklung eines Wohngebiets mit einem hohen dkologischen Standard vor: Dies um-
fasst u.a. die Entwésserungsplanung. Das auf den Fliachen der Neubaugrundstlicke
anfallende Niederschlagswasser soll entsprechend des Ursprungsplans direkt vor Ort
zuriickgehalten und versickert werden.

Im Zuge der konkreten Erschlie@ungs- und Ausbauplanung hat sich herausgestellt,
dass das Grundwasser im Plangebiet hther steht als urspriinglich angenommen. Die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist somit nicht praktikabel. Vor
diesem Hintergrund wird vorgeschlagen, das dem Bebauungsplan Nr. 68 urspringlich
zugrunde liegende Entwiésserungskonzept zu Uberprifen: Von der Versickerungs-
pflicht nach § 9{4} BauGB i.V.m. & bla LWG fir das auf den privaten Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser soll abgesehen werden. Das Regenwasser soll demgegen-
Uber kiinftig {iber die im éffentlichen StraRenraum vorgesehenen offenen Mulden dem
Regenriickhaltebecken bzw. dariiber hinaus dem &rtlichen Vorfluter zugefihrt werden.

Durch die vorliegende Planung werden die Grundzige der Planung insgesamt nicht he-
rGhrt. Auch die Ubrigen Bedingungen des 8 13(1} BauGB (kein UVP-pflichtiges Vorha-
ben, keine Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten) werden erfiillt. Die 1. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 66 kann somit im vereinfachten Verfahren nach § 13
BauGB erfolgen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 umfasst die Modifizierung des urspriing-
lichen Entwasserungskonzepts. Die 1. Anderung wird daher als Deckblatt zu dem Be-
bauungsplan Nr. 66 ,Nordlich Taubenstralie/ostlich Lange Stralze” durchgefiihrt. Fir
den Anderungsbereich gelten weiterhin samtliche Gbrigen zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und geméafl BauNVO sowie die 6rtlichen Bau-
vorschriften gema BauO NRW des Ursprungsplans Nr. 66. Zur Nachvollziehbarkeit
und aus Grlnden der Praktikabilitat sind die urspriinglichen Vorgaben des Bebauungs-
plans Nr. 86 auch auf der Plankarte der 1. Anderung insgesamt gefiihrt.
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Planungsgrundiagen

Im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld wird die Flache als Allgemeiner
Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Der Regionalplan legt als Gberdrtlicher Plan
grundsatzlich Ortsteile erst ab einer bestimmten GréRenordnung als Allgemeine Sied-
lungsbereiche fest. Die Eigenentwicklung der Ortsteile hinsichtlich ihrer Einwohner-
und baulichen Entwicklung bleibt hiervon unberlhrt. Die landesplanerische Anfrage
gemiR § 34 LPIG wurde im Verfahren zur 43. Anderung des Flichennutzungsplans
{FNP} bei der Bezirksregierung Detmoid gestellt. Von Seiten der Bezirksregierung wur-
den keine landesplanerischen Bedenken vorgetragen. Die Stadt geht davon aus, dass
der vorliegenden Anderungsplanung keine Ziele der Raumordnung und Landesplanung
entgegenstehen.

Parailel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 erfolgte die 43. Anderung des
Flichennutzungsplans zur ergédnzenden Wohnbaufldchendarstellung in Oesterweg. Die
Flachen sind nunmehr im wirksamen FNP der Stadt als Wohnbaufldche dargestellt.

Gemal Bodenkarte NRW' stehen im Plangebiet selbst i.W. tiefreichend humose Sand-
béden als schwarzgrauer, z.T. graubrauner Plaggenesch an. Diese durch kinstlichen
Auftrag entstandenen Boden weisen eine hohe Wasserdurchldssigkeit im sandigen,
humosen Oberboden auf. Im sandig-lehmigen Untergrund sind Wasserdurchlissigkeit
sowie Sorptionsfahigkeit durchschnittlich ausgepragt. Im Siiden bzw. Westen des An-
derungsbereichs grenzen mit Pseudo-Gleyen bzw. Gleyen Sandbdéden an das Plange-
biet. Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Béden in NRW? treffen auf
die Plaggenesche zu. Aufgrund ihrer Archivfunktion sind sie landesweit als schutz-
wiirdig (Stufe 3) kartiert worden. Demgegenliber sind die angrenzenden Pseudo-Gleye
bzw. Gleye nicht als schutzwiirdig aufgenommen worden,

Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 mit einer Gréf3e von ins-
gesamt ca. 2,7 ha erfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplans. Das
Plangebiet wird durch die namensgebenden StraRen TaubenstraRe und Lange Stralie
sowie die nordliche Grenze des Flurstiicks 160 begrenzt. Genaue Abgrenzung und La-
ge'ergeben sich aus der Plankarte.

Das Plangebiet ist von drei Seiten von Bebauung umgeben und liegt in glinstiger Lage

zur Ortsmitte Oesterwegs. Das direkte stddtebauliche Umfeld ist gepragt durch .
Wohnbebauung beidseits der TaubenstraRe. Darliber hinaus befinden sich im Plange- .
biet zwei alte Hofstellen, die teilweise markanten alten Gehdlzbestand aufweisen. "
Westlich der Langen StralRe grenzt freier Landschaftsraum an, in dem sich einzelne, - :

regionaltypische Hofstellen befinden.

1983
2 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Bdden in NRW, Krefeld 2004

' Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad Iburg; Krefeld. :

, 39
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3.2

3.3

Der zentrale Bereich im Plangebiet, der fiir die ergédnzende Wohnbaufidchenentwick-
lung vorgesehen ist, war bislang nicht bebaut und wurde als Acker landwirtschaftlich
genutzt. Im Westen des Anderungsbereichs, in der Parzelle der &ffentlichen Verkehrs-
fliche der Langen StralBe verlduft ein Entwaisserungsgraben, im weiteren sidlichen
Verlauf der Langen StraRe befindet sich ein zweiter Entwasserungsgraben. Das Ge-
lande féllt auf einer Ldnge von gut 150 m von Norden nach Siiden leicht in Richtung
Taubenstralze um knapp 1,0 m ab.

Die dufdere ErschlieBung des neuen Baugebiets soll durch einen Anschluss an das be-
stehende StraRensystem, hier die TaubenstraRe erfolgen. Die ErschiieBungs- und Aus-
bauplanung fir die Planstralke innerhalb des Bebauungsplans Nr. 66 werden derzeit
konkretisiert, erste Bau- und Erschlielungsmalznahmen wurden begonnen.

Bestehendes Planungsrecht

Der Bebauungsplan Nr. 66 entwickelt ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4
BauNVO. Innerhalb der Flachen, die fir eine ergénzende Wohnbaufldchenentwicklung
(WAz2 - WAA4) vorgesehen sind, werden unterschiedliche Quartiere mit entsprechen-
den Vorgaben zu Trauf- und Firsthéhen und Gestaltung der Gebdude entwickelt. Vor-
handener Gebaude- und Gehdlzbestand an Langer Strale und Taubenstralle wird be-
standsorientiert in die Planfestsetzungen aufgenommen.

Die ErschlieBung erfoigt mittels einer zentralen ErschlieBungsstralde, die im Norden in
einen Wendehammer miindet. Langfristig ist die Entwicklung der nérdlich angrenzen-
den Flachen Ober den Wendehammer hinaus méglich. Zur Langen StraRe ist zur Orts-
randeingriinung sowie aus grundséatzlichen immissionsschutzfachlichen Erwégungen
eine Eingriinung als 6ffentliche Griinflache zuzlglich einer Bepflanzung vorgesehen.

Die Breite der im Bebauungsplan festgesetzten dffentlichen Verkehrsfliche ist derart
gewdhlt, dass neben der eigentlichen Verkehrsflache begleitend offene Mulden ange-
legt werden konnen. HierGber soll gemaR Ursprungspian die Entwiisserung der 6ffent-
lichen Strallenverkehrsflachen erfolgen. Das Niederschiagswasser, das nicht bereits in
diesen dffentlichen Mulden versickert, wird gemal Bebauungsplan Nr. 66 einem 6f-
fentlichen Regenrickhalte- und Versickerungshecken im Westen des Plangebiets zu-
geflhrt. Dieses stellt als naturnahes und offenes Becken gleichzeitig einen Teil der
Ortsrandeingriinung sowie einen fuBlaufigen Ubergang aus dem Plangebiet in den
freien Landschaftsraum dar. Das auf den privaten Dach- und befestigten Fldchen in
den Teilflichen des WA2 — WA4 anfallende Niederschlagswasser soli gemai 8 9(4)
BauGB i.V.m. § bla LWG NRW direkt vor Ort zuriickgehalten, versickert oder verrie-
selt werden.

Ziele, Plankonzept und Planinhalte der 1. Anderung

a) Aktualisiertes Entwisserungskonzept

Im Verfahren zur Aufstellung des Ursprungsplans wurde zundchst angenommen, dass
das Grundwasser im Schnitt Q,7 und 1,4 m unter Flur steht. Zudem ist als Annahme
zugrunde gelegt worden, dass infolge natlrlicher Schwankungen der Sickerwasser-
rate im Anschluss an andauernde niederschlagsreiche Zeiten mit einem Anstieg des
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Grundwassers um mehrere Dezimeter, jedoch bis auf maximal 0,5 — 0,8 dm unter
Flur zu rechnen war. in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Gii-
tersloh wére ein solcher Grundwasserflurabstand von mindestens 0,5 m zwar grund-
sétzlich niedrig, jedoch ausreichend bemessen, um das Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern.

Im Zuge der weiterflihrenden MaRnahmen zur ErschlieRung und Umsetzung des Bau-
gebiets in Oesterweg ist eine konkretisierende Boden- bzw. Versickerungsuntersu-
chung erstellt worden®. Es wurden insgesamt vier Bohrsondierungen durchgefihrt.
Die erbohrten Bodenarten sind benannt und beschrieben worden. Im Erdbaulabor
erfolgte zudem eine bodenmechanische Beurteilung der schichtenweise entnommenen
Bodenproben. Die Gutachter kommen zu folgenden Ergebnissen:

* Die Bodenschichtung und -durchléssigkeit im Plangebiet ist durch Sandbaden ge-
kennzeichnet. Unterhalb einer ca. 0,4 -~ 0,7 m starken, sandigen Mutterboden-
schicht stehen ausschlieBlich mittelsandige Feinsande an. Die aus den Bodenpro-
ben abgeleiteten und ermittelten Bemessungs-ki-Werte der nichtbindenden Sande
liegen zwischen 1,8 — 4,0 * 10° m/s.

+ Der Grundwasserspiegel ist an zwei Tagen im Oktober 2012 gemessen worden.
Das Grundwasser steht hiernach zwischen 0,75 - 1,09 m unter der Gelandeober-
kante (GOK). Auf die konkreten Messergebnisse wird verwiesen.

* Die Gutachter folgern insgesamt, dass infolge natlirlicher Schwankungen der
Sickerwasserrate im Anschluss an andauernde niederschiagsreiche Zeiten, insbe-
sondere im spaten Winter, mit hdheren Grundwasserstinden als zum Untersu-
chungszeitpunkt zu rechnen ist. Dies ist insbesondere im Anschluss an trockene
Sommermonate zu erwarten. Der mittlere héchste Grundwasserstand wird auf
Basis der aktuellen Untersuchungsergebnisse mit etwa 0,0 m bis ca. 0,3 m unter
aktueller Gelé&ndeoberkante abgeschatzt. Zudem sind einzelne héhere Spitzen-
grundwassersténde zu berlicksichtigen. Konkretere Aussagen zum héchsten zu er-
wartenden Grundwasserstand sind ausschlieBlich nach Langzeitmessungen in ge-
eigneten Grundwasserstellen maglich.

Der notwendige Abstand der Versickerungsanlage von mindestens 0,5 m zwischen
Muldensohle und mittlerem héchsten Grundwasserstand ist im Ergebnis nicht vor-
handen. Eine Versickerung ist samit ohne Auffiillung des Plangebiets nicht maglich.

Eine derartige Versickerung ist jedoch im Ursprungsplan Nr. 66 vorgesehen gewesen.
Das auf den privaten Flichen anfailende Niederschlagswasser sollte auf den einzelnen
Grundstilicken zuriickgehalten, versickert oder verrieseit werden. Hierfiir waren hin-
sichtlich ihrer Speicherkapazitdt ausreichend dimensionierte Mulden bzw. Flachen
bereitzustellen gewesen. Hierbei wiaren insbesondere das erforderliche Retentionsvo-
lumen gerade auch im Verhaltnis zu einer méglichen Einstautiefe und diesbeziiglich
die Filterkapazitit des Bodens zu beriicksichtigen.

Dieses urspriingliche Entwasserungskonzept ist im Ergebnis zu modifizieren: Das
Niederschlagswasser von den Privatgrundstiicken soll nunmehr kinftig direkt in das
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3. Pruftechmk Z+L: Bebauungsplan Nr. 66 ,Nérdlich TaubenstraRe/dstlich l.ange Stralke” in Versmold -
Erganzende Untersuchung zur Bestimmung der Durchlassigkeit des Untergrunds. Osnabriick, Oktober
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Muldensystem innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflaichen eingeleitet werden.
AnschlieBend kann das Wasser in dem zentralen Rickhaltebecken zurGeckgehalten
werden. Sofern erforderlich, wird es anschliefiend gedrosselt in den Seitengraben in
der Langen StralRe geleitet. Das Niederschlagswasser kann somit ortsnah einem Vor-
fluter zugefiihrt werden, die Anforderung des 3 51a LWG NRW bleiben weiterhin er-
fillt. Die im Bebauungsplan urspriinglich enthaltene textliche Festsetzung nach & 9(4)
i.V.m. & blal2) LWG NW, dass das anfallende Niederschlagswasser auf den privaten
Grundsticken zurickzuhalten und zu versickern ist, wird somit im Zuge der 1.
Anderung des Bebauungsplans aus den Planvorgaben herausgenommen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den privaten Grundstiicken erfolgt nun-
mehr gemeinsam mit der Ableitung des Regenwassers von den &ffentlichen Verkehrs-
flachen Uber die straBenbegleitenden, offenen Mulden. Die Entw&sserungsanlagen be-
finden sich innerhalb der bereits im Bebauungsplan Nr. 66 festgesetzten dffentlichen
Verkehrsflache der PlanstraBe. Zeichnerisch sind die geplanten Mulden zur Klarstel-
lung im Bebauungsplan unverbindlich dargestellt worden. Der Regelquerschnitt der
Planstrale wurde im Zuge der Konkretisierung der ErschlieBungs- und Entwaéasse-
rungspianung an die geanderten Anforderungen angepasst: Die Breite der Retentions-
mulde ist geringfiigig erweitert worden. Der aktualisierte Regelquerschnitt wird daher
auf der Plankarte der 1. Anderung gefiihrt. Um die offenen Mulden parallel zur StraRke
aufgrund des hohen Grundwasserstands im Plangebiet so flach wie méglich ausbilden
zu kénnen, werden die Grundstiicksanschiussleitungen als duktile Gussrohre ausge-
fiihrt, die mit einer minimalen Uberdeckung von 30 cm eingebaut werden kénnen.

An den im Bebauungsplan Nr. 66 festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereichen fir die
privaten Grundsticke von der 6ffentlichen StralRenverkehrsfliche wird grundsatzlich
festgehalten, um einen vertriglichen Uberbauungsgrad der Mulden zu gewahrleisten.
Diese sind mit einer Breite von 3,0 bzw. 5,0 m festgelegt worden; eine Ausnahmere-
gelung sichert eine gewisse Flexibilitadt, da die Aufteilung der Grundstiicke zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Ursprungsplans noch nicht abschlieRend geregelt war. Ein
Zu- bzw. Abfahrtsverbot entlang der jeweiligen Verkehrsfliche unterstiitzt die Rege-
lung.

Das Regenriickhaltebecken im Westen des Plangebiets war bereits in der Ursprungs-
planung enthalten. Die Flache ist als Versorgungsfliche nach 8 9{1) Nr.14 BauGB in
den Plan aufgenommen worden. Mafinahmen zur Gestaltung und naturschutzfach-
lichen Einbindung nach § 9(1) Nr. 20 BauGR sind ebenfalls im Bebauungsplan vorge-
geben worden. Entsprechend der gednderten Erkenntnisse zur Versickerungsfahigkeit
des Bodens erfolgt im Zuge der Anderungsplanung klarsteliend eine Umbenennung
der Flichen und MalRnahmen von ,Regenriickhalte- und Versickerungsbecken” in ,Re-
genrickhaltebecken”.

Erforderliches Retentionsvolumen und entsprechende Einstautiefe des Regenriick-
haitebeckens sind im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplans gepriift worden. Das
Regenriickhaltebecken kann auf einer Flache von 540 gm ein Rackhaltevolumen von
154 m? bereitstellen. Dies entspricht einer maximalen Einstautiefe von knapp 0,3 m.
Ein Dauerstau wird gerade vor dem Hintergrund der oben skizzierten Bodenverhilt-
nisse mit den stark durchlassigen Sandbdden im Regelfall nicht erwartet. Eine Einlei-
tung des Niederschlagswassers in den StralRengraben in der Langen Straf3e kann je-
doch dariber hinaus mit einer Drosselabflussspende von 6,6 I/s erfolgen. Der Seiten-
graben ist im Zuge der jahrlichen Uberpriifung im Sommer 2012 von der Stadt Vers-
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mold neu profiliert worden. Bei ggf. auftretenden extremen Starkregenereignissen
kann das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser in den (siid-)westlich ver-
laufenden Seitengraben entlang der Langen StraRe geleitet werden. Die Abfliisse in
den Seitengriben einschlielich der notwendigen Rohre und Leitungen sind gesichert.
Weitergehende MaRnahmen zum Schutz vor ggf. auftretenden Starkregenereignissen
werden aus Sicht der Stadt Versmold nicht fiir erforderlich gehalten.

Far einen untergeordneten Teil der Neubauflachen war aufgrund der Topographie des
Plangebiets bereits eine Entwé&sserung in den Regenwasserkanal in der TaubenstralRe
vorgesehen gewesen. Hieran wird auch im Rahmen des modifizierten Entwasserungs-
konzepts festgehalten,

Die sonstigen Belange der Ver- und Entsorgung wie bspw. die Energie- und Wasser-
versorgung bleiben unberiihrt. Diese sind im Verfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr, 66 soweit erforderlich gepriift worden.

b) Griinordnung

Das stadtebaulich-grinordnerische Gesamtkonzept, das dem Bebauungsplan Nr. 66
zugrunde liegt, wird beibehalten. Dies umfasst neben dem naturnahen Regenriick-
haltebecken die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinfliche einschlieRlich der Vorgabe
zur Bepflanzung mit standortgerechten Gehdlzen entlang der Langen StraRe. Darliber
hinaus sind Baumpflanzungen entlang der PlanstraRe vorgesehen.

Das naturnahe Regenriickhaltebecken soll weiterhin gleichzeitig als &ffentlicher Raum
den Bewohnern zum Aufenthalt zur Verfligung stehen und durch entsprechende neu
anzulegende Wege langfristig einen Ubergang in den freien Landschaftsraum darstel-
len. Die notwendigen MaRnahmen nach & 9(1} Nr. 20 BauGR des Ursprungsplans
wurden im Zuge der Anderungsplanung gepraft und kénnen auch vor dem Hinter-
grund der gednderten Anforderungen grundsétzlich beibehaiten werden:

il I N M B Ia A 2 s i b s B W oE

» Errichtung eines naturnahen Retentionsbeckens,

* Stauden zur Gliederung und zur Abschirmung in den Randzonen,

¢ Anpflanzung von mindestens 4 Bidumen,

* Nutzung und Pflege der Freiflichen als Griinfliche zum Aufenthalt und zur
Nutzung der Anlieger mit gelenkter Sukzession,

* und die Anlage eines FuBwegs zwischen der Planstrale und der Langen StraRe.
!

c) Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplans

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 66, u.a. zu Art und MaR der

baulichen Nutzung, bleiben unberihrt und gelten fort. Auf die Originalunteriagen wird
verwiesen.

Die Vorgaben zur vertikalen Gliederung des Plangebiets erfolgen i.W. mittels konkre-
ter Vorgaben von Trauf- und Firsthéhen. Als Bezugshéhe fir die baulichen Anlagen
wird auf die mittlere Héhe (iber den fertigen ErschlieBungsanlagen abgehoben, die
eindeutig durch die Mittelung der Hohenlage der Grundstiickseckpunkte nach der
StraRenausbauplanung bestimmt werden kann. Die Topographie des Geldndes, das
leicht von Norden nach Siden abfillt, kann auf diese Weise berlicksichtigt werden.
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5.2

5.3

Die ErschlieBungsplanung liegt vor. Die geplanten Stralenausbauhdhen kdnnen bei
der Stadt Versmold eingesehen werden. Die Vorgabe ist somit eindeutig und voll-
ziehbar.

Umweltpriifung und umweltrelevante Auswirkungen

Umweltprifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regeiverfahren fiir Bauleitplane eingefGhrt worden. Bei geringfiigigen Plan#inde-
rungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB sowie bei
Malinahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach &8 13a BauGB wird jedoch
von der Vorgabe der Umweltpriifung abgesehen. Die Belange der unterschiedlichen
Schutzgiter sind aus Umwelisicht zudem im Rahmen des Umweitberichts zur 43. An-
derung des Flachennutzungsplans bzw. zum Bebauungsplan Nr. 66 geprift worden.

Zusammenfassend ergibt die allgemeine Prifung, dass die Modifizierung der Entwis-
serung grundsétzlich allenfalls zu geringfligigen Auswirkungen auf die Schutzgiter
Boden, Wasser und lokales Klima fiihrt. Die Planung verursacht jedoch keine ggf.
héhere Versiegelung oder Inanspruchnahme der Béden, das Wasser kann weiterhin
tber die Graben bzw. das Trennsystem ortsnah in den natirlichen Wasserkreistauf
zuriickgefihrt werden. Somit liegen insgesamt keine Hinweise vor, dass die einzelnhen
Schutzgiiter durch die Anderungsplanung beeintrichtigt werden kénnen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a{2) BauGB in Verbindung mit & 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist
zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schédliche
Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen Bo-
denfunktionen gemaR® 8§ 2{1) BBodSchG. Im Plangebiet befinden sich mit Plaggen-
eschen Bdden, die aufgrund ihrer Archivfunktion landesweit als schiitzenswert (Stufe
3) kartiert worden sind. Die Entscheidung Uber die Inanspruchnahme der Bbden ist
bereits im Zuge der 43. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. der Aufsteilung
des' Bebauungsplans Nr. 66 erfolgt. Im Ergebnis wurden die Belange des Boden-
schutzes in der Abwagung v.a. gegeniber den stadtebaulichen Belangen, die fir die
Entwicklung des Plangebiets sprechen, zurickgesteilt.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Zuge eines Planverfahrens ist zu priifen, ob durch die Planung Vorhaben ermég-
licht werden, die dazu flihren, dass Exemplare von européisch geschiitzten Arten ver-
letzt oder getdtet werden kénnen oder die Population erheblich gestért wird {arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestinde des § 44{1} BNatschG). Bei der Priifung ist die
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Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauieitplanung des Landes NRW*
zugrunde zu legen.

Die Belange des Artenschutzes sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 66 gepriift und mit den Fachbeh&rden abgestimmt worden. Im Ergebnis liegen
keine Hinweise auf das Vorkommen geschiitzter Arten im Gberplanten Bereich vor. Es
ist davon ausgegangen worden, dass die urspringlich Gberplanten Ackerflichen auf-
grund der vorhandenen Bebauung im Umfeld bereits Stéreinflissen durch Wohn- und
Gartennutzungen sowie die angrenzenden StraRen und die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung ausgesetzt waren. Die Ackerflichen stelien grundsétzlich keine
far die schiitzenswerten Arten notwendigen Biotopstrukturen dar. Die Bedeutung der
Uberplanten Ackerflichen fir die Belange geschiitzter Arten ist daher grundsétzlich
als gering eingestuft worden. Eine Nutzung des Plangebiets durch schutzwiirdige
Tiere war allenfalls als ergdnzender Teillebensraum zur Jagd und Nahrungssuche zu
erwarten. Hier stehen im Umfeld ausreichend Ausweichmdglichkeiten zur Verfiigung.
Brutvorkommen von Végeln sind vorwiegend nur fir die relativ toleranten, sog.
Allerweitsarten zu erwarten.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehélzstrukturen und teilweise der alte Gebaude-
bestand stellen grundsatzlich ein geeignetes Habitat fir Fledermiuse dar. Es besteht
auch eine Eignung als Brut- und Nahrungshabitat fir in Gehélzbestinden briitende Vo-
gelarten. Die Gehdize werden daher im Ursprungsplan eingriffsmindernd zum Erhalt
festgesetzt. Ergénzend ist empfohlen worden, Lichtemissionen bei der Beleuchtung
der neuen Planstrale durch die Wahl der Leuchtmittel mit stark reduziertem UV-
Spektrum sowie geeigneter Abschirmung zu verringern. [nshesondere das Nahrungs-
und Flugverhalten der planungsrelevanten FElederméuse und der démmerungs- und
nachtaktiven Insekten wird hierdurch weniger beeintrachtigt.

il 8 N 8 & =& o I W =

Eine erhebliche Beeintréchtigung &rtlicher Populationen durch Stérung, Verlust von
Fortpfianzungs- oder Ruhestétten oder durch Verletzung und Tétung von Individuen
konnte im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 insgesamt ausge-
schlossen werden.

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 68 beinhaltet ausschlieRlich
eine Modifizierung des Entwéasserungskonzepts. Auswirkungen auf die Belange des
Artenschutzes sind zum derzeitigen Kenntnisstand nicht erkennbar.

Zu beachten sind die Artenschutzbelange neben der planerischen Berlicksichtigung im
Bauleitplanverfahren aber auch im Rahmen der Umsetzung, insbesondere auf das im
Einzelfall bei BaumaRnahmen etc. zu beachtende Toétungsverbot fur geschatzte Arten
wird hingewiesen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass sofern vorhandene Gehdl-
ze im Plangebiet beschnitten bzw. entfernt werden sollten, die Vorgaben des § 64(1)
Nr. 2 Landschaftsgesetz NRW und des BNatSchG zu beachten sind. Demnach ist es
u.a. verboten, in der Zeit vom 1. Mirz bis zum 30. September Gehélze zu roden, ab-
zuschneiden, zu zerstéren oder zu falien.

Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr und Ministerium for Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2010): Artenschutz in der Bauleitpla-
nung und bei der baurechtlichen Zulassung ven Vorhaben. Diisseldorf.

.
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4.4 Eingriffsregelung

4.5

Die Anderung eines Bebauungsplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
ten. Daher sind nach § 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege
in die Abwdagung einzustellen. Zu prifen ist bei Planidnderungen zunidchst, ob die
MaRnahme erforderlich und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele
ist. Nach den Grundsétzen der Eingriffsregeiung ist bei Plandnderungen weiterhin zu
prifen, ob und inwieweit zuséatzliche Eingriffe planungsrechtlich erméglicht und ob
ggf. MaRnahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 ist eine rechnerische Eingriffs-
bewertung und -bilanzierung entsprechend der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
~Numerische Bewertung von Biotoptypen fUr die Bauleitplanung” aufgestellt worden.
Diese Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplans®. Der erforderliche Ausgleichbedarf fir den fir unvermeidbar gehaite-
nen Eingriff ist ermittelt worden. Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sowie die vor-
gesehene Sammlung und Versickerung des Niederschlagswassers (iber offene Griaben
leisten einen Beitrag zum Ausgleich im Plangebiet. Im Ergebnis wird dariiber hinaus
ein verbleibendes Defizit von 7.026 Biotopwertpunkten festgestellt. Die Stadt hat den
Ausgleich dieses Eingriffs liber Flichen des stadtischen Okokontos vorgesehen. Dem
durch die Planung verursachten Eingriff wird eine ortsnahe AusgleichsmaRnahme
gemaf’ & 9(1a) BauGB im Bebauungsplan Nr. 66 zugeordnet. Auf die Unterlagen zum
Originaiplan wird verwiesen.

Die urspriingliche Eingriffsbewertung und -bilanzierung ist auf Grundlage der modifi-
zierten (textlichen) Festsetzungen vorliegender Anderungsplanung gepriift worden.
Die urspringlichen Annahmen zu den vorliegenden und insbesondere durch die Pla-
nung entstehenden Biotoptypen und ihren Wertigkeiten werden bestétigt. Ein durch
die Anderungsplanung ausgeléster, veranderter Ausgleichsbedarf wird insgesamt
nicht festgestellt.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen
des Klimawandels) férdern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011
wird dieser Belang besonders betont. Eine héhere Gewichtung in der Gesamtabwa-
gung geht damit jedoch nicht einher. Die Belange von Klimaschutz und Klimaanpas-
sung sind im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 66 geprift worden. In Ab-
wagung der unterschiedlichen Belange ist der Neuausweisung von Bauflichen grund-
sétzlich Vorrang vor der Freihaltung der bis dahin als Ackerfliche genutzten Fliche
eingerdaumt worden. Auf die Originalunterlagen wird verwiesen.

Durch Modifizierung des Entwéasserungskonzepts entfallen die offenen Versickerungs-
und Retentionsflichen auf den privaten Grundstiicken mit entsprechenden Auswir-
kungen auf den lokalen Wasserkreislauf, den Boden und das lokale Klima. Die Planung
flhrt jedoch zu keiner ggf. htheren Versiegelung. Zudem wird das Wasser zunichst
im Plangebiet zurlickgehalten und anschlieBend im Trennsystem abgefihrt und orts-

5 Stadt Versmold: Eingriffsbewertung/-bilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 66 ,Noérdlich TaubenstraRe/

dstlich Lange Strae”, basierend auf dem Entwurf des Bebauungsplans, Februar/Juli 2012
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nah in einen Vorfluter geleitet. Die Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt und
das lokale Klima sind somit (berschaubar und vertretbar. Zudem ist eine Anderung
der Entwésserungsplanung vor dem Hintergrund der aktuellen Erkenntnisse der loka-
len Bodenverhiltnisse ohne sinnvolle Alternative.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 66 ist die Priifung und Modifizierung
des urspriinglichen Entwasserungskonzepts aufgrund aktualisierter Erkenntnisse zu
den lokalen Bodenverhéltnissen. Auch um eine zeitnahe und reibungslose Mobilisie-
rung der Bauflachen erméglichen zu kénnen, wird die Planung fir sinnvoll gehalten.

Die Einleitung des Planverfahrens ist im Januar/Februar 2013 (VL-5/2013) beschlos-
sen worden. Auf Grundlage der Entwurfsplanung hat die Stadtvertretung in ihrer
Sitzung am 14.02.2013 die Durchfihrung der Verfahrensschritte gemaR § 13(2)
Nr. 2, 3 BauGB beschlossen. Die Offenlage gemaR & 3(2) BauGB fand im September/
Oktober 2013 statt, Stellungnahmen wurden hier nicht vorgetragen. Parallel wurden
die Behdérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange gemaR 3 4(2) BauGB um
Stellungnahme gebeten. Im Rahmen dieses Beteiligungsschrittes hat sich die Untere
Landschaftsbehdrde abwéagungsrelevant gedulRert. Die Stellungnahme weist allerdings
keinen Bezug zu der mit dem Anderungsplan angestrebten Modifizierung des bis-
herigen Entwéasserungskonzepts auf. Weitere ggf. abwégungsrelevante Anregungen
und Stellungnahmen mit Auswirkungen auf die Planung sind nicht eingegangen. Auf
die Beratungs- und Abwé&gungsunterlagen der Stadtvertretung bzw. ihres Fachaus-
schusses wird ausdriicklich Bezug genommen.

Versmold, im Dezember 2013

FUr die Stadt Versmold:
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