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Teil I: Begriindung

1.1

Lage des Plangebietes und stadtebauliche Rahmenbedingungen

Veranlassung und Planungsvorlauf

Die verkehrliche Situation der Stadt Versmold ist heute geprdgt vom gewerblichen
Ziel- und Quellverkehr des ndrdlichen Stadtgebietes. Die Bundesstralde 476 als (ber-
geordnete HauptverkehrsstraBe quert das Stadtgebiet Versmold von Nordost nach
Sidwest und umlduft das Stadtzentrum dabei im Nordwesten. Das Stadtgebiet
Versmold ist durch hohe Verkehrszahlen stark belastet. Das Verkehrsnetz, v.a. aber
die Knotenpunkte sind jedoch flir die hohen Belastungen nicht ausgelegt. Im Ergebnis
kommt es teilweise zu Staubildungen auf den Hauptverkehrsstralden und zu Beein-
trachtigungen auf dem nachgeordneten Strallennetz.

Ubergeordnetes Planungsziel der Stadt Versmold ist daher der Bau einer Ortsentlas-
tungsstralRe. Hierdurch soll eine deutliche Entlastung des Kernstadtgebietes vom
Fernverkehr sowie eine teilweise Verlagerung der Ziel- und Quellverkehre vom inner-
stadtischen StraRennetz auf die Ortsentlastungsstralde erreicht werden. Im FNP der
Stadt Versmold war bereits seit vielen Jahren eine Trasse der B 476n als Umgehungs-
strafe verzeichnet. Aus heutiger Sicht soll die Trasse jedoch gegenlber den damaligen
Planungsvorstellungen ortsnaher gefihrt werden, damit auch zusétzliche innerdrtliche
und weitere aulderdriliche Verkehrsstrome integriert werden kdénnen.

Die Notwendigkeit einer solchen OrtsentlastungsstraRe ist durch eine Verkehrs-
planerische Untersuchung? bestatigt worden. Im Rahmen dieser Untersuchung wurde
ein Verkehrsmodell fir die Stadt Versmold erstellt, hierauf aufbauend wurden die ver-
kehrlichen Auswirkungen einer nordlichen/westlichen Entlastungsstral’e untersucht
und bewertet.

Um das Projekt einer OrtsentlastungsstralBe planerisch vorzubereiten hat die Stadtver-
tretung Versmold in ihrer Sitzung am 15.11.2001 die 21. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes (FNP) beschlossen, Ziel und Inhalt der FNP-Anderung war, die bislang
im wirksamen FNP verzeichneten Trassen einer Ortsentlastungsstral3e zu Gunsten der
Darstellung einer neuen Trassenflihrung aufzugeben.

Das angestrebte Vorhaben wird sich erheblich auf den Natur- und Landschaftsraum
wie auch auf die gebaute Umwelt auswirken. Untersuchungen und Gutachten zu ver-
schiedenen Themenbereichen sollten deshalb im Vorfeld zu beachtende Parameter
aufzeigen sowie alternative Trassenvarianten und ihre Auswirkungen untersuchen,
gegeneinander abwagen und eine optimale Trassenfindung vorbereiten. Aufbauend
auf dem Variantenvergleich, nach Gespriachen mit Betroffenen und Verhandlungen
Uber Fldchenverfliigbarkeit etc. ist die endgliltige Lage innerhalb eines 100 m-Korri-
dors festgelegt worden, der Nord- und Westabschnitt der Ortsentlastungsstralbe ist
im FNP dargestellt worden, der im Osten des Stadtgebietes angestrebte Abschnitt fir
eine langfristige Erginzung der Entlastungsstral3e ist nicht Gegenstand der aktuellen
Planungen und ist deshalb im FNP lediglich als Hinweis aufgenommen worden.

2 Verkehrsplanerische Untersuchung zur Realisierung einer Entlastungsstrale in Versmold, Brilon Bondzio
Woeiser — Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mhH, Bochum September 2001

¥

Ao




i._:': e i i %

Stadt Versmold: Bebauungsplan Nr. 80 "Ortsentlastungsstrae, 1. BA” 5

1.2

1.3

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sowie im Vorfeld der verbindlichen
Bauleitplanung ist die abschnittsweise Ausflhrung des StraRenbaus betont worden.
Die Stadt Versmold strebt nunmehr an, flir den ersten Abschnitt einen planfest-
stellungsersetzenden Bebauungsplan aufzustellen.

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Die geplante Trasse der Ortsentlastungsstrale umfasst die gesamte Siedlungsent-
wicklungsfldche der Kernstadt entsprechend der Darstellung im Gebietsentwicklungs-
plan (GEP), Oberbereich Bielefeld, ausgenommen des entlang der Laerstrafie beste-
henden Gewerbegebietes, das bereits weit nach Norden hinausgewachsen ist. Uber
die GEP-Darstellung hinaus sind innerhalb der zukiinftigen Ortsentlastungsstralie lang-
fristig weitere, i.W. Siedlungsentwicklungen méglich.

Die geplante Ortsentlastungsstrale durchschneidet insbesondere Allgemeine Frei-
raum- und Agrarbereiche sowie kleinflachig Waldfldchen zwischen Westdamm und
der Strafle Am Fichtenkamp. Am Aabach sowie im Bereich zwischen Fiichtorfer Weg
und der Siedlung Sandort werden Freiraumbereiche durchschnitten, die dem Schutz
der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung dienen.

Mit der Konkretisierung der Ortsentlastungsstralke hat die Stadt Versmold im Rahmen
der 21. FNP-Anderung mit Schreiben vom 13.12.2002 die landesplanerische Anfrage
- Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
gem. § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) - gestelit. Durch die Bezirksregierung Det-
mold sind gegen die Darstellung einer Ortsentlastungsstraze aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken erhoben worden {Schreiben vom 04.06.2003).

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Versmold ist die Trasse der Orts-
entlastungsstrale als Fldche fir den iberdrtlichen Verkehr gemaR § 5{2) Nr. 3
BauGB, hfer: Trasse OrtsentlastungsstraBe Versmold (nérdiicher und westlicher Ab-
schnitt) dargestellt. Die 21. FNP-Anderung verfolgte das Ziel der grundiegenden
Linienbestimmung. In diesem Rahmen wurde auf Ebene des Fidchennutzungsplanes
eine Prafung des gesamten StralRenbauprojektes von der Borgholzhausener Strafie bis
zur MinsterstralRe vorgenommen sowie die Auswirkungen bei Realisierung in Teilab-
schnitten beleuchtet. Um im nachgeordneten Verfahren flexibel zu sein, stelit der Gel-
tungsbereich einen Korridor von 100 m dar. Die innerhalb des 100 m-Korridors ver-
bleibenden Randflachen behalten ihre Bestimmung gemaR ihrer Darstellung im wirk-
samen FNP. Die 21. FNP-Anderung ist von der Bezirksregierung Detmold mit Ver-
fligung vom 06.07.2005 genehmigt worden und wurde mit der &ffentlichen Bekannt-
maéhung am 22.08.20056 wirksam. Auf die 21. FNP-Anderung wird verwiesen.

Lage und GriRe des Plangebietes, raumlicher Geltungsbereich

Die OrtsentlastungsstraBBe soll beginnend von der Borgholzhausener Strafie (B 476) im
Nordosten des Stadtgebietes Uber Rothenfelder StraRe, LaerstraRe und Knetterhauser
Stralde als Umgehung westlich um die Stadt gefiihrt werden und auf Héhe Greffener
Stralde wieder auf die Bundesstral3e (hier: MinsterstraRe) minden.

Der Bebauungsplan Nr. 60 beinhaltet den nérdlichen Teilabschnitt von der B 476 bis
zur Strale Im Industriegeldnde. Die genaue Abgrenzung ist aus der Planzeichnung
ersichtlich. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt etwa 9,2 ha.
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Es werden ca. 4,55 ha Verkehrsflache (einschlieRlich Ful3-/Radwege in den Kreuzungs-
bereichen, Verkehrsbegleitgriin zzgl. Bankette, Griben etc.) entwickelt.

Ziele des Bebauungsplanes Nr. 60
a) Ausgangslage fir die Stadt Versmold:

Die Stadt Versmold mit ca. 21.000 Einwohnern im Stidtedreieck Bielefeld, Minster,
Osnabrick ist geprégt von mittelstandischen Unternehmen der Lebensmittelindustrie,
insbesondere der Fleisch- und Wurstwarenindustrie. In der Folge entwickelten sich
erganzend Verpackungsindustrie und Logistikunternehmen, groRe Kiihthduser ent-
standen.

Uber die B 476 ist die bis zur Anschlussstelle Borgholzhausen fertiggestellte A 33 gut
zu erreichen. Die Anbindung an die A 33 bietet - insbesondere nach einem Weiterbau
bis zur A 2 - die Chance, den Anschluss an das europische FernstraRennetz zu er-
reichen. Jedoch sind die Gewerbefliachen der Stadt Versmold aus heutiger Sicht logis-
tisch problematisch anzudienen, der Quell- und Zielverkehr muss Teilbereiche der
Hauptwohnsiediungsgebiete im Nordosten und Siidwesten durchqueren. Im Gebiets-
entwicklungsplan fir den Oberbereich Bielefeld wurde deshalb bereits von einer Er-
weiterung der Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Westen ab-
gesehen, eine Erweiterung der gewerblichen und industriellen Ansiedlung wird da-
gegen fir das stark gewerblich geprégte nérdliche Stadtgebiet favorisiert. Angesichts
dieser Rahmenbedingungen miissen intensive Bestrebungen zur Optimierung der
Infrastruktur des Wirtschaftsstandortes Versmold eingeleitet werden.

Aus diesem Grund werden bereits seit einigen Jahren die Planungen fiir den Bau einer
Ortsentlastungsstral3e vorangetrieben. Im Rahmen der 21. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes (FNP) der Stadt Versmold wurde die Trassenfiihrung festgelegt, mit
der Darstellung der Trasse flr den nérdlichen und westlichen Abschnitt im FNP wurde
die Verbesserung der infrastrukturellen Defizite eingeleitet.

Im Rahmen der FNP-Anderung wurden bereits eine Reihe von Gutachten als Ab-
wagungsgrundlage in Auftrag gegeben:

* Verkehrsplanerische Untersuchung zur Realisierung einer Entlastungsstrale in
Versmold, Brilon Bondzio Weiser — Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH,
Bochum, September 2001,

- ﬁiotoptypenkartierung zur Neuplanung Stadtring Versmold {Nérdlicher Abschnitt),
Erlauterungsbericht, Biiro fir Garten- und Landschaftsplanung Lutermann, Rheda-
Wiedenbrick, Januar 2002,

* Schalltechnisches Gutachten im Rahmen der Verfahren zur Genehmigung der
geplanten Entlastungsstrale ,Stadtring” in Versmold, AKUS GmbH Akustik und
Schalltechnik, Bielefeld, Mai 2002,

» .Der Stadtring” — Versmold, - Nordlicher und westlicher Abschnitt -, Bericht zur
stadtebaulichen Situation, Planungsbiro Nagelmann Tischmann, Rheda-Wieden-
brick, Mai 2002,

* Faunistische Untersuchungen zum geplanten Stadtring in Versmold, Arbeits-
gemeinschaft BiotopKartierung Baasner-Hadasch-Meier-Starrach, Herford, Sep-
tember 2002,
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= .Der Stadtring” — Versmold, - nérdlicher und westlicher Abschnitt -, Okologische
Variantenuntersuchung, Bliro fiir Garten- und Landschaftsplanung Lutermann,
Rheda-Wiedenbriick, Oktober 2002,

* ,Der Stadtring” - Versmold, - Nérdlicher und westlicher Abschnitt -, Stidtebau-
licher Variantenvergleich, Planungsbiiro Nagelmann Tischmann, Rheda-Wieden-
brick, Oktober 2002.

Die Planungen fir den Bau einer EntlastungsstralRe sowie die Festlegung der Trasse
basieren auf dem erkannten Handlungsbedarf, auf den Ergebnissen aus den o.g. Gut-
achten und auf dem bisherigen Diskussionsstand (iber das Projekt .Ortsentlastungs-
stral3e”.

b) Variantendiskussion:

Um eine in Hinblick auf die Belange von Natur und Umwelt, des Stidtebaus etc. ver-
tragliche Trasse zu finden, wurde im Rahmen des Verfahrens zur 21. FNP-Anderung
ein Suchkorridor definiert. Auf Grund der &rtlichen Gegebenheiten wie z.B. beste-
hende Bebauung, naturraumliche Zusammenhinge sowie deren Okologische Wertig-
keit weitet sich dieser auf bzw. verengt sich. Aufbauend auf den Zielvorstellungen
wurden innerhalb dieses Suchkorridors eine Haupttrasse (Variante A), geringfligige
Trassenverschiebungen (Variante A1, B1, B2) bzw. grundsétzliche Trassenvarianten
(Varianten B und C) diskutiert. Die Trassenvarianten wurden auf Grund der durchge-
fihrten Untersuchungen hinsichtlich der Parameter Larmauswirkung, Stadtentwick-
lungsziele, Stadtréumliche Zusammenhénge, Okologie, Verkehrliche Entlastung und
Ausbaulédnge in einer Matrix bewertet. Zur Vermeidung von Wiederholungen wird auf
den ,Stéadtebaulichen Variantenvergleich” aus Oktober 2002 verwiesen, der Anlage
zum Bebauungsplan ist.

Nach Auswertung aller vorliegenden Kriterien fiir jede untersuchte Variante wurde die
Trasse A1 unter den betrachteten Gesichtspunkten im Ergebnis als die sinnvollste
Trasse bewertet. Die Trassenvariante A1 stellt nur eine auf Teilbereiche bezogene
Abweichung zu der Hauptvariante A dar, die Hauptvariante A wird somit ebenfalls als
realistische und vertretbare Losung gewertet. Aufbauend auf den vorliegenden Gut-
achten wurde deshalb empfohlen die Variante A als Grundlage weiterer Planungen zu
sehen. Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahren nach
88 3(1), 4(1) und 3(2) BauGB im Rahmen der 21. FNP-Anderung wurde die ab-
schlieBende Lage der Trasse innerhalb des 100 m-Korridors definiert.

c) Verkehrsplanerische Untersuchung zur Realisierung einer EntlastungsstraBe und
Abschnittbildung:

Da im Rahmen der 21. FNP-Anderung von Blrgern wiederholt bemangelt wurde, dass
die Datenbasis im Verkehrsgutachten 2001 ggf. in Teilen tiberholt sein kénnte, wurde
eine Aktualisierung der Untersuchung vorgenommen. Das Gutachten ~Aktualisierung
der verkehrsplanerischen Untersuchung zur Realisierung einer EntlastungsstralRe in
Versmold” von Brilon, Bondzio, Weiser (November 2005) wird als Anlage ebenfalls
Bestandteil dieser Begrundung:

= In Kapitel 2 werden zuné&chst die aktualisierten Datengrundlagen dargelegt und die
Prognoseannahmen angepasst.
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* In Kapitel 3 werden die einzelnen Planfille simuliert und die Auswirkungen auf das
bestehende Strafiennetz quantifiziert und bewertet. Es wird ausdriicklich darauf
hingewiesen, dass die Verkehrsbelastungen chne {Prognose-Nulifall) und mit Bau
der Ortsentlastungsstralle fir die verschiedenen Abschnitte bzw. die gesamte
Strecke simuliert worden sind, so dass ein realistisches Modell fir die sich tat-
séchlich ergebende Problematik in Versmold mit und ohne Ortsentlastungsstralie
vorliegt.

= Hieraus werden in Kapitel 4 Schlussfolgerungen tiber Entlastungen bzw. Mehrbe-
lastungen bei Realisierung der einzelnen Abschnitte gezogen.

Bezlglich der Ausgangslage ist zusammenfassend festzuhalten, dass der Gutachter
die bisherigen Erkenntnisse Uber eine Entlastung des StraRennetzes durch den Bau
der Ortsentlastungsstralle bestétigt:

Das Vorhaben ,OrtsentlastungsstraRe” bietet aus Sicht des Gutachters die Chance
fir die Stadt Versmold, die Verkehrsstréme zu entzerren und Teilbereiche des
Strallennetzes nachhaltig zu entlasten. Der Gutachter geht hierbei von der konzep-
tionellen Gesamtplanung beginnend an der B 476 im Nordosten {Borgholzhausener
Stral3e) bis zur B 476 im Sudwesten (MiinsterstraRe) aus. Im Rahmen des Gutachtens
wurden jedoch auch die verkehrlichen Auswirkungen bei Realisierung der Ortsentlas-
tungsstral’e in Teilabschnitten untersucht, die Verkehrsfunktion jedes eigenstandigen
Teilabschnittes wurde hierbei nachgewiesen. Gleichwohl ist darauf hinzuweisen, dass
durch eine teilweise Umschichtung der Verkehrsstréme auch eine Mehrbelastung ein-
zelner StralRen mit Zubringerfunktion die Folge sein wird. Dies wird sich jedoch bei
einem Weiterbau der OrtsentlastungsstralBe bis zur MiinsterstraRe im Sldwesten
deutlich relativieren. Auf das Gutachten wird verwiesen.

d) Schlussfolgerungen der Stadt Versmold:

Auf Basis der Zielvorstellungen und der vorliegenden Gutachten hat die Stadtver-
tretung der Stadt Versmold in ihrer Sitzung im Dezember 2005 den Grundsatzbe-
schluss lber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 LOrtsentlastungsstralle, 1.
BA” flr den ersten Bauabschnitt zwischen Borgholzhausener StrakRe (B 476) und der
Strale Im Industriegeldnde gefasst.

Die OrtsentlastungsstraBe soll nicht den Ausbaustandard einer Bundesfernstraike er-
halten, sondern soll die innerdrtlichen Quartiere untereinander sowie die tiberregio-
nalen Stralen miteinander verbinden. Die BundesstralRe 476 wird auf absehbare Zeit
den heutigen Verlauf durch das Stadtzentrum beibehalten. Der Beschluss, den ersten
Bauabschnitt bis zur Strale Im Industriegeldnde zu fiihren, bietet die Chance, das
grof3flachige Gewerbegebiet direkt anzubinden und den gewerbiichen Ziel- und Quell-
verkehr ohne direkte Belastung der Wohnsiedlungsbereiche in Richtung B 476 / A 33
zu flhren.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um durch bauplane-
rische Festsetzungen im Rahmen der Selbstverwaltung eine gemeindliche ,Verkehrs-
politik” zu betreiben.
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2.1

2.2

Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundiagen

Stiddtebauliche Situation und aktuelie Nutzung

Die stédtebauliche Situation im Umfeld der Trasse wird bisher durch den Uberwiegend
offenen Landschaftsraum mit i.\W, groliraumigen Ackerflachen, durch die Grilnlandaue
des Aabaches, einige wenige gliedernde Gehdlzgruppen sowie durch die verbreitete
Streubebauung mit Hoflagen und Einzelhiusern gepragt. Die landschaftstypischen
Hoflagen sind z.T. mit altem Baumbestand und Garten umgeben. Insgesamt handelt
es sich weitgehend um eine ausgerdumte Agrarlandschaft mit grolien Ackerschlagen,
lediglich der Abschnitt zwischen AabachstraRe und Rothenfelder StraRe ist als struk-
turreich zu bewerten. Zwischen Rothenfelder StraRe und Ortsentlastungsstrafle liegt
das Gewerbegebiet Rothenfelder StraRe, westlich der Laerstraize befindet sich der
grof3e Gewerbe- und Industriegiirtel Versmolds.

Die geplante Trasse der OrtsentlastungsstraRe tiegt i.W. auf intensiv genutzten
Ackerflachen. Im Trassenverlauf werden dariiber hinaus von Ost nach West folgende
Siediungsabschnitte und Landschaftselemente durchschnitten:

= Nordlich der B 476 werden Weideflichen {Fettwiesen, Fettweiden) durchquert
sowie eine Baumschulpflanzung angeschnitten.

= Nordlich der Aabachstrale (berquert die Trasse den Aabach und fihrt durch
dessen breites Wiesental. In der Aabachaue wurden 82 verschiedene Pflanzenarten
nachgewiesen.?

* Von der Rothenfelder StraRe entlang eines Aabachseitenarmes bis zum Stadtpark
erstreckt sich eine sehr alte landschaftsprigende Baumhecke.

* Ostlich der Laerstraize (L 786) liegt ein Wiesengraben mit uferbegleitender Baum-
reihe aus standortgerechten alten Weiden, Erlen und Pappeln im Plangebiet. Bis zur
LaerstraBe schlief3t sich eine tiefer liegende Griinlandbrache an. Hier haben sich
artenreiche Hochstaudenbesténde entwickelt. Die LaerstraRe wird beidseitig un-
regelmalig durch Baumreihen aus &lteren Linden gesiumt.

* Die Freifliche zwischen LaerstraRe und Im Industriegeldnde wird als Griinland
innerhalb der gewerblichen Nutzungen intensiv bewirtschaftet. Gehdlizbestand ist
bis auf eine junge Strauchhecke am Sidrand nicht vorhanden. Dieser Bereich liegt
innerhalb des Gewerbe- und Industriegebietes Versmold (Bebauungsplan Nr. 186),
die Trasse (damals Nordumgehung) wurde im rechtskraftigen Bebauungsplan durch
die Festsetzung als Griinfliche beriicksichtigt.

Zur'konkreten Bestandsaufnahme wird auf den Landschaftspflegerischen Begleitplan
{LBP) des Biros fiir Garten- und Landschaftsplanung Dip.-ing. H.Lutermann in der
Anlage verwiesen.

Landschafts- und Gewisserschutz
Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet des Kreises Giitersioh.

Das Landschaftsbild im Untersuchungsraum ist Uberwiegend durch die groRen Acker-
schlage geprégt. Diese sind durch ihr Relief in Form flacher Kuppen strukturiert. Im

? Vegetationskundliche Voruntersuchung (Frihjahr/Sommer 2002} bzw. Vertiefende Vegetationskar-
tierung (2005}, Arbeitsgemeinschaft Biotopkartierung, Herford
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Bereich zwischen Aabach und Rothenfelder StraRe ist der Landschaftsraum durch
alte, naturnahe Strukturen gegliedert. Fiir die genaue Beschreibung des Landschafts-
bildes wird zur Vermeidung von Wiederholungen auf den Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (LFB) des Biros fiir Garten- und Landschaftsplanung Dip.-Ing. H.Luter-
mann in der Anlage verwiesen. Hier sind auch die Landschaft sowie die Eingriffe in
das Landschaftsbild (i.W. durch einen Vorher-Nachher-Vergleich) bewertet und Art
und Umfang der notwendigen Kompensation bestimmt worden.

Die Trasse der OrtsentlastungsstraRe tiberquert den Aabach im Nordosten des Stadt-
gebietes. Der Aabach flie3t hier relativ naturnah mit breiter Sandsohle und mindes-
tens einseitig dichtem Ufergehdlz aus Erlen und Weiden. Der Aabach als Tieflandbach
des Ostmdinsterlandes ist im Biotopkataster als schutzwiirdiges Biotop gefiihrt. Das
festgesetzte Uberschwemmungsgebiet verlduft in einem Abstand von ca. 25 m im
Nordwesten und ca. 90 m im Siidosten in etwa parallel zum Aabach.

Der Aabach wird Gber ein Briickenbauwerk mit ca. 12,0 m freier Durchlassbreite und
einer lichten Hohe (iber Mittelwasser von mindestens 3,0 m uberquert. Neben dem
Hochwasserschutz ist damit auch ein ausreichend breiter Durchlass fiir am Gewésser
wandernde Tierarten wie Végel und Flederméuse gewdhrleistet. Der Aabach selber ist
als Wasserflache in den Bebauungsplan aufgenommen.

Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzklausel im Sinne des. § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1ff. Bundes-
bodenschutzgesetz (BBodSchG) und §§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist
zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schéadliche
Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten
Flachen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Béden mit hochwertigen
Bodenfunktionen gemaR §8 2(1) BBodSchG.

Gemaél Bodenkarte NRW* ist das (iberwiegende Plangebiet durch anthropogen beein-
flusste Schwarzgraue Plaggeneschbdden aus tiefreichend humosem sandigen Boden-
material ber Sand der Niederterrasse oder Flugsand bzw. Geschiebelehm gepragt. es
handelt sich hierbei um die fast ausschlieRlich als Acker genutzten Flichen zwischen
Borgholzhausener StraRe und AabachstraRe sowie zwischen Rothenfelder StraRe und
dem Feldweg 6stlich der LaerstraRe. Diese Bdden sind landesweit als Stufe 3, schutz-
wiirdige Bdden mit Archivfunktion (Plaggenesch) in Nordrhein-Westfalen kartiert
worden®. In der Abwé&gung ist daher neben dem allgemeinen Bodenverlust durch
Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu beachten.

Dariiber hinaus stehen Pseudogley und Gley als Fein- bis Mittelsand aus Nachschiitt-
sand, Sand der Niederterrasse oder Flugsand (iber Fein- bis Mittelsand, z.T. lehmigem
Sand und sandigem Lehm an. Diese Boden treten als ca. 100 m breites Band nérdlich
der Borgholzhausener StraRe, von der AabachstraRe bis hinter die Rothenfelder
Strafl’e sowie als schmales Band &stlich der LaerstraRe auf. Diese Boden werden i.W.
als Grinland genutzt.

Innerhalb des Industriegebietes westlich der LaerstraRe steht kleinflachig Gley-Podsol
aus Fein- bis Mittelsand (iber stellenweise schwach steinigem, lehmigem Sand und
sandigem Lehm an.

* Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L3914 Bad lburg, Krefeld 1983
® Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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2.4

2.5

Der Bau von Gebauden und Strallen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit fokal
den volistéandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache flr Lebensmittel und als Filterkérper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird. Im Plan-
gebiet Nr. 60 werden insgesamt etwa 22.000 m? zusitzliche Bodeniiberbauung
erwartet, Auch die nicht tiberbauten Bereiche werden durch Befahren verdichtet oder
durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen etc. in ihrer natlrlichen Zusammen-
setzung erheblich verdndert.

Durch den Bebauungsplan geht vorrangig der Biotoptyp Acker, aber auch die Griin-
landflachen dauerhaft verloren (siche oben bzw. im LFB in der Anlage). Die Eigen-
schaften der Plaggeneschbdden auch bzgl. der Archivfunktion dirften zumindest in
diesem Bereich nivelliert worden sein.

Grundsatzlich ist die Stadt bestrebt, die Neuversiegelung zu begrenzen. Die Stadt
bemiht sich z.B. seit Jahren intensiv, Gewerbebrachen umzuwidmen und Nachver-
dichtungspotenziale auszuschépfen. Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanes ist der
Bau einer OrtsentlastungsstralRe zur Entlastung des Kernstadtgebietes vom Fernver-
kehr sowie eine teilweise Verlagerung der Ziel- und Quellverkehre vom innerstid-
tischen StraRennetz auf die Ortsentlastungsstrae. Die Nutzung des bestehenden
Strallennetzes wurde geprift, auf Grund keiner bzw. nur geringer Einsparungen/Ent-
lastungen jedoch begriindet verworfen.

Somit soiten die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in der Abwégung zurickge-
stellt werden. Angesichts der insbesondere in Kapitel 1 genannten Rahmenbe-
dingungen und Ziele wird die Uberbauung der schutzwlrdigen Béden flr unver-
meidbar und daher fir vertretbar gehalten. Zudem wird v.a. die Flachenversiegelung
durch die Festsetzung von PflanzmaRnahmen sowie den Erhalt wertvoller Geholz-
bestéande begrenzt.

AHlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder altlastenver-
déchtige Flachen bekannt. Nach § 2{1) Landesbodenordnungsgesetz vom 9.05.2000
besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast oder einer
schadlichen Bodenverdnderung unverzlglich der zusténdigen Behorde thier: Untere
Bodenschutzbehorde des Kreises Giitersloh, Tel. 056241/85-2740) mitzuteilen, sofern
derartige Feststellungen bei der Durchfilhrung von BaumaRnahmen, Baugrundunter-
suclhungen 0.8, Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden. Ein
allgemeiner Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen Anhaltspunkten fiir
Altlasten ist in der Plankarte eingetragen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Gemald Aussage des Westfalischen Museums fir Archdologie, Landesmuseum und
Amt fiir Bodendenkmalpflege durchschneidet die Trasse zwischen Borgholzhausener
Strale und Aabachstralte sowie zwischen Rothenfelder StralRe und Laerstralie einen
archaologisch relevanten und fundverdachtigen Bereich. Im Jahr 1938 wurde stdlich
der geplanten Straflentrasse (in etwa im Bereich zwischen Rothenfelder Strale und
Trasse der OrtsentlastungsstraRe) eine Urne geborgen. Dieser Fund ist ein konkreter
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3.1

Hinweis auf einen Urnenfriedhof unbekannter Ausdehnung. Art, Umfang und Ablauf
notwendiger Geldndesondierungen sind vor Beginn der Erdarbeiten mit dem Amt f(r
Bodendenkmalpflege abzustimmen.

Weitere Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorsorg-
lich wird jedoch durch Hinweis auf der Plankarte auf die denkmalschutzrechtlichen
Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von
Bodendenkmalern {88 15, 16 DSchG). Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdge-
schichtliche Bodenfunde oder Befunde {etwa Tonscherben, Metallfunde, dunkle
Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.} entdeckt werden, ist nach §§ 15 und 16
des Denkmaischutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Kurze StraRe 36, 33613 Bielefeld anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte drei Werktage in unverédndertem Zustand zu erhalten.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ~Ortsentiastungsstraf3e, 1. BA”
werden die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die OrtsentlastungsstraRe und fir
die zum Volizug des BauGB notwendigen MaRRnahmen geschaffen. Diese basieren auf
den o.g. Zielvorstellungen.

Festsetzung der Verkehrsflachen

Die Entlastungsstra’e einschlieRlich FuB-/Radwege in den Kreuzungsbereichen und
Verkehrsbegleitgriin zzgl. Bankette, Grében etc. wird insgesamt als Offentliche Ver-
kehrsfliche gemaR & 9{1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die Lage der Trasse basiert auf den durchgefiihrten Untersuchungen und den Gege-
benheiten in der Ortlichkeit {vgl. Kapitel 1.4). Die Detailplanung {(Stand Juni 20086)
wurde von der ROVER Ingenieurgesellschaft mbH durchgefiihrt und bildet die Grund-
lage fir die Festsetzung der Verkehrsfiache im Bebauungsplan. Die Ortsentlastungs-
stral’e soll als anbaufreie Hauptverkehrs- und HauptsammelstraRe gefiihrt werden.
Die Fahrbahnbreite ist mit 7,50 m vorgegeben.

Die Knotenpunktausbildung an Borgholzhausener StralRe (B 476) und LaerstralRe
(L 786) ist jeweils durch einen Kreisverkehr (AuRenradius = 20,0 m) geplant, um ein
ungehindertes und leistungsfahiges Auf- bzw. Abfahren des Verkehrs zu erméglichen
und Wartezeiten von Ein- und Abbiegern im Bereich von Landes- und BundesstralRe zu
vermeiden. Zudem tragen die Kreisverkehre u.a. durch griinordnerische Gestaltung zu
einer stadtebaulichen Aufwertung der Hauptzufahrten und zur deutlichen Geschwin-
digkeitsddmpfung im Ortseinfahrtsbereich bei. Die Anschilisse an Rothenfelder Strafe
{K 21) und die Stral3e Im Industriegelénde {Hauptsammelstraf3e innerhalb des Gewer-
begebietes) sind als Kreuzung mit Linksabbiegespuren vorgesehen. Die vorhandenen
Straf’en werden in den Kreuzungsbereichen entsprechend aufgeweitet. Im Bereich
Aabachstralie / Aabach wird der Verkehr (iber ein Briickenbauwerk gefiihrt. Um die
hierfar erforderliche Dammhdhe zu reduzieren, wird die Fahrbahn der Aabachstralie
abgesenkt. Das Briickenbauwerk soll so breit ausgefihrt werden, dass die Begegnung
zweier Fahrzeuge auf der Aabachstralle mdoglich ist. Andernfalls sind vor dem Bau-
werk entsprechende Ausweichs- bzw. Aufstellflachen vorzusehen und eine Vorfahrts-
regelung vorzusehen.
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; Dardiber hinaus ist eine zusatzliche Anbindung des Gewerbegebietes Mittel-Loxten
- (Fa. Reinert) abzweigend von der OrtsentiastungsstraRe vorgesehen. Diese Anbin-
dung soll westlich der Abgrabungsflache von der OrtsentlastungsstraRe abzweigen
. und dber eine neue Trasse nach Norden geflihrt werden. Hierdurch bietet sich die
" Chance, den gewerblichen Ziel- und Quellverkehr des Gewerbegebietes Mittel-Loxten
aus dem Stadtteil Loxten heraus zu halten und zu einer Reduzierung der Querverkehre
in Loxten beizutragen. Im vorliegenden Bebauungsplan wird lediglich der Abzweig
- festgelegt, die weitere Trassenfiihrung wird Gegenstand des neu aufzustellenden Be-
bauungsplanes Nr. 61 ,Siidentlastung Loxten”.

Um den flieBenden Verkehr auf der OrtsentlastungsstralRe nicht zu beeintrachtigen
und um mogliche Konfliktpunkte zu vermeiden, ist ein Abbinden untergeordneter
Strallen nicht génzlich zu vermeiden. Der Feld-/Wirtschaftsweg 6stlich der Laerstrale
wird somit klinftig nicht mehr durchgéngig befahrbar sein, jedoch sind hierdurch keine
gravierenden Beeintrachtigungen zu erwarten, zumal die unmittelbar parallel verlau-
fende L 786 Ersatz bietet,

Auf Grund des gut ausgebauten Wirtschaftswegenetzes im Umfeld soll auf einen
seitlichen, separat an der Stralle verlaufenden Radweg verzichtet werden.

Das bestehende FuB-/Radwegenetz wird weitgehend erhalten. Die stralienbeglei-
tenden Ful-/Radwege entlang der Bundes-, Kreis- und LandesstralRe werden bei der
Knotenpunktausbildung entsprechend bericksichtigt. Die FuR-/Radwegeverbindung
aus der Kernstadt in Richtung Loxten kann durch das Briickenbauwerk tiber die
Aabachstrafie ebenfalls erhalten werden. Der FuR-/Radweg wird jedoch nicht wie die
Aabachstrafle abgesenkt, sondern verbleibt auf der heutigen Hohe und ist damit
hochwassergeschiitzt.

Hoéhenlage der Fahrbahn®

Die Hohenlage der Trasse wirkt sich auf Schallausbreitung, Landschaftsbild etc. aus.
Durch tiefere Einschnitte oder Aufschiittungen kénnen z.B. im Unterschied zur Trassen-
lage an der vorhandenen Geldndeoberfliche im einzelnen konkrete Abschirmungs-
effekte bewirkt werden,

Damit die von den Festsetzungen des vorliegenden verbindiichen Bauleitplanes Be-
troffenen vorhersehen kénnen, welchen Entwicklungen ihre Grundstiicke ausgesetzt
sind, wird die Héhenlage der Trasse durch Festsetzung der Héhenpunkte A bis L im
Bebauungsplan eindeutig festgelegt und bindend geregelt. Hierbei ist ein Abstand der
Hohenpunkte von ca. 150 m - 200 m gewdhlt worden, durch den die Lage der
Gradiente eindeutig bestimmt werden kann. Die auf der Detailplanung der ROVER
Ingenieurgesellschaft mbH, Gitersloh basierende Festsetzung der Hoéhenlage der
Trasse dient der Konkretisierung und hinreichenden Bestimmtheit der Festsetzungen.
Da bei der festgelegten Gradiente konstruktiv bedingte Abweichungen denkbar sind,
wird eine Ausnahmeregelung aufgenommen, wonach Differenzen von bis zu 30 cm
zu den festgesetzten Héhen zugelassen werden kdénnen.

® Hinweis: Auf Grund der Anregung des Staatlichen Umweltamtes wurde nach der Offenlage gemaR
3 3{2) BauGB die Hoéhenlage der Trasse im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die Anderung werden
keine zusatzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erméglicht, es erfolgt keine Uberschreitung des
bilanzierten Ausgleichserfordernisses. Auf Grund der Anschliisse an die vorhandenen Stralen war die
Héhenlage im Bereich schutzbediirftiger Nutzungen bereits vorher konkret erkennbar. Es werden somit
keine Auswirkungen auf die Belange Dritter gesehen. Auf einen zusatzlichen Verfahrensschritt kann
daher verzichtet werden.

.
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3.2 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Durch den Bau der Ortsentlastungsstrale entstehen zuséatzliche Larmbelastungen fiir
die Anwohner. Zur Beurteilung der durch die StralRe verursachten und auf die Wohn-
Nachbarschaft einwirkenden Gerausch-Immissionen wurde bereits im Rahmen der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes ein Schallgutachten durch das Biro AKUS
GmbH’ erarbeitet. Das Gutachten basierte auf den dokumentierten Verkehrsmengen
far die Variante 2 (Bau der Entlastungsstrale von der Borgholzhausener StraRe
(B 476) im Nordosten bis zur Miinsterstraf3e (B 4786) im Siidwesten) der Verkehrs-
planerischen Untersuchung von Brilon Bondzio Weiser, September 2001,

Auf Grund von Anderungen im Trassenverlauf sowie Aktualisierung der verkehrs-
technischen Untersuchung wurde das Gutachten aus 2002 dberprift und fortge-
schrieben®. Auf das Gutachten in der Anlage wird verwiesen.

Gesetzliche Grundlage fiir den Bau und die wesentliche Anderung von StraRen und
Schienenwegen ist die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV). Sie ist in der
Bauleitplanung hinsichtlich der einzuhaltenden Grenzwerte zwingend anzuwenden.

Im Streckenabschnitt des 1. Bauabschnittes zwischen Borgholzhausener StraRe und
der StraRe Im Industriegeldnde werden zwei Gebiude héher als mit 64 dB(A} tags
und 54 dB{A) nachts (Grenzwerte der 16. BImSchV fiir Mischgebiete) belastet:

* Der [Immissionsort /1 befindet sich nach Auffassung des Gutachters im
Auflenbereich. Flir AuRenbereichsnutzungen finden regelmalig die Grenzwerte fiir
Mischgebiete in Héhe von 64 dB(A} tags und 54 dB(A) nachts Anwendung. Vom
Grundsatz her kann den Anforderungen des BauGB an gesundes Wohnen bis hin zu
Mischgebietswerten der 16. BlmSchV entsprochen werden, da in Mischgebieten
Wohnen ohne Einschrankung méglich ist. Beim Immissionsort 11 handelt es sich
um ein Blrogebdude, welches nur tagsiber genutzt wird.

= Der /mmissionsort /2 liegt innerhalb des im Bebauungsplan Nr. 16 festgesetzten
Industriegebietes gemaft 8 9 BauNVO. Dieses Wohngebiude hat dementsprechend
Gerdusch-Belastungen bis hin zu den Grenzwerten fiir Gewerbe-/Industriegebiete
von 69 dB(A) tags und 59 dB{A) nachts hinzunehmen.

Im Ergebnis werden laut Gutachten die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV fiir
Mischgebiete nur am Immissionsort 11 tags und nachts im Erdgeschoss geringfligig
(65 dB(A) tags / 56 dB({A) nachts) {iberschritten,

Geprift werden muss in diesem Rahmen die Méglichkeit von SchallschutzmaR-
nahmen. Aktive SchallschutzmaBnahmen wie Schallschutzwille und - winde sind im
vorliegenden Fall auf Grund der vorhandenen StraRenparzelle zwischen Gebaude und
OrtsentlastungsstralRe i.W. nicht méglich, werden auf Grund des hohen Aufwandes
fur einzelne Hauser i.d.R. als unverhdltnismdlRig angesehen und sind aus stidte-
baulicher Sicht mit Blick auf das Siedlungsbild im Ortseinfahrtshereich nicht sinnvoll.

Eine angemessene Ruhe des Innenraumes soll deshalb durch passiven Schallschutz
gewahrleistet werden. Die Dimensionierung des Schallschutzes ist durch eine Be-
standsaufnahme bzgl. Bausubstanz, Fensterflachenanteile etc. durchzufiihren.

7 Schalltechnisches Gutachten...., AKUS GmbH, Bielefeld, Mai 2002
8 Schalltechnisches Gutachten...., AKUS GmbH, Bielefeld, 09.06.2006

S
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3.3

34

Am Kreisverkehr an der Borgholzhausener Strafle sieht die Planung zum Schutz der
sudostlich angrenzenden Wohnbebauung im AuRRenbereich - auch wenn kein recht-
licher Anspruch besteht - aktiven Schallschutz in Form eines Lirmschutzwalles mit
10,0 m Breite vor. Dieser Larmschutzwall ist zum Entwurf in den Bebauungsplan
eingearbeitet worden.

Wasserwirtschaft und § 51a Landeswassergesetz

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Landeswassergesetz mit den Bestimmungen in § 51a zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser ist zu beachten. Hiernach ist Niederschlagswasser von Grundstiicken,
die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah einem Vorfluter
zuzufUhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohis der Allgemeinheit méglich ist.
Die Detailplanung der StraRe sieht beidseitige Entwasserungsmulden bzw. -griaben
vor. Die stralenbegleitenden Mulden bzw. Griben werden (iber Notiiberldufe an vor-
handene Kanéle bzw. Vorfluter angeschlossen. An diesen Einleitungspunkten werden
ausreichende Retentionsflichen mit Drosselbauwerken vorgesehen. In Abstimmung
mit dem Kreis Gltersioh, Untere Wasserbehérde ist keine Behandlung des Niederschlags-
wassers {Vorklarung) notwendig, da das Wasser Uber die Bankette und Béschung aus-
reichend gereinigt wird.

Griitnordnung, Naturschutz und Landschaftspfiege, Eingriffsbewertung
a) Griinordnung:

Das grinordnerische Gesamtkonzept ist durch das Biro fiir Garten- und Landschafts-
pianung H.Lutermann erarbeitet worden. Aus stadtebaulicher Sicht kommt der behut-
samen Einbindung der Stral3e in die Gberwiegend offene und transparente Landschaft
besondere Bedeutung zu. Zudem sollen die Pflanzungen so angelegt werden, dass
wandernde Tierarten abgelenkt oder zum Uberfliegen der Stralle in grbRerer Hohe
veranlasst werden.

Vorgesehen ist die Anpflanzung von straRenbegleitenden Hecken aus standort-
heimischen Laubgehdlzen. Die (ibrigen StralRenabschnitte erhalten auf der Siidseite
eine einseitige durchgehende Baumreihe. ,Restflaichen” sollen als Gras-, Kraut- und
Staudensaum mit gelenkter Sukzession angelegt werden.

1

Der Kreisverkehr an der Borgholzhausener StraRle trdgt durch Baumpflanzungen zu
einer stadtebauliche Aufwertung der Hauptzufahrt bei.

Die alte Baumhecke dstlich der Rothenfelder StraRe wird i.W. planungsrechtlich ge-
sichert. Sie stellt ein prdgendes Landschaftselement in der ansonsten sehr ausge-
raumten Landschaft dar und schirmt das Gewerbegebiet Rothenfelder StraRe zur
freien Landschaft im Osten ab.

b) Naturschutz und Landschaftspflege:

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet. Durch Pflanzvorgaben entlang
der Strallenverkehrsfliche (siehe 3.4 a) soll eine Einbindung der geplanten Stralle
erzielt werden.

5tY
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in Bereichen mit Vorkommen gefdhrdeter oder zu schitzender Tierarten werden ent-
sprechende ,Schutzpflanzungen” angelegt, die Tiere von der StralRe ablenken oder
auch auf Querungsbauwerke wie die Briicke Uber den Aabach hinleiten. Hecken-
pflanzungen halten zudem einen Abstand von mindestens 10,0 m zum Fahrbahnrand
ein, um nistende oder am Rand der Hecke jagende Vogelarten nicht zu gefahrden.
Stellenweise sind entlang der StralRe hohe Boschungen vorgesehen. Diese stellen
keine SchallschutzmaBnahme dar, sondern werden u.a. aus Grinden des Land-
schaftsschutzes (Sichtschutz, Einbindung) angelegt. In diesen Bereichen werden be-
sonders breite und hoch wachsende Geholzpflanzungen vorgesehen {Auenbereich des
Aabaches, westlich der Rothenfelder StraRRe).

Zwischen geplanter Stralle und ehemaliger Kldranlage soll eine Flachentsandung flr
die erforderlichen Dammaufschiittungen erfolgen. Durch entsprechende MalRnahmen
kann hier in Randlage zum Aabach ein naturnahes Feuchtbiotop entstehen, das zu-
dem als Hochwasserriickhalteraum dient. Ostlich der LaerstraRe ist die Anlage einer
strukturreiche Biotopflache durch die Anlage randlicher Schutzpflanzungen mit Laubge-
holzen sowie die Entwicklung einer Feuchtbrache vorgesehen.

c) Eingriffsregelung:

Nach den 88 1 und 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege in die Abwigung einzustellen und unter den gegebenen Rahmenbedingungen
angemessen durch die Planungskonzeption der Stadt zu beachten. Die Erstaufstellung
eines Bebauungsplans bereitet zudem in ailer Regel Eingriffe in Natur und Landschaft
vor.

Der Bebauungsplan Nr. 60 lberplant v.a. intensiv genutzte Ackerflichen im AuRen-
bereich. Zur genauen Bestandsaufnahme wird auf den Landschaftspflegerischen
Begleitplan in der Anlage verwiesen. Nach Prifung der Rahmenbedingungen héit die
Stadt die Ausweisung der bendtigten Fidchen fiir den Bau der Ortsentlastungsstrale
auf Grund der in Kapitel 1 genannten Zielsetzungen grundsatzlich fir sinnvoll und
gerechtfertigt und rdaumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffsverzicht ein. Die
grundsatzliche Standortentscheidung ist im FNP bereits vorbereitet worden.

Auf den Fladchen im Plangebiet werden neue Baurechte geschaffen und somit Eingriffe
in Natur und Landschaft vorbereitet. Zur Eingriffsminimierung wird ein weitgehender
Erhalt vorhandener Baum- und Geholzbesténde angestrebt. MinimierungsmaRnahmen
in Bezug auf Natur- und Landschaftsschutz sind bereits unter 3.4 b) dargestellt
worden, die stadtebaulich-griinordnerischen Uberlegungen wurden unter 3.4 a)
erlautert.

Nach der grundlegenden Entscheidung fiir die Uberplanung sind vor diesem Hinter-
grund die Grundsétze der planerischen Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen.
Dieses leistet die Planung auf Basis der im LBP enthaltenen Eingriffsbewertung, die
nach dem ,Bewertungsrahmen fiir stralenbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft
und deren Kompensation” erstellt wurde. In der Bilanz ist der fachlich-rechnerische
Ausgleichsbedarf flr die Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes, der
sonstigen Schutzgiiter wie Boden, Wasser und Klima/Luft sowie des Landschafts-
bildes durch den Bau der 6ffentlichen ErschlieBung ermittelt worden. Die Berechnung
basiert auf dem Bebauungsplan-Entwurf aus Juli 2006. Unter Anrechnung der Mal-
nahmen im Plangebiet verbleibt ein rechnerisches Defizit von ca. 300.000 Biotop-
wertpunkten bzw. umgerechnet ca. 7,0 ha externer Ausgleichsfliche (je nach MaR-
nahme und potenzieller Aufwertung des beanspruchten Grundstlckes). Dabei missen

S
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die Mafinahmen auf ca. 2,39 ha geeignet sein, die Eingriffe in das Landschaftsbild zu
= kompensieren. Ein Eingriff in die bachbegleitende Baumhecke im Bereich der Querung
des Aabaches soll so weit wie mdglich gemindert werden. Eine Ersatzaufforstung im
Ausgleichsverhaltnis 2:1 wird im Rahmen der Kompensation erbracht.

- 107.000 Punkte des errechneten Defizites sollen aus dem stadtischen Okokonto
{MaZnahme Oesterweg) nachgewiesen werden. Der Restbedarf soll durch Mafnahmen
des Kompensationskonzeptes ,Aabach-Aue™ ausgeglichen werden. Hierbei handeit es
= sich um die MaBnahmen Nr. 2 (18.100 Punkte), Nr. 4 {49.300 Punkte}, Nr. 5
{15.000 Punkte), Nr. 20 {3.600 Punkte), Nr. 27 {38.400 Punkte), Nr. 32 (28.400
Punkte) und Nr. 33 tlw. {Anteil von 40.000 Punkten). Auf das Kompensationskonzept
= . insbesondere Tabelle 2 wird verwiesen.

Die externen Flachen oder die konkreten MaRnahmen werden jedoch nicht im Bebau-
ungsplan selber gemaR &8 9(1) BauGB festgesetzt, da die Flichen gemaR § 9(1a) Satz
- 2, letzter Halbsatz BauGB /..., dies gilt auch fiir MaBnahmen auf von der Gemeinde
bereit gesteliten Flichen.”) von der Stadt vertraglich gesichert werden. Daher kann
die Detailabstimmung der konkreten MaRnahmen sachgerecht im Zuge der Um-
setzung der Mal3nahmen mit den Fachbehdrden vorgenommen werden.

4. Umweltpriifung

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung
als Regelverfahren fir Bauleitpldne eingefiihrt worden. Der Umweltbericht ist als Teil
Il der Begriindung beigefligt.

-

Wie fur die einzelnen Schutzgiiter dargelegt, ergeben sich nach heutigem Kenntnis-
stand durch das Vorhaben zunachst Beeintrachtigungen der Umwelt durch erstmalige
Versiegelung von Biden, Eingriffe in das Landschaftsbild etc. Die Auswirkungen sind
jedoch voraussichtlich auf das Plangebiet und das enge Umfeld begrenzt und
- insgesamt {iberschaubar. Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich keine

m Hinweise auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch
' Wabhl eines alternativen Standorts vermeidbare Beeintrichtigungen.
— 5. Bodenordnung

Die'Flachen im Plangebiet sind iberwiegend im Besitz privater Eigentiimer. Die Stadt
steht in Grundstlicksverhandlungen mit den derzeitigen Grundstiicksbesitzern, sie ist
bemiiht, die durch die Planung erforderliche Neuordnung der Nutzungsverhaltnisse mit
den betroffenen Grundstickseigentiimern zu regeln. Ein Flurbereinigungsverfahren
nach 8 86 FlurbG ist nach heutigem Kenntnisstand nicht notwendig.

¢ Kempensationskonzept Aabach-Aue - Externe KompensationsmaBnahmen fir die Ortsentlastungs-
straf3e und sonstige Projekte der Stadt Versmald, Biiro fiir Landschaftsplanung Lutermann, 2006

|
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6.

Flachenbilanz

Offentliche Strafenverkehrsfldche
finklusive Verkehrstidche, Full-/‘Radwege,

Verkehrshegleitgrin)
FulR-/Radweg 0,02
Wirtschaftswege 0,08
Gewdsser {Aabach) 0,04
Offentliche Griinfliche 2,57
Entwickiungsftiachen insgesamt, davon 1,66

- naturnahes Feuchtbiotop 1,22

- strukturreiche Biotopflache

i

*ermittelt auf Basis der Plankarte im Mafstab 1:1.000, Werte gerundet!

Hinweise zur Abwagung und zum Planverfahren

Auf die Beratungsunterlagen der Stadtvertretung der Stadt Versmold und ihrer Fach-
ausschisse wird ergénzend Bezug genommen, insbesondere auf die Vorlage der Ver-
waltung zu der Sitzung der Planungsausschusses vom 30.11.2005 als Entschei-
dungsgrundlage fir die Einleitung des Planverfahrens gemaf § 2(1) BauGB.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3(1) BauGB wurde am
10.05.2006 durch einen Planersprechtag durchgefiihrt. Zudem wurden die Planunter-
lagen vom 11.05.2006 bis einschlieRlich 23.05.2006 im Rathaus der Stadt bereit
gehalten. Zum Informationstag erschienen nur wenige Blirger, es sind insgesamt nur
vier Stellungnahmen aus der Offentlichkeit bei der Stadt eingegangen. Die Beteiligung
der Behorden gemal § 4(1) BauGB wurde im April/Mai 2006 durchgeflihrt. Die Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange gemafd & 4{1) BauGB sowie die vor-
liegenden Gutachten dienten als Grundiage fiir den Planentwurf,

Zur Abwagung wird Uber die Begriindung hinaus Bezug genommen auf die Vorlage
der' Verwaltung zur Sitzung des Planungs- und Umweltausschusses der Stadt Vers-
mold zum Offenlagebeschluss (VL-78/20086).

Die Offeniage gemaf § 3(2} BauGB wurde im August/September 2006 durchgefdhrt.
Als Beratungsergebnis haben sich folgende Anderungen nach der Offenlage ergeben:

- Die Hohenlage der Fahrbahn wird durch Festsetzung im Bebauungsplan geregelt.

- Die mit der Fachbehorde abgestimmten Kompensationsflachen sind in die Begriindung
aufgenommen worden.

Nach Vorbereitung im Fachausschuss hat die Stadtvertretung der Stadt Versmold in
ihrer Sitzung im Oktober 2006 die vorliegenden Stellungnahmen beraten, abgewaogen
und im Ergebnis den Bebauungsplan Nr. 60 ,OrtsentlastungsstraRe, 1. BA” als Sat-
zung beschlossen. Auf die Beratungsunterlagen der Stadtvertretung und ihrer Fach-




SH

- Stadt Versmold: Bebauungsplan Nr. 60 “Ortsentlastungsstralle, 1. BA*”

: ausschisse einschlieflich der Protokolle wird ausdriicklich Bezug genommen. Aus-
= dricklich wird auch auf die in der Anlage beigefligten Fachgutachten verwiesen, die
Voraussetzung fur die Fortfiihrung des Planverfahrens gewesen sind.

- Versmold, im Qktober 2006




