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1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet ,Nérdiich Stranger Straf3e / Sidlich HebbelstraRe” mit einer GréfRe von ca.
3,88 ha liegt am &stlichen Rand des Ortsteiles Peckeloh. Im Norden wird es durch die
HebbelstraBe und im Siden durch die Stringer Strale begrenzt. Der westliche Teil des
Plangebietes grenzt an die bestehende Randbebauung der HeinestralRe und der Hebbel-
straBe, im Osten geht die Fidche in die freie Landschaft Gber.

2. Ziele und planerische Leitlinien

Der Bebauungsplan Nr. 52 ,Nordlich Strénger StraRe / Sldlich HebbelstraRe” verfolgt das
Ziel, in Versmold - OT Peckeloh - weitere Wohnbauflichen zur Deckung des ortlichen
Wohnraumbedarfes bereitzustellen. Die Planung rundet das Siedlungsgebiet nach Osten
hin ab und schafft, sowohl durch die maximal 2-geschossige Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdusern in offener Bauweise, als auch durch eine massive Eingriinung in Form einer
20 m breiten Hecke, einen harmonischen Ubergang zur freien Landschaft. Die ErschlieBung
des Plangebiets erfolgt sowoh! Uber die Strianger Strale als auch Gber die HebbelstraRe;
die sich fiir die bestehenden Wohngebiete zusatzlich ergebenden Verkehrsbelastungen
halten sich in einem vertretbaren Rahmen.

Ziel ist die Schaffung eines Wohnguartieres das durch die Anlage der Wege und Platze, der
raumbildenden Anordnung der Baukérper und die Vernetzung der Wege untereinander ein
far Peckeloh angemessenes dorftypisches Siedlungsbild entwickelt.

Der Rat der Stadt Versmold hat in seiner Sitzung am 25.02.1999 beschiossen, den
Bebauungsplan Nr. 52 aufzustellen.

3. Ortliche Gegebenheiten und Planungsgrundlagen

3.1 Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Auf ca. 3,88 ha werden eine Ackerfliche sowie Teile der Hecke entlang der HebbelstraRe
und der Gehbdlzstreifen entlang der Stringer Stral3e (berplant. Die lUberplanten Hecken-
strukturen werden im Bebauungsplan als nicht (berbaubare Grundstiicksflache festgesetzt
auf denen keine Nebenanlagen bzw. sonstige baulichen Anlagen errichtet werden dirfen.
Zu weiteren Einzelheiten wird auf den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag verwiesen,
der als Anlage Bestandteil der Planunterlagen ist.

Die stégtebauiiche Situation im weiteren Planungsraum ist gepragt durch die Siedlungs-
raumerweiterung der letzten Jahrzehnte. Bei der angrenzenden Bausubstanz handelt es
sich im Westen um maximal 2-geschossige Ein- und Zweifamilienhiuser, z.T. mit ausge-
bauten Dachraum. Die Geb&ude sind zwischen den o.g. Heckenziigen weithin sichtbar und
biiden bisher einen unbefriedigenden Abschiuss und Ubergang zur freien Landschaft.

3.2 Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flichennutzungsplan der Stadt Versmold im Rahmen der 19. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufldche dargestellt. Parallel dazu erfolgt die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gemaR § 8(3) BauGB.
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3.3 Landschafts- und Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet, Gewdsser sind von der Planung
nicht betroffen. Teile der Heckenstrukturen entlang der HebbelstraRe und der Stringer
Stralte werden im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

3.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet kénnen archéologische Fundplatze nicht ausgeschlossen werden, daher
ergibt sich die Notwendigkeit fachspezifischer Untersuchungen. Diese sind im Bereich der
Straldentrassen vor ihrem Ausbau durchzufiihren. In Abstimmung und in Anwesenheit des
Amtes fiir Bodendenkmalpflege sind Humusschicht / Oberboden mit einem Bagger mit
Grabenschaufel abzutragen. Diese Mafinahmen sind mindestens 8 Wochen vor Baubeginn
der eigentlichen Erschlie3ungsarbeiten durchzufihren.

Weitere Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich
wird auf die einschldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbeson-
dere zur Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16 DSchG).

3.5 Altlasten

Im Plangebiet sind der Stadt keine Altlasten bekannt.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Durch Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 werden die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fur die stadtebauliche Ordnung in der Ortsrandlage sowie die Voraussetzungen fir
die ErschlieBung geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO. Dieses dient vorwie-
gend dem Wohnen, erlaubt aber auch eine gewisse Nutzungsmischung und ggf. ein ver-
tragliches Nebeneinander nicht storender Nutzungen. Die gemaB § 4{3) Nr. 4 und 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden dagegen ausgeschlossen, da diese
dem Ortlichen Rahmen und den Planungszielen keinesfalls gerecht werden kénnen.

1

4.2 MabB der baulichen Nutzung, Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflichen und
Stellung baulicher Anlagen

Nutzungsmafie und weitere Festsetzungen nach § 9(1) Nr. 2 BauGB werden bedarfsorien-
tiert aus der értlichen Siedlungsstruktur und der Ortsrandlage abgeleitet. Planungsziel ist
eine familiengerechte lockere Bebauung in ortstypischer, sog. 1'/2-geschossiger Bebauung:

» Die Grund- und Geschossflichenzahlen GRZ, GFZ arientieren sich mit 0,4 bzw. 0,8 an
durchschnittlichen HausgréfRen auf mittelgroRen Grundsticken. Sie werden aufgrund
der Ortsrandlage und der Nachbarschaft nicht pauschal als Obergrenze nach § 17
BauNVO zugelassen, um eine zu massierte bzw. kleinparzellierte Bebauung nach mog-
lichen Grundstlicksteilungen zu vermeiden.
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* Die Traufhéhe von maximal 4,2 m erlaubt ein Vollgeschoss zzgl. familiengerechtem
Dachausbau, selbst wenn dieser rechnerisch bereits als Vollgeschoss zu bewerten
ware. Diese bauordnungsrechtliche Abgrenzung ist bei Einhaltung der Traufhéhe stadte-
baulich von nachrangiger Bedeutung, weshalb entsprechender Freiraum durch Zuldssig-
keit von 2 Vollgeschossen eingerdumt wird. Die Firsthéhe bietet ebenso ausreichenden

3 Spielraum. E

Als Bezugshéhe wird in dem ebenen Geldnde auf die mittlere Hohe tber der fertigen :

ErschlieBungsanlage abgehoben, die eindeutig durch Mittelung der Héhenlage der .

i Grundstlickseckpunkte nach der Stralenausbauplanung bestimmt werden kann. i

* Vorgeschricben wird bedarfsgerecht die offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hausern, also im Grundsatz Wahrung eines seitlichen Grenzabstandes durch die Gebiu-
] de.
= * lLage und Tiefe der lberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Ausrichtung der Wohn- und Gartenflichen nach Siden bis Westen wird
angestrebt, um eine glnstige Besonnung zu erreichen.

4.3 VerkehrserschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes Nr. 52 erfolgt {iber Strianger Strafle und Hebbelstrale.
- Diese sind Uber die HeinestralRe an das (berértliche Verkehrsnetz (Miinsterstralze B 476}
angebunden.

Die FeinerschlieBung erfolgt (iber eine durchgehende geschwungene Wegeverbindung mit
= einer Breite von 7,0 m einschl. geplanter Versickerungsmulden entlang des Fahrweges,
" Die hiervon abzweigenden Stichstraen sind mit einer Breite von 5,5 m {(Fahrweg und
' Versickerungsmulde im Bereich der Wendehammer) geplant. Ein Ausbau nach dem
- Mischungsprinzip mit entsprechenden gestalterischen MaRnahmen bietet sich an, alter-
nativ kdnnen Tempo-30-Zonen eingerichtet werden. Verwiesen wird auf die Empfehlungen
flr die Anlage von ErschlieSungsstral3en (EAE 85/95, Forschungsgesellschaft fiir StraRen-
7 und Verkehrswesen). Die endgiiltige Ausfihrung wird jedoch erst in der Ausbauplanung
festgelegt, die von den kommunalen Gremien zu verabschieden ist; aus diesem Grund
nimmt die Stadt Versmold im Bebauungsplan eine insofern noch offene Planaussage auf.
- Im Rahmen des Straenausbaus kénnen einzelne Parksténde fiir Besucher im StraBenraum
eingerichtet werden.

Private Stellplatze sind auf den Baugrundsticken unterzubringen. Ein Mindestabstand von
5 m vor Garagen und Carports auf den nicht (iberbaubaren Flichen sichert hier die stadte-
- baulichen Ziele (Freihaltung des StralRenzuges), entlastet den Strallenraum als 6ffentliche
Freifliche und schafft ggf. einen Stellplatz als Stauraum. Seitlich ist ein Abstand von min-
destens 1 m zur Planstralle v.a. aus Grinden der Stadtgestaltung zu wahren. Dieser Strei-
" fen ist zu begrinen, eine Fassadenbegriinung kann die Baukdrper besser in das Strafienbild
einbinden. Die Stadt trifft dariiber hinaus detaillierte Gestaltungsvorschriften fir Pkw-Steli-
- platze {siehe dort}.

- 4.4 Ver- und Entsorgung, Wasserwirtschaft

= Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschluss an die vor-
handenen Anlagen der Stadt Versmold. Die druck- und mengenmafig ausreichende Versor-

'] gung des Baugebietes mit Trink- und Feuerldschwasser ist sicherzustellen.

- Fir das Baugebiet ist eine Loschwassermenge von 800 I/min. (48 cbm/h) fir 2 Stunden

zur Verfligung zu stellen.
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Das Landeswassergesetz mit den Bestimmungen in § 51a zur Beseitigung von Nieder-
schlagswasser ist zu beachten. Das Gebiet liegt im Bereich der Anthropogenen Boéden mit
hoher Wasserdurchlassigkeit. Der tiefreichend humose Sandboden weist Schichtstirken
des Mutterbodens von bis zu 1,2 m auf. Bei Bohrarbeiten im Juli 1999 wurde bei alien
Bohrungen Grundwasser in Tiefen zwischen 1,9 und 3,5 m unter GOK angetroffen. Um
eine Mulden-/Rigolenversickerung im Plangebiet zu realisieren, ist ganzjdhrig ein Mindest-
abstand zwischen Grundwasserspiegel und Geldndeoberkante von mind. 1,8 m erforder-
lich. Diese Voraussetzung wird auch unter Berlcksichtigung méglicher jahreszeitiicher
Schwankungen des Grundwasserstandes im (berwiegenden Teil des Plangebietes erfiillt.’
Demnach ist eine wirtschaftlich und &kologisch sinnvolle Versickerung (iber Mulden-
/Rigolensysteme moglich.

Eine detaillierte Entwésserungsplanung wird parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren
durch das Ing.-Biiro Bargel, Altenberge, erarbeitet.

Festgesetzt wird im Hinblick auf den Landschaftswasserhaushalt eine wasserdurchlassige
Befestigung der Wege, Zufahrten etc. mit moglichst weitfugigem Pflaster, Rasengitter,
Schotterrasen o.3. zur Rickhaltung und Versickerung anfallenden Regenwassers; diese
ermoglichen zudem bedingt biologische Aktivitdten und Verbesserungen des Kleinklimas.
Auf wassergebundenen Kfz-Stellplatzen dirfen nur fir den StraRenverkehr zugelassene
Fahrzeuge geparkt werden; Kiz-Pflegearbeiten sind zum Schutz des Grundwassers unzu-
lassig.

Eine vorgeschaltete Brauchwassernutzung v.a. zur Gartenbewdsserung kann das anfal-
lende Regenwasser sinnvoll reduzieren und bleibt generell zuldssig. Werden im Haus
Brauchwasseranlagen eingerichtet, sind Planung und Betrieb sorgféltig nach den Anforde-
rungen der DIN 1988, der Trinkwasser-VO etc. durchzufihren, Leitungsnetze diirfen nicht
mit dem Ubrigen Versorgungsnetz des Hauses verbunden werden und sind farblich zu
kennzeichnen. Hausliche Brauchwasseranlagen sind dem Wasserversorgungsunternehmen
anzuzeigen,

4.5 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in Natur und Landschaft vor, die aufgrund seiner
Festsetzungen durch ErschlieBung und Neubauten erfolgen werden. Daher sind nach §§ 1
und 1a BauGB die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsitzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen und abschlieRend zu behandeln. Dieses
leistet die Planung auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages {Anlage).

a} Bestandsaufnahme und Bewertung:

Die Planung beansprucht eine Ackerflache und entlang der HebbelstralRe auch Teile der
Heckenstruktur. Bestandsaufnahme und Bewertung der Eingriffstatbestidnde beinhaltet der
landschaftspflegerische Fachbeitrag.

b) Eingriffsvermeidung/Flichenbeanspruchung, landschaftspflegerische Erfordernisse:

Nach Erkenntnissen der Stadt besteht auch flir das Plangebiet ,Nérdlich Stranger Strafle /
Sudlich HebbelstralBe” eine Nachfrage nach Bauplatzen, daher ergibt sich auch hier die
Notwendigkeit, zur Schaffung zusé&tzlichen Wohnraumes, tatig zu werden. Da der Bedarf
nicht ausreichend durch Nachverdichtung gedeckt werden kann wird im Rahmen dieser
Planung eine Verschiebung des Ortsrandes und eine Abrundung des Siedlungsraumes vor-
genommen. Die Flachenbeanspruchung ist hier vertretbar, soweit 6rtliche Restriktionen
beachtet werden {Ubergang zur freien Landschaft),

' vgl. auch Roxeler lngeniqurgesellschaft (1999): Geotechnischer Bericht Nr. B9-2607
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¢} Planungskonzept, MaSnahmen zur Eingriffsminimierung und Grinordnung:

Die stddtebauliche Planung geht von einer Bebauung in offener Bauweise mit Einzel- und
Doppelhéusern aus. Durch Vorgaben zur Hohenentwicklung (Minimierung) und zur Gestal-
tung baulicher Anlagen werden Nachbarschaft sowie Orts- und Landschaftsbild ber(ick-
sichtigt.

Aus stadtebaulichen Griinden wird zur Schaffung eines harmonischen Ubergangs zur freien
Landschaft im Osten ein 20 m breiter Heckenzug festgesetzt. Dieser verbindet den beste-
henden Baumbestand entlang der StraRen.

d] Ausgleichs- und ErsatzmalSnahmen, zusétzlicher Kompensationsflichenbedarf:

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag ermittelt fachgutachterlich den Kampensations-
bedarf fir die 6ffentliche ErschlieBung und die privaten Bauvorhaben. und basiert auf dem
vorliegenden Entwurf,

e) Zuordnung gemal3 § 9(1a) BNatSchG:

Eine Zuordnung der Ausgleichsnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken sowie Refinanzierung
nach dem Verursacherprinzip nach 8§ 9(1a), 135a ff. BauGB wird im Plangebiet nicht
erforderlich, da die Stadt Versmold sich den Zugriff auf die Flichen gesichert hat. Die (ge-
meinsamen} Mallnahmen werden als Sammel-Kompensation von der Stadt geregelt und
uber den Grundsticksverkauf finanziell umgelegt.

4.6 Ortliche Bauvorschriften gemal 8 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

Gemall § 86 BauO NW werden 6rtliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese ergdnzen die Festsetzungen gemaR § 9(1)
BauGB um Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen und des Wohnumfeldes. Erreicht
werden soll im ortsiiblichen Rahmen eine in den Grundzigen aufeinander abgestimmte
Gestaltung und Mafstéblichkeit der Baukdrper und des Quartiercharakters. Zu beachten
sind hier insbesondere Ortsrandlage und Sichtbeziehungen zum AuRenbereich.

Die getroffenen Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben verhaltnismaRig
und engen die Gestaltungsfreiheit des Bauherren nicht (ibermafiig ein. Gewdhlt werden
ortsiibliche Rahmenbedingungen, die noch einen erheblichen Spielraum individueller Bau-
freiheit erlauben. Die Festsetzungen beinhalten kaum grundsitzliche Verbote und ermog-
lichen jeweils finanziell und gestalterisch zumutbare Alternativen. Sie berlicksichtigen die
vorhandene Bebauung und gewéhrleisten in ggf. beengter Nachbarschaft den Bauherren
jeweils auch Planungssicherheit hinsichtlich der Entwicklung in ihrem Umfeld.

a) Besondere gestalterische Bedeutung kommt der Dachlandschaft zu, die im heutigen Bau-
geschehen und in Nachbarschaft zu Altquartieren haufig mangelhaft ist:
1

* Regionaltypische Dachform fiir kleinere Gebaude ist das Satteldach, hiufig gewiinscht
wird allerdings auch das Kriippelwalmdach; beide werden daher mit grolder Bandbreite
in der Dachneigung zugelassen. Sinnvoll auf die ortlichen Verhiltnisse abgestimmte
Abweichungen sind ggf. moéglich. Die Beschrankung ist auch aufgrund der GroRRe der zu
erwartenden Grundsticke und Objekte gerechtfertigt, Dachformen wie Walm- oder
Mansarddach (,Villentyp”} sind auf kleineren Grundstiicken gestalterisch unbefriedi-
gend. Die Ausnutzung der zuldssigen Nutzungsmale wird nicht beeintrachtigt.

» GroBRformatige Dachaufbauten etc. [dsen die geschiossene Wirkung der Dachfldchen
auf. Dach und Traufe werden afs priagende Gestaltungselemente kaum noch wirksam,
optisch entsteht der Eindruck eines Vollgeschosses. Zur Vermeidung unmafstiblicher
Aufbauten werden Beschrinkungen aufgenommen, die Dachaufbauten in einer ausrei-
chenden Bandbreite zulassen, soweit diese dem Hauptdach hinsichtlich Gesamtbreite,
Ortgang-Abstand und Héhe der Nebendacher erkennbar untergeordnet sind.
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] * Die Regelung zur Dachfarbe ermoglicht das heute i.a. gebriuchliche gesamte Spektrum
in den Farbskalen von rot bis braun und anthrazit bis schwarz. Von den Herstellern
werden jedoch zunehmend ausgefaliene, kiinstliche Farbgebungen angeboten (z.B. hell-
blau, grau, grin oder gelb!l}. Mittelfristig diirften fast alle Varianten zu erhalten sein.
Die far die quartierinterne Abstimmung und Gestaltung sowie flir das Orts- und Land-
schaftsbild {fernwirksam!] problematische und flr das regionale Siedlungsbild vollig
untypische Farbgebung entspricht nicht den Planungszielen der Stadt Versmold und
wird ausgeschlossen,
Da Hersteller aufgrund der Ausgangsmaterialien kaum mit RAL-Angaben arbeiten, wer-
den Ziegel und Dachsteine mit branchentiblichen Farbbezeichnungen geliefert. Rote
Farben werden z.B. als rot, naturrot, klassikrot oder ziegelrot angeboten, die alle im
i Rahmen der Festsetzung mdglich sind. Angesichts der zugelassenen Bandbreite ist
] daher eine Definition nach RAL flir die gesamten Farbskalen nicht praktikabel bzw. not-
wendig. Grenzfalle sollen dagegen durch Angabe eines vergleichsweisen Farbtones in
Anlehnung an die RAL-Farbskala zugelassen werden. Hier wird in Zweifelsfallen den

W oo

Vi

] Bauwilligen ausdriicklich eine frithzeitige Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt
- ermpfohlen.

_ Regionaltypisch (und ausdriicklich zu empfehlen!} sind rote Dachziegel, far verbindliche
i Vorschriften werden jedoch in der Abwigung keine ausreichenden Argumente gesehen.

b) Aus gestalterisch-architektonischen Griinden ist leicht nachvollziehbar die einheitliche
Gestaltung der Grundelemente von Doppelhdusern wichtig. Gestalterische Fehlleistungen
} mit unterschiedlichen Dachneigungen oder Gebaudehthen sowie nicht zueinander pas-
sende Farben oder Fassadenmaterialien an einem stddtebaulich einheitlichen Baukérper

E sollen vermieden werden. Die Festsetzung ist heute im Regelfall aufgrund der i.w.
_3 geschlossen erfolgenden Bebauung und der Federflihrung der Stadt im Grundstiicksverkehr
durchfihrbar.

Alternativ missten zur Sicherung der gestalterischen Ziele sehr restriktive Vorgaben z.B.
als zwingende Dachneigung von 45° gewdhlt werden, was zugunsten der Bauherren ver-
worfen worden ist. Es wird dagegen eine deutlich flexiblere Regelung aufgenommen.

; c} Die Sockelhthe wird festgesetzt, um in dem ebenen Gelidnde herausgehobene Keller-
= geschosse einzugrenzen und die Gebdudegliederung im Strallenzug zu sichern.

— d) Vorgarten, Einfriedungen und Stellplatzanlagen entfalten im StraRenraum und in der gut
einsehbaren Ortsrandlage groRe Wirkung: sind sie gestalterisch unbefriedigend, unmaf3-
| stablich oder zu nah an den Verkehrsflichen angeordnet, hat dieses negative Auswirkun-
- gen auf Gesamtbild und Freiraumqualitdt im StralRenzug.

" Gestaltungsvorgaben sichern bei verkehrsberuhigtem Ausbau und kleineren Grundstiicken
_ stadteballiche Qualitaten ohne starke optische Trennwirkung; sie sind finanziell und rdum-
. lich vertretbar. Aus wirtschaftlichen Griinden werden StraRenbreiten zugunsten der Bau-
herren reduziert, analog wachsen jedoch gestalterische Anforderungen im halbodffentlichen
Vorraum. Die Einfriedungshohe von 0,8 m entlang der Planstrale berticksichtigt Augen-
- hohe und Erlebniswelt von Kindern.

' Hinzuweisen ist v.a. auf Stellplatzanlagen, die oft vollig unbefriedigend gestaltet worden
sind. Diese konnen z.B. durch Badume oder begrinte Carports wesentlich besser in das
- Siedlungsbild integriert werden. Auch die optische Dominanz versiegelter Flachen kann
durch kleinteilige Gliederung vermieden werden. Aus diesem Grund nimmt die Stadt hier
spezielle Regelungen auf.

Die Empfehlung zur Verwendung standortheimischer Gehdlze dient der Wahrung des regio-
- naltypischen Orts- und Landschaftsbildes und zudem der Einschrinkung der Florenver-
falschung mit gravierenden Nachteilen flr die heimische Tierwelt.

.
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5. Flachenbilanz

Tabelie: Teilfliche/Nutzung Grofe in ha*
WA 2,68
Verkehrsflache 0,46
Strafle 0,42
FulR-/Radweg 0,04
offentliche Griinflache {(Kinderspielplatz) 0,08
Fliche gemaR § 9(1} Nr. 25b BauGB 0,13
Flache gemaR & 9(1) Nr. 20 BauGB 0,53
Gesamtfliche Plangebiet 3,88

*ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan im MaRstab 1:1.000, Werte gerundet!

6. Bodenordnung

Die Bauflichen befinden sich in Verfgbarkeit der Stadt. Die Bauplatzvergabe wird nach
den stadtischen Kriterien durchgefiihrt.

7. Umweltvertraglichkeitspriifung

Das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weitere
EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat auch wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt-
vertraglichkeitspriifung in der gemeindlichen Bebauungsplanung. Im Rahmen der Auf-
stellung eines Bebauungsplans ist nunmehr zu (berpriifen, ob dieser zum Kreis der UVP-
pflichtigen Bebauungsplane gehdrt bzw. eine Vorprifung im Einzelfall fir die Planung
vorgeschrieben ist,

Nach der Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben) des Gesetzes (iber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung ist flr den hier vorliegenden Bebauungsplan weder eine Umwelt-
vertraglichkeitspriifung noch eine Vorprifung im Einzelfall durchzufithren, da die in der
Anlage 1 angefihrten GréRen- bzw. Priifwerte unterschritten werden.

H

8. Zusammenfassung: Auswirkungen der Planung

Der Bebauungsplan regelt die stidtebauliche Ordnung der bislang Uberwiegend als Acker
genutzten Flache am Ortsrand. Ausgewiesen werden Wohnbauflichen fir den gegen-
wartigen Bedarf, um Wohnen und Eigentumsbildung in unterschiedlichen GréRenord-
nungen zu ermoglichen. Angesichts der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum wird die
Umsetzung der Planung kurz- bis mittelfristig erfolgen, die ErschlieBungsanlagen werden
rechtzeitig ausgefiihrt. Die zeitnahe Realisierung der Bebauung wird durch die Bodenpolitik
der Stadt gesichert,
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Im Ergebnis wird mit der beabsichtigten Nutzungsstruktur bei etwa 50 Bauplétzen von ca.
50 - 75 Wohneinheiten mit etwa 110 - 170 Einwohnern auszugehen sein. Die Grund-
stlcksgroRen variieren je nach Baufliche und Zuschnitt fiir Einzel- oder Doppelhauser. Die
Anbindung der neuen ErschlieBungen an die Stranger StraRe und HebbelstraRe ist leis-
tungsfahig und kann das zusétzliche Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet Nr. 52 ohne

unzumutbare Belastungen fir die Anlieger aufnehmen.

Auf die Beratungs- und Abwigungsunterlagen des Rates der Stadt und seiner Fachaus-

schiisse wird ausdriicklich Bezug genommen.

Versmold, im Oktober 2001

Fir die Stadtvertretung Versmold:

(o

Urgermeidte Ratsmitglied

Versmold, 15.01.2002



