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1. Ubergeordnete Planungen, Planungsziele und -erfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 47 erfal3t im Peckeloher Erholungsgebiet Heidesee den Campingplatz
Wiltmann mit heute ca. 80 Standplatzen fir i.w. Ferien- und Wochenendcamper. Dieser
Platz wird zwar seit Jahren L.w. in der heutigen GréRe und Ausstattung betrieben, ist aber
aus verschiedenen Grinden bisher weder planungsrechtlich noch bauordnungsrechtlich
abgesichert worden. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen wurde daher
vom Eigentlimer der Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes sowie auf Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gestellt (kein privilegiertes Vorhaben im AuRenbereich).

Der Campingplatz ist Teil einer groRrdumigen Freizeitnutzung mit Wochenendhausgebieten
und Campingplatzen im Sidwesten Versmolds, die sich in den letzten Jahrzehnten als
Folge der Naflabgrabungen etabliert hat. Dieses {berregional bedeutsame Gebiet ist im
Landesentwicklungsplan und im Gebietsentwicklungsplan GEP (TA Bielefeld/Giitersloh)
entsprechend als Freizeit- und Erholungsschwerpunkt aufgenommen worden:

- Unter GEP-Ziel 58 werden als Zielvorgaben fir die kommunale Bauleitplanung u.a. not-
wendige Konzentration der wachsenden Freizeitanspriche auf vorhandene Schwerpunkte,
Einbindung in die Landschaft sowie planungsrechiliche Sicherung formuliert.

- Unter GEP-Ziel 52 wird das Gebiet jedoch auch als Bereich mit dringendem Pflege- und
Entwicklungsbedarf der Landschaftshaushaltes bezeichnet: ,Entwickiung der Landschaft
zur Erholungslandschaft; Ordnung der Campingplatze; Einbindung ... in die Landschaft”.

Der iberwiegende Bereich war bereits im alten Flachennutzungsplan v.a. als Sonderbau-
fliche Wochenend- und Naherholungsgebiete dargestellt worden, flir weite Abschnitte
bestehen auch Bebauungsplane. Der vorliegende Campingplatz war jedoch jeweils nicht
erfal3t worden, gleichwohl grenzt er unmitteibar 6stlich an die FNP-Darstellung und an den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5.1 Peckeloh ,Erholungsgebiet Heidesee” an.

In der 13, FNP-ﬁ"\nderung, die 1996 abgeschlossen worden ist und auf die verwiesen wird,
wurde der Bereich daher als Sondergebiet Campingplatz und im Norden als Fldche gem. §
5(2)10 BauGB fir MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargestelit.
Hieraus wird der Bebauungsplan einschiieRlich konkretisierter Flachen fir Eingriinungs- und
KompensationsmaRnahmen auf dem sldlichen Platzgelande i.S. des & 8(2) BauGB
entwickelt.

Die (bergeordneten Anforderungen an den Bebauungsplan ergeben sich aus den o.g.
landesplanerischen Zielen, hiermit verbindet die Stadt Versmold das Planungserfordernis
zum Ausgleich der 6ffentlichen und privaten Belange. Dieses geschieht vor dem Hinter-
grund, daf’ ein erheblicher und kiinftig eher noch zunehmender Bedarf an Campingplatzen
besteht und daR der Platz attraktiv mit hohem Freizeitwert und im Grundsatz bereits
landschaftsvertraglich betrieben wird. Die bauordnungsrechtlichen Anforderungen kénnen
voraussichtlich gewdéhrleistet werden (vgl. auch Camping- und Wochenendplatz-VO). Die
konkreten Planungsziele sind insbesondere:

- Planungsrechtliche Erfassung des Bestandes mit einem angemessenen Entwicklungs-
potential des Platzes, eine rdumliche Erweiterung ist jedoch nicht vorgesehen;

- Abstimmung des Platzbetriebes mit nachbarlichen Interessen {Landwirtschaft, Gewerbe).

- Bestandsorientierte Einbindung der Standplatzbereiche in die gut angelegten, platzinternen
Grin- und Erholungsflachen sowie

- Einbindung in den Landschaftsraum in enger Abstimmung mit dem angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 5.1, verbesserte landschaftsgerechte Eingrinung und besondere Beriick-
sichtigung der Belange von Natur und Landschaft mit sensiblen Biotopstrukturen.
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2. Planungsgrundlagen und -verlauf
2.1 Geltungsbereich und raumliche Situation, sonstige Planungsgrundlagen

Das Plangebiet liegt ca. 2 km sidwestlich der Ortslage Peckeloh und unterhalb der Haupt-
erschlieBung des Erholungsgebietes Stranger Strafle. Im Westen/Nordwesten grenzt es
unmittetbar an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. B.1, im Osten an die
VechtestralRe, die auch als regicnaler Rad- und Wanderweg dient. Der Geltungsbereich des
B-Planes Nr. 47 umfalt etwa 3,5 ha. Der bestehende Campingplatz mit (Bade-)Teichanlage
und zugehdrigen Randbereichen hat ca. 2,5 ha Flache, naturnahe Landschaftselemente mit
Gehdlzstrukturen, Brachstreifen und (Obst-}Wiese liegen bei etwa 1 ha.

Die weitere Umgebung des Plangebietes ist im Nordwesten gepragt durch Freizeitnutzungen,
Camping- und Wochenendhausgebiete, Baggerseen und Streubebauung. Der Landschafts-
raum im 3idden und Osten wird bestimmt durch intensive landwirtschaftliche Nutzungen
mit teilweise ausgerdumter Feldflur (v.a. sGdlich der Vechtestralle bis zur Hessel} und
vereinzelt liegende Gehéfte. Im engeren Umfeld ist das naturrdumliche Potential mit
Wasserflachen, Graben, Gehdlzgruppen etc. dagegen relativ hoch.

Zur Bestandsaufnahme, Bewertung etc. sei auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag
verwiesen, der als Anlage zur Begrindung Bestandteil der Planunterlagen wird und als
Grundiage fir die sachgerechte Behandlung der Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in der bauleitplanerischen Abwagung dient.

Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im weiteren Plangebiet nicht bekannt. Vorsorglich
wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf
die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§§ 15, 168 DSchG).

Im Plangebiet sind der Stadt auch keine Altlasten bekannt.

Die grundsétzlichen Anforderungen der Camping- und Wochenendplatz-VO, insbes. Brand-
schutzbelange, werden durch den Bebauungsplan beachtet, so daR die weitere Umsetzung
im bauordnungsrechtlichen Verfahren gesichert werden kann {vgl. Beratungsunterlagen).

2.2 Planungsverlauf und konzeptionelle Abstimmung mit dem Bebauungsplan Nr. 5.1

Nach der Entscheidung zur Einleitung des bauleitplanerischen Verfahrens wurde die Flache
zunachst zur Klarung grundsétzlicher Fragen in die 13. Flachennutzungsplan-Anderung
aufgenommen (s.0.}). Die Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung wurde im Vorfeld
durchgefihrt. Zeitgleich hat die Stadt Versmold die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
5.1 eingeleitet, da im angrenzenden Bereich des Camping- und Wochenendplatzes Graven-
brock ebenfalls planungs- und baucrdnungsrechtlicher Handlungsbedarf besteht.

Notwendig ist eine sinnvolle Abstimmung beider Planungen und eine angemessene Beriick-
sichtigung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege gerade im gemeinsamen
Grenzbereich und nach Sidden zur freien Landschaft hin, hier besteht ein besonderes
Planungserfordernis. Aus diesen Griinden wurden Bestandsaufnahme im Fachbeitrag sowie
grundlegende konzeptionelle Uberlegungen fiir beide Plangebiete gemeinsam erstelit, die
Bauleitplanverfahren werden weitgehend parallel betrieben.

In der folgenden Ubersicht sind die B-Plane Nr. 47 und Nr. 5.1 {1. Anderung) zusammen-
gefafit, die Geltungsbereiche richten sich nach dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 5.1 {auf den
hiermit ebenso verwiesen wird). Die Zwischenzone soll als gliedernder naturnaher Grilnzug
durch Flachen nach 8 9(1)20 BauGB gesichert und aufgewertet werden, Freizeitnutzungen
werden weitgehend abgegrenzt.
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3. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungspian Nr. 47 schafft die planungsrechilichen Voraussetzungen fiir die nach-
tragliche Legalisierung des Campingplatzes; die rechtsverbindlichen Festsetzungen regeln
die weitere stéddtebauliche Ordnung des Plangebietes und die notwendige Einbindung in den
Landschaftsraum gemé&R den o.g. Planungszielen.

3.1 Festsetzungen lber Art und Ma der baulichen Nutzung, Freiflaichen etc.

Festgesetzt wird die vorhandene Anlage als Sondergebiet Campingplatzgebiet gem. § 10

BauNVO, dieses dient zu Erholungszwecken der Errichtung von maximal 65 Standplatzen -

um einen gewissen Spielraum zu wahren (heute ca. 60). Allgemein zulissig sind

entsprechend den Gblichen Anforderungen an vergleichbare kleinere Platzanlagen:

s Zelte, Wohnwagen, Wohnmobile und sonstige bewegliche Unterklnfte;

s Spiel- und Sportflaichen fir den Bedarf der Platzbewohner;

s Platzverwaltung und Sanitéranlagen innerhalb der abgegrenziten Bereiche: dar(iber hinaus
sonstige Ver- und Entsorgungsaniagen.

Ausnahmsweise konnen innerhalb der UOberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen)
Wohnungen fir Betriebsinhaber etc. und ein zur Deckung des t3glichen Bedarfs dienender
Laden oder Kiosk sowie Gemeinschaftsrdume zugelassen werden.

Die Bereiche fiir zulassige Standplatze sind durch eindeutige Abgrenzung von piatzinternen
privaten Freiraumbereichen als Spiel-/Sportflachen, durch Pflanzgebote gem. & 9(1)25
BauGB sowie durch separate Flachen gem. 8 9{1)20 BauGB vorgegeben. Sie entsprechen
i.w. dem Bestand, Abweichungen ergeben sich jedoch in den Randlagen mit ungeniigender
oder ganz fehlender Eingriinung zur Feldflur, hier sind Standplatze zurlckzunehmen.

Die MindestgriRe der Standplatze mit 70 m? ist durch die Camping- und Wochenendplatz-
Verordnung bereits vorgegeben, soweit Pkw auf dem Standplatz abgestellt werden sollen.
Die genaue Lage der einzelnen Standpiatze wird im B-Plan nicht eingetragen; Griinde sind
der unterschiedlich entwickelte Bestand und notwendige Verschiebungen in Randlage oder
aufgrund bauordnungsrechtlicher Anforderungen, die in der bestehenden Anlage nur
flexibel im Einzelfall nach der o.g. Verordnung zu l6sen sind und durch zu starre Vorgaben
im B-Plan eher behindert werden wiirden {planerische Zurlickhaltung}.

Die Bereiche flr Verwaltung, Sanitédreinrichtungen etc. werden eindeutig abgegrenzt und
durch Baugrenzen als (berbaubare Grundstlicksflache gem. § 23 BauNVO bestimmt.
Hierbei handelt es sich i.w. um bestehende Hofgebaude, die den Bedirfnissen angepaft
werden koénnen. Aufgrund der Randlage und der besonderen Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild werden Zahl der Vollgeschosse und Gebdudehdhe bestandsorientiert begrenzt.

Die platzinternen Spiel- und Sportflaichen werden als Spiel-, Bolz- und Tennisplatz sowie als
Liegewiese genutzt und machen zusammen mit dem Badeteich den Reiz und relativ hohen
Freizeitwert der Anlage gerade auch fUr Familien mit Kindern aus. Gerade diese Qualititen
sollen zusammen mit der verbesserten Einbindung in die Landschaft gesichert und
entwickelt werden, hieraus ergibt sich die klare Abgrenzung der Standplatze.

3.2 VerkehrserschlieRung

Die @uBere ErschlieBung der Anlage ist gesichert lber Vechtestrale und Strénger StralRe
{HaupterschlieBung fir den sidlichen Freizeitbereich}) und deren gute Anbindung an die
Ortslage Peckeloh bzw. an das Uberdrtliche Straennetz mit der B 476.

Fir erholungsgerechten FuB- und Radverkehr, z.B. nach Peckeloh, stehen die vorhandenen
Straflen und landwirtschaftlichen Wegenetze zur Verfiigung. Die VechtestraRe ist zudem
Teil eines Gberdrtlichen Rad- und Wanderwegenetzes.

1y
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Die innere ErschlieBung wird Gber den zentralen Hauptweg zur ehemaligen Hofstelle und
durch hiervon ausgehende Stichwege [l. Ordnung, flir die eine besondere Befestigung nicht
notwendig ist, vorgenommen. Die im Plan eingetragenen Wege entsprechen i.w. dem
Bestand. Im Westen geht der Hauptweg Uber in einen privaten Wirtschaftsweg, der auch
kiinftig nicht fGr motorisierten Freizeitverkehr vorgesehen ist.

Zusatzliche Steliplatze werden auf einer Sammelanlage am Eingang des Campingplatzes
{im Osten} vorgesehen. Weitere grofiere Anlagen sind nur ausnahmsweise zulassig.

3.3 Vorbeugender Immissionsschutz - Landwirtschaft und Gewerbe

Im landwirtschaftlich genutzten Umfeld sind potentielle Immissionskonflikte mit diesen
Nutzungen zu beriicksichtigen. Probleme mit der Landwirtschaft wurden im Rahmen der
FNP-Anderung von der Landwirtschaftskammer und vom betroffenen landwirtschaftlichen
Haupterwerbsbetrieb (Tierhaltung) nérdlich des Plangebietes vorgebracht, das Staatliche
Umweltamt wies auf3erdem auch auf eine Fleisch- und Wurstwarenfabrik im Norden hin.
Zwischen Auliengrenze Campingplatzgeldnde und Hoflage besteht ein Abstand von knapp
150 m, vorgelagert sind hier Tennisplatz und Freiflachen. Die Lage des Hofes im Norden
entgegen der Hauptwindrichtung wirkt sich konfliktmindernd aus.

Die Stadt Versmold hat im Vorfeld ein Gutachten zu Geruchseinwirkungen durch den land-
wirtschaftlichen Betrieb und die Firma erstellen lassen {TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V.,
Hannover 5/96, Nachtrage 1/97, 9/97 - siehe dort). In Abstimmung mit dem Landwirt
wurde eine mdgliche Betriebserweiterung durch einen Stallneubau (ca. 400 Mastschweine-
plétze) eingerechnet, die Eingangsdaten der Firma wurden vom Gutachten ebenfalls
konservativ gewahit, d.h. mit entsprechendem Spielraum zugunsten des Betriebes.

Im Ergebnis werden die nach der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL NW aus Januar 1995
zulassigen Werte flir Wohn- und Mischgebiete an der Nordgrenze geringfiigig Gberschritten
und ansonsten eingehalten bzw. unterschritten. Nach Abstimmung der Ergebnisse mit den
0.g. Fachbehdrden wird die Planung aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes als
ohne weiteres vertretbar eingestuft.

Hinzuweisen ist auf einen BeschluR des VGH Baden-Wirttemberg vom 22.02.1989 {(zitiert
in Fickert/Fieseler, BauNVO, 8.A., S. 705}; danach reicht hinsichtlich Geruchsimmissionen
aus Schweinehaltung auf einer Hofstelle im AuBenbereich gegenlber einem Campingplatz
der halbe Abstand aus, der nach VDI-Richtlinie 3471 fiir Wohnnutzung in Wohn- und Misch-
gebieten erforderlich ist. Dieses gilt flir Wohnbebauung in Dorfgebieten, den -zeitweisen-
Nutzern eines Campingplatzes in landwirtschaftlich geprégter Umgebung steht danach kein
héherer Schutz zu. Verwiesen sei auch auf S. 6 des TUV-Nachtrages 1/97. Zu bedenken ist
zudem, dal3 im weiteren Umfeld vorhandene legale Wohn- und Freizeitnutzungen von den
Betrieben ohnehin beachtet werden missen.

In diesem Sinne ist die vorgesehene Planung im Rahmen des Ausgleichs berechtigter
Interessen und der gegenseitigen Ricksichtnahme vertretbar, im B-Plan wird erganzend auf
die Geruchsvorbelastung hingewiesen. Bezug genommen wird auf die umfangreichen
Beratungsunterlagen der Stadtvertretung Versmold zu dieser Fragestellung.

3.4 Ver- und Entsorgung, Niederschiagswasser - § 51a Landeswassergesetz

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes ist im Rahmen des Bestandes
vorhanden. Bisher werden anfallende Abwaésser von Stellplatzen, WC- und Waschanlagen
in einer geschlossenen Grube gesammelt und nach Bedarf zur Kliranlage abgefahren.
Kiinftig ist - bei absehbarer Legalisierung des Platzes - Abwasser per Druckrohrleitung der
ortlichen Kanalisation zuzufihren.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt die Versorgung mit Telekommunikationsieitungen.
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Das Plangebiet liegt im Bereich der Sand- und Plaggenesch-Boden mit i.w. hoher Wasser-
durchiassigkeit, Grundwasserstande schwanken zwischen 4-8 dm unter Flur (Bodenkarte
1:50.000), dirften hier jedoch aufarund des Teiches relativ konstant und tiefer liegen.

Dieses sind gute Voraussetzungen fir eine Versickerung anfallenden Regenwassers auf
dem Platzgelande i.5.d. § 51a(3) Landeswassergesetz. Denkbar sind v.a. Flachen- und
Muldenversickerung, die erfordertichen Anlagen missen den jeweiligen Regeln der Technik
entsprechen. Da der Platz wahrend des Sommerhalbjahres genutzt wird und Versiegelungen
im eigentlichen Sinne auf den Standplatzen kaum stattfinden, kann eine Versickerung
bereits weitgehend auf der Flache selber erfoigen. Regenwasser kann ansonsten auch in
Richtung Teichanlage und Grében versickern bzw., spétestens dort zurlickgehalten werden.

Die Stadt Versmold nimmt auf dieser Grundlage eine Regelung gem. § 51a(3) LWG im B-
Plan auf. Die Malinahmen erfolgen nach Aussage des Architekten sinngemaf bereits heute
und sind mit vertretbarem Aufwand méglich. Berlcksichtigt werden in der Abwiagung
gesetzliche Rahmenbedingungen und Hochwasserschutz als wichtige &ffentliche Belange.

Die wasserdurchlédssige Befestigung der Wege und Zufahrten férdert zudem Riickhaltung
und Versickerung des auf diesen Fldchen anfallenden Regenwassers. Auf wassergebunden
befestigten Kfz-Stellptdtzen dirfen jedoch nur fir den Stralenverkehr zugelassene Fahr-
zeuge geparkt werden; Kfz-Pflegearbeiten sind zwecks Grundwasserschutz nicht zuldssig.

3.5 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege - § 8a BNatSchG

Der bestehende Campingplatz wird intensiv genutzt, die Einbindung in das sensible Umfeld
ist aus o.g. planungsrechtlichen, stidtebaulichen und landschaftspflegerischen Griinden
zwingend erforderlich. Zu berlcksichtigen sind die angrenzenden landschaftspragenden
Gréaben, Timpe! und Gehdlzbestande, die allerdings durch bislang ungeordnete Freizeit-
nutzung in threr dkologischen Qualitat z.T. beeintrachtigt sind.

Nach § 1 BauGB und § 8a BNatSchG hat der Bebauungsplan die Belange von Naturschutz
und Landschaftspflege nach den Grundsétzen der Eingriffsregefung - Vermeidung, Mini-
mierung, Ausgleich, Ersatz - in die Abwagung einzustellen und abschlieflend zu behandeln.
Dieses wird auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages geleistet {als Anlage
Bestandteil der Planunterlagen). Nachtréglich legalisiert werden sollen Eingriffe in Natur und
Landschaft vor, die durch Erschlieffung und Bauvorhaben bereits erfolgt sind:

a} Bestandsaufnahme und Bewertung

Der Campingplatz wurde i.w. auf intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen errichtet.
Im Fachbeitrag wurde mit Hilfe alter Grundkarten und Vegetationskartierungen im Plan-
gebiet und in der ndheren Umgebung eine Bewertung des Eingriffs vorgenommen.

b} Eingriffsvermeidung/Flachenbeanspruchung

Der Bedarf an Freizeiteinrichtungen ist eindeutig gegeben, der Campingplatz wird im
Grundsatz attraktiv und tiw. landschaftsvertraglich betrieben, Die Planung bietet hinsicht-
lich Eingriinung, Nachbarschaft, Naturschutz etc. Méglichkeiten zum Ausgleich der Belange.
Die Planung zur Legalisierung und der Erhait der Anlage wird deshalb fiir sinnvoll gehalten.

¢) Grinordnung und Eingriffsminimierung, landschaftspflegerische Erfordernisse

Die grinordnerische Situation auf dem Platzgeldnde wird aus Sicht der Freizeitnutzung
insgesamt positiv bewertet, hier wird i.w. Bestandstberplanung betrieben. Die Anlage wird
teilweise durch Hecken etc. umgeben, zur Verbesserung der landschaftsgerechten
Eingrinung des Platzes sind diese durch standortheimische Gehélze zu erginzen. Tumpel,
Ufervegetation des Badeteiches, standortgerechte Gehdlzbestinde sowie Baumzeilen bzw.
Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt.
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Die aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege wichtigen gréeren Bereiche, die aus

Ubergeordneten Griinden zu erhalten und zu entwickeln sind, werden hiervon abgegrenzt:

- nérdliche Teilfliche (naturnahe Gehdlzziige, Hecken, Feuchtbereiche, Wiese/Brache):
diese wurde bereits im FNP als Flache gem. § 5{2)10 BauGB aufgenommen, siehe dort
(Forderung der Bezirksregierung). Ziel sind hier Erhalt und Regeneration des dkologischen
Potentials, eine ausufernde Freizeitnutzung mufd hier unterbleiben.

- Wiese sldlich der Hofstelle {Pferdekoppel mit einzelnen Obstbaumen):
diese besitzt aufgrund ihrer Lage an der Vechtestralle eine besondere Bedeutung fiir die
stidliche landschaftsgerechte Einbindung; Ziel ist eine Obstwiese in Anlehnung an die
bauerliche Pradgung durch die Hofstelle. Dieses wird auch als ideale Kompensations-
malRnahme zusammen mit dem angrenzenden B-Plan Nr. 5.1 {1. Anderung) angesehen.

d) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, zusétzlicher Kompensationsflachenbedarf

Die vorgestellten Malknahmen sind aus den o.g. Grinden geboten, geseizliche
Anforderungen sind zu erflllen - zunichst unabhangig von der Frage der ausreichenden
Kompensation. Sie dienen dariiber hinaus aber auch dem nachtraglichen Ausgleich/Ersatz
fir die zu legalisierenden Eingriffe i.5. des § 8a BNatSchG.

Der Fachbeitrag ermittelt fachgutachterlich den rechnerischen Kompensationsbedarf fir die
Campingplatzanlage, der mit den vorgesehenen Flachen und Mafdnahmen ausreichend
gedeckt werden kann, weitere Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

e) Hinweis: Der Bereich liegt im Landschaftsschutzgebiet, die Entlassung wurde beantragt.

3.6 Ortliche Bauvorschriften gem. § 86 BauQO NW i.V.m. § 9(4} BauGB

Gem. 8 86 BauO NW werden ortliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungsziele in
den Bebauungsplan aufgenommen. Diese enthalten erganzend zu den Festsetzungen gem.
& 9(1} BauGB Vorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen einschlielich der Stellplatzan-
lagen und Einfriedungen, was zur angemessenen Einbindung dieser in die Erholungsgebiete
und in der landschaftlich sensiblen Lage erforderlich ist.

Die regionaltypische Dachgestaltung der Hofstelle ist sowohl in der unmittelbaren Nachbar-
schaft im Plangebiet als auch in der Fernwirkung (VechtestralBe} von erheblicher Bedeu-
tung, die Vorgaben orientieren sich am Erhalt des bauerlich geprigten Bestandes.

Stellplatzanlagen konnen aufgrund ihrer GréRe das Umfeld gestalterisch-stadtebaulich be-
stimmen. Vorgaben zur Gestaltung tragen hier zu einer optischen ,Reduzierung” der Flache
bei und stellen siedlungstkologische Mindeststandards dar {Versickerung, Eingriffsmini-
mierung). Die Uberstellung mit geeigneten Baumen gliedert die Flache und bindet sie in das
Landschaftsbild ein; nicht zuletzt trégt dieses durch Verdunstung und Verschattung auch
zur Verbesserung des Kleinklimas und nutzerfreundlichen Beschattung der Pkw bei. Die
Baumzah! wird als mittieres Mafls gewahlt: bei einer Flache von 12,5 m? je Standplatz kann
ein ausgewachsener Baum ca. 4-5 Stellplatze Uberdecken.

AuBeren Einfriedungen kommt bei Einbindung in den Siedlungs- und Landschaftsraum eine
besondere Bedeutung zu: diese sollen daher von Gebietsgrenzen zuriickgesetzt werden, um
die in den Randzonen notwendige Platzeingriinung nicht durch vorgestellte Zaunkonstruk-
tionen zu entwerten. Negatives Beispiel ist die erneuerte Einfriedung im Westen an der
Seenstralle, die sehr hoch und ohne Eingrinung landschaftsfremd und stérend ist.

Die Verwendung standortheimischer Gehdlze - unabhéngig von der erheblichen Bedeutung
aus Sicht des Naturschutzes (Stichwort Florenverfalschung) und entsprechenden Festset-
zungen gem. § 9(1) Nr. 20, 25 BauGB - auch bei sonstigen PflanzmaRnahmen auf dem
Freizeitgeldnde dient der Wahrung des regionaltypischen Orts- und Landschaftsbildes, das
erheblich auch von einheimischem Gehdlzbestand gepragt wird.
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4. Flachenbilanz

Teilfliche/Nutzung Flache in ha*:
rechtl. Bestand Planung
Standplatze e 0.75
Verkehrsflache (insg.) 0,19 0,14
- Wirtschaftsweg 0,09 -
- Wege I. Ordnung (Zufahrt) 0,10 -
- Wege II. Ordnung ---- 0,11
- Stellplatze (Sammelanlage) ---- 0,03
Hofstelle incl. Gebdude 0,20 -—--
Griinflachen 0,55 0,50
- Teich incl. Randflachen 0,47 s
- Spiel- und Sportflachen e 0,38
- Abpflanzungen im Platzbereich 0,08 0,12
Flachen gem. § 9(1)20 BauGB ---- 117
Summe 0,94 2,55
Gesamtflache Plangebiet Nr. 47 3,50 ha

* Ermittelt auf Basis der Plankarte Bebauungsplan M 1:1.000, Werte gerundet!

5. Hinweis zur Abwagung:

Zur Abwagung sei auf die umfangreichen Beratungs- und BeschluRunterlagen der
Stadtvertretung Versmold und des Planungs- und Bauausschusses ergdnzend verwiesen.

Versmold, den 11.09.1998

Fir die Stadtvertretung Versmold

yféw//%/@ ...... . .

Biirgermeister,

Ratsmitglied



