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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 4% "Nordlich Cesterweger Strafe/westlich Obern-
strafe" 1m Stadttell Cesterweg der Stadt Versmeld

1. Allgemeines

1.1 Lage und Gréfe des Plangebietes

Dag Flangebiet liegt nordwestlich des Dorfmittelpunktes im unmittel-
baren Anschlup an den zentralen Berelch QOesterwegs,

Im einzelnen wird daa Plangebiet wie folgt begrenzt:
im Westen: durch die wegtiiche Grenze der Parzelle 92

im Norden: durch eine gedachte Teilungslinie ndrdlich der Hoflage
Hielmann, der nérdiichen Grenzen der Parzellen Nr. 25, 28,
und 27, unter minbezliehung der Grabenparzelle Nr. 26

im Osten: durch die Obernstrafe

im stUden: durch die ndrdlichen Grenzen der Parzellen 30, 31 und
einer Tellunyslinie der Parzelle 31, sowie der L 786,
Cesterweger Strafe.

Das Plangebiet hat eine Gréfe von ca, 5,0 ha.
1.2 Allgemeie Hinwelse und Planungsverlauf

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 "Nérdlich Oesterweger
Strafe/westlich Obernsirale" schlieft unmittelbar an den Dorfkernbe-
reich Qegterweg an.

Aufgrund dieser Zentralliidat ist die bauliche Entwicklung in diesem
Raum aus sgstédtebaulichen Grinden positiv zu bewerten, zumel nérdlich
der stark trennenden Cesterweger Strafe sich auch Gemeinbedarfsein-
richtungen wie Schule, Kindergarten, Sportanlagen, dstlich des Plan-
gebiletes, befinden.

Der Siedlungsraum Oesterwag wird besonders gepragt durch viele um das
Dorf liegende landwirtschafiliche Betriebe. Bisher war daher in die-
sem Berelch eine Wohnbauentwicklung aufgrund der vorhandenen Land-—
wirtschaft nicht méglich. #Pir die im Plangebiet liegenden landwirt-
gehaftlichen Hofstellen ist der Betrieb jedoch eingestellt worden,

Die nédrdliche Abgrenzung des Plangebietes zur freien Landschaft hin
richtet sich nach den noch auferhalb des Plangebietes liegenden Be-
trieben, deren FEinflup aui das Plangebiet durch ein Gutachten der
Landwirtschaftskammer Minster bheurteilt wurde.

Tm rechtskraftigen Filidchennutzungsplan der Stadt Versmold ist der Be-
reich der Planung bisher grdfrenteils noch als landwirtschaftliche
Nutzflache ausgewiesen,

Parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren wird das 9. Anderungsver-
fahren des Flachennuitzungsplanes durchgefithrt, der zukinftig hier
Wohnbauflache darstellon wirvrd,
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Auf der Grundlage des vorliegenden Rahmenplanes (Vorentwurf) wurde am
25.03.1993 in Oesterweg die frihzeitige BlUrgerbeteiligung durchge-
fiihrt. Hierbei wurden die Zwecke und Ziele der Planung sowie deren
voraussichtliche Auswirkungen den interessierten BlUrgern vorgestellt.
Die Ergebnisse dieser Blrgerbetelligung sind scweit wie mdglich in
die Planung mit eingeflogssen.

Die Ausweisung dieser Wohnbaufldche 1st mit der Bezirksplanungsstelle
beim RP Detmold sowle mit dem Staatlichen Gewerbeaufgichtsamt Biele-
feld und der Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe vorabgestimmt wor-
den.

Der Rat der gtadt Versmold hat in seilnen Sitzungen am 05.11.13%2/
11.02.1993 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. Planungsziele

2.1 Bauliche Entwickiung und Erschliefung

Planungsziel ist eg sowohl die bauliche Entwicklung in diesem Raum
als auch die notwendige Erschliefung dem Dorfcharakier Oesterwegs
entsprechend zu entwickeln.

Daher soll die Integration der vorhandenen Hoflagen in die Planung .
als ortstypische bauliche Anlagen mit einem angemessenen Grundsticks-
umfeld sowie der als Bestandsmerkmale im Zusammenhang mit diesen Hof-
lagen vorhandenen Baum- und Strauchgruppen erfolgen.

DariUber hinaus sieht die Planung vor, den bisher doch sehr schwach
entwickelten Dorfmittelpunkt durch eine angemessene Verdichtung ndérd-
lich der Qesterweger StraPe, in Verbindung mit einem geplanten Kin- '
dergarten, zu starken.

Die Planungsvorstellung geht davon aus, dap im stdwestlichen Teil des
Plangebietes eine Dorfplatzentwicklung stattfinden kann. Weiterhin
igt an die BErrichtung ven 2 oder 3 kleinen Laden fur den taglichen
Bedarf gedacht. Planungsziel ist es, eine erweiterte Dorfidentitdt zu
schaffen.

Die Ubrige neu geplante Bebauung soll ausschlieflich dem Wohnen die-
nen. Durch die geplanten Baukdrper, mit ihren raum- und nachbar-
schaftesbildenden Stellungen auf nicht zu kleinen Grundstlicken, soll
der Dorfcharakter des neuen Wohngebletes gestarkt werden. Hierzu
dient auch das ErschlieBungssystem, das als ein an die vorhandenen
Strafen Obernstrafe und studliche TaubenstraPBe angehangtes Er-
schlieBungsnetz durch stdrkere Versdtze, Aufweitungen und Stichstra-
Benendpunkte zu interesgsanten Platz- und Raumbildungen fihren soll.

In diesem Planungskonzept soll der Bereich der &ffentlichen Er-
schlieBung verkehrsberuhigt ausgebaut eine besondere Bedeutung fur
die Qualitdt des unmittelbaren Wohnumfeldes erreichen.

Die bauliche Héhenentwicklung richtet sich nach den in Oesterweg vor-
handenen Vorgaben, so dap eine max. 2-geschossige Bebauung festge-
setzt wird.

Alle neu geplanten Gebaude sind mit ihren Garten- bzw. Wohnseiten
nach Studen big Westen ausgerichtet, so daPp eine gute Besonnung dge-

wahrleistet ist.
_3_
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Das gesamte Quartier wird Uber einen zentralen Spielplatz miteinander
fuplaufig vernetzt.

Eine fufliufige Anbindung der vorhandenen Dorfteichanlage im Bereich
Qesterweger Strafe/TaubenstrafBe ist entlang der Oesterweger Strafe
zum zuktnftigen "Dorfplatz" hin vorgesehen.

Die verkehrliche Anbindung des gesamten neuen Wohngebietes erfolgt
Uber die vorhandenen Anschllsse TaubenstraPfe und Obernstrafe an den
Haupterschliefungstrdger Oesterweger Strafle.

Beli den Einzel- und Doppelhausgrundsticken sind die notwendigen
Stellplatze auf den elinzelnen Grundstlicken unterzubringen. Dazu kom-
men die im verkehrsberuhigt ausgebauten Strafenraum mdéglichen Besu-
cherstellplatze.

2.2 Grunflachen

Der vorhandene, zum Teil prdgende Baumbestand des Plangebietes ist
vollgtandig zu erhalten,

Die wvorhandene, jedoch verlandete Grabenparzelle wird mit einem beid-
geitigen Geléndestreifen, insgesamt ca. 8 m breit, als &ffentliche
Grunflache festgesetzt. Hiermit wird eine zuklUnftige Cestaltung die-
ses Grunzuges gesichert und ein eventueller Wasserabfluf von aufer-
halb des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Flachen gewdhr-
leistet.

Der entlang der TaubenstraPBe vorhandene Graben bleibt als dorftypi-
gches Element erhalten. Sowelt er durch spdtere private Grundstlicks-
flachen verlauft, wird ein einseitiger 3 m breiter Unterhaltungs-
streifen festgesetzt,.

Dariuber hinaus wird das Wohngebiet zur freilen Feldfliur hin mit einer
6 m breiten, finfreihigen Anpflanzung abgegrenzt. Innerhalb dieser
Grunzige liegen der zentrale Splelbereich und im ndérdlichen Plange-
bietseckbereich eine weitere als Spiel- oder Bolzplatz vorgesehene
Flache.

Planungsziel ist es, vom vorhandenen Dorfteich im Sliden des Plange-
bietes ausgehend Uber die Hofbaumbestdnde und Uber die entwickelten
Grabenbereiche bis zur Anpflanzung an der Grenze zur freien Land-
schaft dem gesamten Wohngebkiet ein stark durchgrintes, dorftypisches
Geprage zu geben.

Alle zukinftigen &ffentlichen BegrinungsmaPnahmen im Plangebiet sind
ausschliefBlich mit heimischen, standcocrtgerechten Gehdlzen vorzuneh-
men.

Bei, der Gestaltung der privaten Grundstlicke sind moglichst keine Na-
delgehdlze und Xoniferen zu verwenden.,

3. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Belastungen des Gebletes durch Verkehrslirm sind nur im sidwestli-
chen Randbereich des Plangeblietes im Bereich der Dorfplatzbebauung zu
erwarten. Die Bauherren sollten bei der Errichtung von Gebauden zu
Wohnzwecken oder generell bel Wohnungen passive Larmschutzmalnahmen
in Form von Larmschutzfenstern vorsehen.
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Aufgrund des stark landlich strukturierten Raumes sind Geruchsbela-
stungen aus der Landwirtschaft grundsatzlich nicht auszuschliefen.
Eine konkrete Beeintriachtigung der geplanten Wohnguartiere besteht
jedoch nicht, da die Gebietsabgrenzung zur vorhandenen Landwirtschaft
hin nach Norden und Nordosten auf der Grundlage eines Gutachtens der
Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe, Minster, vom 20.01.1993 vorge-
nommen worden ist,

4. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Die im Plangebiet pragenden ehemaligen Hofstellen sind zwar nicht
denkmalgeschitzt, Jedoch mit ihrem Umfeld als historische Vorgabe in
die Planung eingebunden worden,

Konkrete denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht
berthrt.

Ein Hinweis zur Behandlung von Bodenfunden ist im Plan eingetragen.

5. Vergsorgungseinrichtungen

5.1 Wasser

FUr den Bereich Oesterweg 1st ein &ffentliches Wasserversorgungshnetsz
vorhanden. Das Leitungsnetz ist bel Realisierung der Planung entspre-
chend auszubauen und zu vervellstandigen.

Flr das neue Wohngebiet ist eine Léschwassermenge von 1.600 1/min
(96 cbm/h) fUr eine Léschzeit von 2 Stunden zur Verfigung zu stellen.

5.2 Abwasser

Der Ausbau eines Kanalnetzes und der Anschluf an die Kl&ranlage des
Stadtteiles Oesterweqg ist zwingend erforderlich. Die Ableitung des
Abwassers erfolgt im Trennverfahren,

Das anfallende Niederschlagswasser wird entsprechend dem Kanalsystem
schadlos dem Vorfluter zugeleitet. Die Erlaubnis hierzu nach § 7 WHG
wird durch die Stadt Versmold rechtzeitlg beantragt.

Daruber hinaus wird es den zukinftigen Eigentlmern der Grundstiicke
freigestellt, das anfallende Niederschlagswasser auf den elgenen
Grundstucken zu versickern oder dezentral in Cewdsser einzuleiten,
sofern die Boden- und Wasserverhdltnisse dies zulassen. Zur Nieder-—
schlagswasserbesgeitigung auf den Grundstlicken ist ein ausfihrlicher
Hinwelis im Bebauungsplan enthalten,

5.3 Strom
Die Neuplanung erfordert eine Erweiterung des vorhandenen Leitungs~

netzes. Die Errichtung einer Trafo-Station im Plangebiet ist nicht
erforderlich.

5.4 Gas

Fir eine eventuelle Erdgasversorgung des Gebietes ist ein entspre-—
chendes Leitungsnetz zu konzipieren.
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6. Auswirkungen der Planung

Ziel der Planung ist es fur den dringenden Wohnraumbedarf der Stadt
Versmold im Stadtteil Oesterweg welteren Siedlungsraum zur Verfiligung
stellen zu kodnnen.

Hiermit wird eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung und Starkung des
Dorfkernbereiches Oesterweg erreicht.

Negative Auswirkungen durch die neue Bebauung sind Uber den Rahmen
elner Landschaftsinanspruchnahme und die dadurch entstehenden Teil-
versiegelungen hinaus nicht zu erwarten.

Die ndrdlich auBerhalb des Plangebietes liegenden landwirtschaftli-
chen Betriebe werden in ihrer Betriebsfilhrung nicht behindert oder
beeintrachtigt.

Die mit der Herstellung der &ffentlichen VerkehrsflaAchen im Plange-
biet verbundene Beeintréchtigung des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes wird durch die im Bebauungsplan festgesetzten Grunfla-
chen ausgeglichen.

7. MaPnahmen zur Verwirklichung der Planung

Die Planung bildet die Grundlage flir eine dorfnahe bauliche Entwick-
lung in Oesterweg. Aufgrund der starken Nachfrage nach Baugrundstik-
ken in der Stadt Versmold ist zu erwarten, daB eine Realisierung der
Bebauung nach Rechtskraft des Planes kurzfristig erfolgen wird. Der

Ausbau der neuen Erschliefungsanlagen erfolgt gleichzeitig.

8. Bodenordnende MaBnahmen

Da die Stadt Versmold grofe Teile des Planbereiches bereits erworben
hat, sind bodenordnende MaPnahmen nicht vorgesehen. Eventuell erfor-
derlicher Grundstuckstausch und -ausgleich soll auf freiwilliger Ba-
sis erfolgen.

Versmold, den Ddelas 1988

Im Auftrag des Rates der Stadt

/
B/w%ﬁ% Uwto...... S, Crnem—r
Urgermeigter / Ratsmitglied



