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BAULEITPLANUNG DER STADT VERSMOLD, STADTTEIL VERSMOLD:

BEGRUNDUNG ZUR 4. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 17 ,WITTENGARTEN""

A. Aligemeines und Planungsziele

Der Bebauungsplan Nr. 17 ,Wittengarten” ist seit 1983 rechtskraftig und weitgehend
umgesetzt worden. Im Bereich der Verkehrsfiihrung sind jedoch nicht alle Inhalte des
Ursprungsplanes realisiert worden, Anderungswiinsche ergeben sich zudem durch Neu-
planungen sowie durch Anpassung von Baugrenzen an den Bestand.

Die vorliegende 4. Anderung betrifft daher die Verkehrsfiihrung und ErschlieBung des
Gebietes und die Erweiterung der Oberbaubaren Flache eines Grundstiickes. Angestrebt
wird die Anpassung an den heutigen Sachstand und an vorgegebene Grundstiicksgrenzen
in Abstimmung mit den betroffenen Anliegern. Diese Anderungspunkte 1-8 werden
entsprechend numeriert, farbig in der Plankarte auf Basis der urspringlichen Planfassung
festgesetzt und nachfoigend ertautert:

B. Die Anderungspunkte im einzelnen: Inhalte und Festsetzungen

1) Anbindung ,Zum Hiddinghof” an die .WiesenstraRe” im Osten

Nach der urspringlichen Intention des Bebauungsplanes Nr. 17-Versmold sallte die StraRe
LLum Hiddinghof” die Funktion einer Wohnsammelstrale besitzen, hierflir war sine 2.
Anbindung im Osten an die Wiesenstralle vorgesehen. Zudem solite auch die weitere
bauliche Entwicklung sddlich des Plangebietes Nr. 17 anteilig erschlossen werden.

Der Bebauungsplan Nr. 48-Versmold ,Sudlich Wittengarten” beriicksichtigt eine solche
ErschlieBung aus nérdlicher Richtung nicht mehr, sondern bildet Wohnguartiere mit jeweils
direkt zugeordneten Anbindungen an KampenstraRe und WiesenstraRe. Die Strale ,Zum
Hiddinghof” hat insofern die urspriinglich geplante Sammelfunktion verloren.

Das von den Grundstiicken im siiddstlichen Planbereich {i.w. Einzelhausbebauung) aus-
gehende Verkehrsaufkommen, das dann auf dem Abschnitt Hiddinghof in Richtung Wiesen-
stralle anfallen wirde, rechtfertigt keinesfalls eine solche Anbindung. Andererseits ist den
Anliegern im vorderen Bereich des Hiddinghofes in Richtung Ka&mpenstralie das zusitz-
liche Verkehrsaufkommen aus dem &stlichen Pianbereich - bei Verzicht auf die Anbindung
Wiesenstralze - nach dem prognostizierten Fahrverkehr im Vergleich mit den Zahlenwerten
der EAE 85/95 durchaus zuzumuten. In der morgendlichen Spitzenstunde ergibt sich
lediglich ein zusétzliches rechnerisches Aufkommen von 18 Pkw aus dem &stlichen
Quartier. Vielmehr ist das Wohnquartier ,Hiddinghof” trotz der zentralen Lage in der Kern-
stadt eines der verkehrlich am geringsten belasteten Wohnquartiere innerhalb des
gesamten Siedlungsbereiches.

Eine rechtliche Durchsetzung der Anbindung Wiesenstralle nach dem Alt-Bebauungsplan
wird gegen den Willen der Eigentimer kaum méglich sein, weil es an dem Nachweis der
zwingenden Notwendigkeit im Sinne des Wohls der Allgemeinheit fehit.

Aus den vorgenannten Grinden wird die Anbindung ,Zum Hiddinghof” an die Wiesen-
strafie gestrichen und kiinftig als nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche der angrenzenden
Wohnbauflache festgesetzt.
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2) Zufahrt ,,Zum Hiddinghof” von der ,Kampenstraie” im Westen

Die urspriinglich vorgesehene Anbindung an die ,Kimpenstrale” mit 8,5 m Breite ist
ebenfalls aufgrund der Grundstlickssituation im westlichen Abschnitt nicht zu verwirk-
lichen. Aus diesem Grund wird hier auf einen StraBenquerschnitt von 6 m Breite, gering-
fiigig nach Norden verschoben, abgestelit. Als Anderungspunkt werden die heute tat-
séchiich vorhandenen Grundstlcksgrenzen nachtréglich (bernommen. Die Strafle ,Zum
Hiddinghof” verliert aufgrund der unter 1} erlduterten Entwicklungen ihren Wohnsammael-
charakter, somit ist die vorgesehene verminderte Einm{indungsbreite vertretbar.

Da die sidlich gefegene Baufliche nunmehr im Bebauungsplan Nr. 46 ,Sidlich Witten-
garten” Gberplant ist, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 entsprechend
angepafdt und geringfligig reduziert. _

Hinweis: der Streifen der reduzierten Verkehrsfldache ist dort als nicht diberbaubare Grund-
stiicksfldche der angrenzenden Wohnbauflaiche WA festgesetzt.

3) Vorgehaltene StraBentrasse: Anschiuf ,Zum Hiddinghof” in Richtung Siiden

Die Stralentrasse aus dem Plangebiet Nr. 17 nach Siden mit 8,5 m Breite war z.Zt. der
Planaufstellung notwendig (s.o.}. Die stdlich gelegene Baufliche wird jedoch heute durch
den Bebauungsplan Nr. 46 ,S{dlich Wittengarten” Giberplant und sieht in diesem Bereich
in Verbindung mit einem nord-sidlich verlaufenden Griinzug lediglich eine Anbindung far
Rad- und FuBverkehr in Richtung Stadtzentrum vor. Es wird daher die &stliche Wege-
parzelle in Fortfihrung des FuBwegesystems im Norden als FuRR- und Radweg festgesetzt
und der nicht mehr als Verkehrsflaiche bendtigte Streifen als private Griinfliche der
angrenzenden Bebauung zugeordnet.

4) Verkehrsberuhigter Ausbau ,Zum Hiddinghof”, ,Wittengarten”

Bislang sind diese StraBen im Bebauungsplan rechtskriftig als StraBenverkehrsflache
ohne weitere Differenzierung festgesetzt. Aufgrund der lediglich gebietsinternen
ErschlieBungsfunktion der StraBenziige {s.0.) und entsprechend mehrfacher Anliegerwiin-
sche werden diese im Zuge des Anderungsverfahrens als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt (i.S.d. & 42 der StVO mit
Zeichen 325/326 StVO, Vmax = 7 km/h etc.).

5} Verkehriiche Trennung der StraRen ,Zum Hiddinghof” und ,Wittengarten”

Durch die verénderte ErschlieBungssituation entfallt der HaupterschlieBungscharakter
dieser Strallen mit Sammelfunktion {s.0.). Aufgrund von Anliegeranregungen wird daher
eine Abkoppeiung im sidlichen Einmindungsbereich durch Sperrpfosten ggf. mit Auf-
pflasterung o.4. vorgesehen, um den motorisierten Quer- oder Durchgangsverkehr im
Bereich ,Zum Hiddinghof” zu vermeiden. Die Errichtung einer Sperre ist in ihrer Lage
zwischen den StraBen ,Zum Hiddinghof” und der Verbindung zwischen der StraRe
+Wittengarten” und der ,BurgkampstraBe” (ca. 60 m) flexibel und kann den &rtlichen
Gegebenheiten angepal3t werden.

6} BurgkampstraRe, Anpassung einer iiberbaubaren Fliche

im Bereich der Burgkampstralle, Flurstiicke 118 und 51, werden die Baugrenzen {(iber-
baubare Fidchen} dem tatsachlichen Gebaudebestand und dem StraRenverlauf angepal3t.
Hiermit werden innerhalb des Bestandes beabsichtigte Wohnnutzungen ermdglicht.

7} FuBbweg BurgkampstraBe/WiesenstraRe

Der vorhandene FuRweg von der Burgkampstrale zur WiesenstraRe entspricht in seiner
eingemessenen Lage nicht der rechtskraftigen Festsetzung. Im Zuge dieser Anderung wird
daher die eingemessene Flhrung neu festgesetzt.
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8) Stichweg im Nordosten: Reduzierung der Wendeanlage

In Abstimmung mit dem Grundeigentiimer wird der bisher mit 15 m Durchmesser vorge-
sehene Wendeplatz reduziert und kiinftig lediglich als Wendehammer vorgesehen. Abge-
stimmt auf die Verkehrsbediirfnisse innerhalb dieser lockeren Bebauung wurde vom Bau-
amt der Stadt eine Loésung entwickelt, die ein entsprechendes Vor- und Zuriicksetzen
auch groBerer Fahrzeuge erlaubt.

Die bisherigen Verkehrsflichen werden als nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen den
angrenzenden Bauflachen zugeordnet.

C. Sonstige Belange

Betroffen sind fast ausschlieRlich Verkehrsflachen, insbesondere erfolgt eine Reduzierung
und Umwidmung dieser zu nicht (berbaubaren Flichen oder zu Griinfléchen. Die sonsti-
gen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unberihrt. Das Orts- und Landschafts-
bild wird durch die 4. Anderung nicht negativ beeintrichtigt, die bisher mogliche Versiege-
lung wird dagegen reduziert. Die Plananderung stellt deshalb keine Beeintrichtigung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dar, KompensationsmaRnahmen werden nicht
erforderlich.

Sonstige Belange werden durch das Anderungsverfahren nicht erkennbar beriihrt.

D. Hinweis

Die bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 17-Versmold sind zur besseren
Information in die Plankarte tbernommen und durch Umgrenzung gekennzeichnet worden.

Versmold, den 261019,98

FUr die Stadtvertretung Versmold:

7' B F
N/

-—

Birgermeister ! Ratsmitglied

A



