Begrindung

zum Bebauungsplan Nr., 24,1 der Stadt Versmold
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Planungsabsichten

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes hat eine Grofie von
rd. 33,0280 ha., Es stellt eine Teilfldche des im NRW-Pro-

gramm 1975 ausgewiesenen Erholungsgebietes Peckeloh dar,

Der rechtsverbindliche Flichennutzungsplan der Stadt Vers=—
mold weist dieses Gebiet als Sonderbaufléchen fiir Wochen-
end- und Naherholung aus.

Geringfiigige Verdnderungen der Nutzungsgrenzen des Ge~
bietes wurden erforderlich, die aber nicht zur planerischen
Konzeption des Flichennutzungsplanes im Widerspruch steben.
Der Bebauungsplan Nr., 24.1 ist somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt worden.

Durch den Bebauungsplan sollen rechtsverbipdliche Festset-
zungen fir die stiddtebauliche Ordnung und Entwicklung ge-
schaffen und die bestehenden stiddtebaulichen MiBstdnde be-
seitigt werden.

Als Nutzungsarten werden in dem Bebauungsplangebiet gemdl
BRauG in Verbindung mit der BauNVO festgesetzt:

a) Baugrundstiicke fiir besondere Anlagen, die der Infra-
struktur des Erholungsgebietes dienen,

b} Sondergebiet Dauercamping,
e¢) Verkehrsfldchen,
d) Griinflidchen,

e) Wasserflachen.

VerkehrserschlieBung

Die duflere Erschlieflung des Gebietes erfolgt uber die
Seenstrale.

Folgende Querschnitte sind vorgesehen:

ZutahrtsstraBe, Fahrbahnbreite = 5,50 m,
Innere Erschlieflungsstralien,

Fahrbahnbreite = 4,50 my
Fubwege = 2,00 M.
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Die das Bebauungsplangebiet umgebenden landwirtschaft-
lichen Flichen sollen iiber die das Gebiel tangierenden
Btraben erreichi werden, so daf eine Stérung des Lre

holungsgebietes unterbleibt,

Entsorgung und Versorgung

Pie Abwisser werden iber die bestehende Pumpstation der
Klaranlapge der Stadt Versmold im Ortsteil Peckeloh zuge-
fithrt.

Pie Versorgung des Baugebietes mit Wasser erfolgt durch
die in der Ausfithrung befindliche zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Stadt Versmold.

Die Stromversergung wird durch das vorhandene Versorgungs-

netz der Stadtwerke sichergestellt.

Ordnung des Grund und Bodens

Die Planung beriicksichtigt weitestgehend Eigentumsgrenzen,
um eine Verwirklichung der festgesetzten Nutzungen zu er-
leichtern, Dariberhinaus sollen mit Hilfe des anstchenden
Flurbereinigungsverfahrens Versmold II BodenordnungsmalB-
nahmen ermoglicht werden.

Eine Durchfihrung der Umlegung nach dem Bundesbaugeseiz wird
erst dann beabsichtigt, wenn die v.g. Regelungen nicht zum

gewilnschten Erfolg fihren.

Stadtebauliche Gestaltung und Angaben zur Planung

Das Plangebiet ist derzeit gekennzeichnei durch ungeordnete
Sandentnahmen im iiberwiegend agrarisch genutzten AuBenbe-
reich. Einzelhofe sowie gastronomische Einrichtungen stellen
die hristallisationspunkie privater Fpeizeiteinrichtungen

dar,

Int Sinne des §& 9 (1) Nr. 1 und 9 BBRauG wird die Art der bhau-

lichen Nutzung wie folgt festgesetzt:

1) Auf den Baugrundstiicken fiir besondere drtliche Anlagen,

~
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die der Infrastruktur des Erholungsgebietes dienen,

sind je nach ihrer einzelnen Funktion nur solche Nutzungen

von Gebiuden zu gestatten, die den Erfordernissen eines

Erholungsgebietes und der ortsiiblichen Baugestalt nicht

widersprechen,

2} Das Sondergebiet Dauver~Camping dient ausschlieflich

der Binrichtung von Campingplitzen,

Zulidssig sind:

a) Gebdude fiir die erforderlichen sanitiren Anlagen,

b} Gebidude fiir Verwaltung und Versorgung des Platzes,

Y

c; Wohngebaude fir den Verwaltar,

d} das voriibergehende Aufstellen von Wohnwagen und

Zelten fir Urlaub, Ferien- und kurzfristigen Erho-

lungsaufenthalt,

Die Pldtze sind im Nachbarschaftssystem aufzubauen und

durch Planzungen (Leitgriin) zu ordnen und zu gestalten,

Die Anlage von Kleinkinderspielplidtzen ist in Zuordnung zu

ibersichtlichen Einheiten vorzunchmen.

3) An Griinflidchen sind 6ffentliche und private Griine

flachen zu unterscheiden.

Die offentlichen Griinflidchen dienen im allgemeinen der

Erholung der Bevilkerung und werden im besonderen wie

folgt ausgewiesen:

a) Parkanlage

Als Parkanlage sind inbbesonde die Flichen ausge-
wiesen, die der ruhigeren Erholunpg disnan.

S5ie sind als Landschaftspark zu gestaiten, d.h. vor-
wiegend mit landschaftsgerechten Biumen, Strauchgruppen
und Pflanzungen sowie extensiven Wiesen auszuge-
stalten,

Im ﬁbergang zur freien Landschaft ist nur die Ver-
wendung standorigemifer lehidlze zulissig,

Bine Ausstattung mit Ruhe- und Beobachtungsplitzen

wird empfohlen.
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b) Badeplitze

- Die Badeplatze sind gesondert mit Sandstrinden und
extrem helastbaren Hasenflichen auszuztatten.

-~ Die hygienische Versorgung soll iiber Container an
gesondert aunzulegenden und abzuschirmenden Stand=

orten gewdhrieistet werden.

¢) Liegewiese/Ballspielwiese

= Unter der Bezeichnung Liegewiese werden intensiv
nutzhare Rasenfliachen fir kleinriumige sportliche
Betiitigung, Spielen, Sonnen und Rasten (Picknicken)

zusammengalali,

-« Als Ballspielwiese wird eine Fliache fir weitrdumigere

sportliche Aktivitaten ausgewiesen.

d} Spielplatz

- Uer den Campingplitzen und der Restauration zentral
zugelagerte Spielplate fur alle Altersgruppen bedarf
einer beseonderten Planung, um ihn sowohl landschafts-
gerecht als auch intensiv nutzbar in den geplanten Er-
holungsbereich zu integrieren.

- ¥orgschlagen wird die Anlage eineg Robinson- oder Aben=-
teuerspielplatzes unter weltgehnnder Verwendung von
landschaftsgerechten Materialien.

= Eine Abschirmung durch Bodenmodellierung ist zu er-

wigen,

5) An Pflanzenbindungen wird fiir das Planpgebiet grundsitz-
lich nach § 9 (1) Nr., 25a "Das Anpflanzen von Baumen und
Strauchern' und § 9 (1) Nr. 25b "Die Erhaltung von DBiumen
und Striuchern” festgesetzt.
Dieses gilt sowohl fir die offentlichen Grinflicher als auch

fiir die privatwirtschaftlich betriebenen Erholungsanlagen.

Fir das Anpflanzen von Baumen und Striuvchern wird auf die

Festsetzung der Artenwahl im Bebauungsplan verwiesen.
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Hit Ausnahme des Verkehrsgriins sind die Aapflanzungen
im Abstand l,00 x 1,0e m vorzunehmen; dabei ist zu he-
achiten, dab bei Angrenzen an landwirtschaftliche Nutzflichen

ein 2,00 m breiter Streifen freizuhalten ist.

Die Wasserfliachen in der geplanten Ausdehnung miissen zum

Teil durch Aussandungen hergestellt werden, Diese Fliichen

sind als Flichen fiir Abgrabungen dargestellt und in ihrer
Genehmigung nach dem Gesetz zur Ordnung von Abgrabungen NW

vom 21,11,1972, gedndert durch das Landschaftsgesetz NW

vom 18.02.1975 zu behandeln. {ber die Abgrabungsflidchen hinaus
solite zur Ordnung und Wiederherrichtung der Ufer fiir die ge~
samten Wasserflichen ein Hekuktivierungsplan erarbeitet werden,
in dem auf Grundlage des Bebawungsplanes Aussagen iiber die Ge-
stalt der Uferbdschungen, deren Wiederherstellung und Bepflan-
zungen unter Beachtung der natiirlichen Gegebenheiten zu machen
sind,

Auf eine sorgliltige und ausgewogene Verteilung und Abgrenzung
der einer intensiven Badenutzung dienenden und der biologischen
Regeneration vercbehaltenen Flachen mit unterschiedlicher
Ausgestaltung der Uferprofile, Rohricht- und Laichkrautzonen
wird besonders Wert gelegt, Ausnahmen von der im Bebauungsplan
festgesetzten Ufergestaltung und der Pflanzenauswahl sind mog-
lich und im Rekultivierungsplan darzustellen.

Alle in diesem Planungszusammenhang durchzufiihrenden MaBnahmen
sind so vorzunehmen, daf Schiden im Gefiige der Landschaft ver-
mieden und unvermeidbare schiddigende BEingriffe unverziiglich
ausgeglichen werden.

Dag Plangebiet ist so zu gestalten, daB sein Erscheinungshild
aus dem gewachsenen Landschaftsbild der umgebenden Kulturland=-
schaft entwickelt wird, d.h., dafl vor allem an seiner Peripherie
als landschaftsfremden Llemente (einschlieflich Pflanzenaus-

wahl) zu vermeiden sind,

Kosten, die von der Stadt Versmold durch die Erschlieflung des
Plangebietes entstehen, werden iiberschliaglich wie folgt ver-

anschlagt:
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a) StraBen- und Wegebau einschlieBlich
Stralenentwisserung und Beleuchtung

(mit Grunderwerb) 500.000,00 DM

b) Offentliche Griinanlagen und Freizeit-
einrichtungen (Spielplitze,Wasser-
flache etc. mit Grunderwerbe) = 1,500.000,00 DM

¢) Kanalisation 250.,000,00 DM

ZUS, : 2,250,000,00 DM

Versmold, den 05.10.1979
Im Auftrage des Rates der Stadt:

L/

-

Ratsmitglied)

(Biirgermeister)

4
De’[mol d,¢en _\7:.. .5._-@-“ p—

Az.:35.21, 11K /< f’.




