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Begrundung Offenlepgungsexemplar

sum Bebauungsplan Nr. 5.1 "Heide-Bee" der Btadt Versmold

Dag Gebiet dieses Bebauungsplanes hat eine Grolle von

ca. 61 ha. BEs stellt eine Teilifléche des im NRW-Pro-
gramm 1975 ausgewiesenen Erholungsgebietes Peckeloh

dar.

Der rechisverbindliche Flichennutzungsplan der Stadt
Versmold weiat diese FlBchen alsg Sonderbaugebiet fir
Wochenend- und Naherholung aus.

Geringfigige Verinderungen der Nutzungsgrenzen sowie
Abrundungen des Gebiebes wurden erforderlich, die aber
nicht zur planerischen Konzeption des Flachennutzungs-
planes im Widerspruch stehen. Der Bebauungsplan Nr. 5.1
ist somit aus dem Flichennutzungsplan entwickel®

worden.

Durch den Bebauvungsplan sollen rechtsverbindliche Fest-
setzungen fiir die stddtebauliche Ordnung und Entwicklung
geschaffen vnd die bestehenden staddtebaulichen MiBstinde
beseitigt werden.

Als Nutzungsarten werden in dem Bebauungsplangebiet gem.
BRauG in Verbindung mit der BaullVO festpesetat:

a) Baugrundstiicke fiir besondere Anlagen, die der Infra-

struktur des Erholungsgebhietes dienen,
b) Wochenendhausgebiet,
¢) Sondergebiet Davercanmping,
d) Verkehrsflichen,
e) Grilnflichen,

) Wasserfléchen.



Die duBere ErschlieBung deg Gebietes erfolgt itber
die Stringer Strale.
Im 7. Z. anstehenden Flurbereinigungsverfahren Vers-

mold IT ist folgender Aushau vorgesehen:

Regelquerschnitt RQ 7,50 (B 2) mit ein-
seitig gefiihrtem FuB~/Radweg von 1,80 m
zuziiglich einem 2,00 m breitem Grin-

streifen.

Die inmnere ErschlieBung des Gebietes erfolgt lber
eine Kombination von hihengleichen Radwegen und Fahre-
bahnen in den den Begtimmungen entsprechenden Breiten.
Die Besitzungen Bewekenhorn und Eolkebeck werden von
Grenzweg, die Besitzung Epggert von der HeenstraBe er-
schlossen.

Der 110 Standplitze grolBe Campingplatz im Blden des
Plangebietes wird iiber die Vechtestralle angebunden.
Die VechtestraBe, die bevorszught der ErschlieBung des
landwirtschaftlichen Bereiches vorbehalten bleiben soll,
ist, falls erforderlich, mit Geh- und Fahrrechbten fir

die Benutzer dieses Campingplatzes zu belegen.

Tm Nordwesten des Bebavungsplangebietes ist als Ver-
bindung zwischen Stringer StraBe und Grenszweg der Rad-/
Pufweg mit einer Fahrbahnbreite von 4,50 m anzulegen
und der Landwirtschaft zur Mitbenutzung freizugeben.
An der duBeren ErsehlieRBungostrale "Stringer Strale”
sind die Offentlichen Parkpliatze flir kurzzeitige Be-

sucher des Lrholungsgebietes vorgesehen.

Die das Bebauungsplangebielt umgebenden landwirtschallt-
lichen Fl8chen sollen ilber die dag Gebiet tangierenden
Stralen "Stringer StraBe', "VechbestraBe" und Grenzweg"
erreicht werden, so dafll eine Storung des Erholungsge-

bietes unterbleibt.
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Die Abwasser werden liber die bestehende Pumpstation

der Klaranlage Fleischwarenfirms Kleine~Wiltmann zu-
gefihrt.

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser erfolgt durch
die in der Ausfihrung befindliche zentrale Wasserversor-
gungesaniage der Stadt Versmold.

Die Stromversorgung wird durch das vorhandene Versor-

pungsnetz der Stadbtwerke mpichergestellt.

Die Planung berilicksichtigt weltestgehend Eigentumsgrenzen,
um eine Verwirklichung der festgesebtzten Nutzungen zu
erleichtern. Dariiberhinsus sollenmit Hilfe des anstehenden
Flurbereinigungsverfahren Versmold IT BodenordnungsmalB-
nahmen ermoglicht werden.

Eine Durchfiihrung der Unlegung nach dem Bundesbaugesetbz
wird erst dann beabsichtiglt, wenn die v.g. Regelungen
nicht zum gewlinschbten Erfolg [ihren.

Das Plangebiet ist derzeit gekennszeichnet durch unge-
ordnete Sandentnahmen und eine unplanmiBige Eatwicklung
von Erholungsanlagen im iiberwiegend agraisch genutzten
AuBenbereich. Einzelhtfe sowie gastronomische Einrich-
tungen stellen die Kristallisationspunkte einer unge-
ordneten Ausdehnung unterschiedlicher privater Preizeit-

einrichtungen dar.

Tm Sinne des § 9 (1) Ar. 1 und 9 BBaul wird die Art
der baulichen Hutzung wie folgt festgesetzt:
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Auf Baugrundstiicken fiir besondere dSrtliche Anlagen,
die der Infrastruktur des Erbolungsgebietes dienen,
sind je nach ihrer einzelnen Munktion nur solche
Notzungen von Gebiuden zu gestabtten, die den Er-
fordernisgsen eines Erholungsgebiebes und der orts-
iblichen Baugestglt nicht widersprechen.

Das Sondergebiet Daver-Camping dient ausschliefilich
der Einrichbtung von Campingplitzen.

Zulidgsig sind:

a) Gebiude fiir die erforderlichen sanitiren Anlagen,

b) Gebdude Tiir Verwsltung und Versorgung des Platgzes,

c) Wohngebiude fiir den Verwalter,

d) das voriibergehende Aufstellen von Wohnwagen und
Zelten fir Urlaub, Ferien— und kurzfristigen Er-

holungsaufenthalt.

Die Plitze gind im Nachbarschaftssysten aufzubauven und
durch Pflanzungen (Leitgriin) zu ordnen und zu gestalten.
Die Anlage von Kleinkindersplelplétzen ist in Zuordnung

z11 Ubersichtlichen Binheliten vorgunehmern.

Als Wochenendhausgsbiet wird nur der derzeitige Bestand
slidlich des Heidesees ausgewiesen.

Enderungen von Art und MalB der derzeitigen Nutzung sind
nicht erlaubt.

An Griinflichen sind &ffentliche und private Griinflichen
zu unterscheiden.

Die privaten Grinflichen beschrénken sich auf die Aug-
welosung ale Spielplatzflichen auf den Campingplatzen,
die Umgebung deg Teiches auf dem kleineven Campingplatz
(110 81%) und den Minigolfplatz.

Die offentlichen Grinflichen dienen im allgemeinen der
Erholung der Bevdlkerung und werden im besonderen wie

Folgt auvsgewlesen:
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Parkanlage

- Als Parkanlasge sind insbesondere die FPléchen ausge-
wigsen, die der ruhigeren Irholung dienen.

-~ Sile gsind als lLandschafltspark zu gestalten, d. h.
vorwiegend mit landschaflftsgerechtben Béﬁmem, Btrauch=
gruppen und Pflanzungen sowie extensiven Wiesen aug-
zugestalten.

- Tm Ubergang zur freien Landschaft igt nur die Verw
wendung standortgemdBer Gehdlze zuldssig.

- Fine Aussgtattung mit Ruhe- und Beobachbtungsplibtzen

wird empiohlen.

Badeplatze

- Die Badeplitze in der Bucht bei der Besitzung Kilke~
beck und bei der Besitzung Wiltmann sind gesondert
mit Sandstrinden und extrem belastharen Rasenflichen
auszustatten.

- Die hygienische Versorgung soll iber Container an
gegsondert anzulegenden und abzuschirmenden Standorten
pewihrleistet werden. (Das gleiche gilt fir den Jugend-

zeltplatz und die groflen Spielplitne.)

Tiegewiese / Ballspielwiese

- Unter der Bezelchnung Liegewlese werden intensiv
nutzhare Rasenflichen flir klelnrdumige sportliche
Betitigung, Spielen, Sonnen und Rasten (Picknicken)
zussmmengelallt.

-~ Als Ballspielwiese wird eine Fliche flir weitrdumigere

gportliche Aktivitaten ausgewiesgen.

Jugendzeltplatz

- Der Jugendzeltplatz soll organisierten und nicht
organisierten Gruppen nach gesonderter Genehmigung
auBerhaldb der kommerziell genubtzten Campingplitbze
die Moglichkeit bieten, Zeltlager abzvhalten.

- Die Nutzung als Festwiese bel besonderen Gelegenheiten
bietet sich ebenfalls an.
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&) Spielplatz

- Der den Campingplatzen und der Restauration zentral
rugelagerte Spielplatz fiir alle Altersgruppen bedarfl
giner gesonderten Planung, um ihn sowohl landschaftg-
cerecht als auch intensiv nutzbar io den geplanten
Erholungsbereich zu integrieren.

- Vorgeschlagen wird die Anlage eines Robinson- oder
Abenteverspielplatzes unter weitgehender Verwendung
von landschaftsgerechten Mabterislien.

- Bine Abschirmung durch Bodenmodellierung ist zu er-

WEZED.

£} Grillplatsz

- Grillplétze sind durch Bodenmodellierung und Abpflan-—
zung 80 zu gestalten, dall mehrere unterschiedlich
crole Gruppen gleichzeitig die Anlage nubtzen konnen.

— Thre jeweilige Offnung zum See wird empfohien.

5) An Pflanzenbindungen wird fir das Plangebiet grundsatzlich
nach § 9 (1) Hr. 25 s "Das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern” und § 9 (1) Npr. 25 b "Die Erhaltung von
Biumen und Striuchern" [estgesebzi.

Dieses gilt sowohl fiir die Offentlichen Grinfldchen als
auch fir die privatwirtschaltlich betriebenen Erholungs-
anlagen.

Fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern wird aul die
Festsebzung der Artenwahl im Bebauungsplan verwiesen.

Mit Ausnahme des Verkehrsgring sind die Anpflanzungen

im Abgtand 1,00 » x 1,00 m vorzunehmen; dabei igt zu be-
achten, dal bei Angrenzen an landwirtschaftliche Nutz-
flichen ein 2,00 m breiter Streifen freizuhalten ist.

Die Wasserflichen in der geplanten Ausdehnung miissen

zum Teil durch Aussandungen hergestelllt werden. Diese
Pliéchen sind als FlEchen fir Abgrabungen dargestellt

und in ihrer Genehmigung nach dem Gesetz zur Ordnung von
Abgrabungen NW vom 21. 11. 1972, gedndert durch das Land-
gschaftsgesets NW vom 18. 02. 1975 zu behandeln. Uber die
Abprevungsflichen hinaug sollte zur Ordnung und Wieder-
herrichtung der Ufer fiUr die gesambten Wasserflachen ein
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Rekultivierungsplan erarbeitet werden, in dem auf Grundlage
des Bebauungsplanes Aussagen liber die Gestalt der Uferbdschungen,
deren Wiederherstellung und Bepflanzungen unter Beachbung der
natiirlichen Gegebenheliten zu machen sind.

Auf eine sorgfidltige und ausgewogene Verteilung und Abgrenzung
der einer intensiven Badenubtzung dienenden und der biclogischen
Regeneration vorbehaltenen Flichen mit unterschiedlicher Aug-
pestaltung der Uferprofile, Rohricht- und Laichkrautzonen wird
besonders Wert gelegt. Ausnahmen von der im Bebauungsplan fegt-
gesetoten Ufergestaltung und der Pflanzenwshl sind mdglich und
im Rekultivierungsplan darzustellen.

Alle in diesem Planungsrzusammenhang durchzufilhrenden Mafnshmen
sind sc¢ vorzunehmen, dafB Schiden im Gefiige der Landschaft ver-
mieden und unvermeldbare schidigende Fingriffe unversiglich
susgeglichen werden,

Das Plangeblet ist so zu gestalten, daB gein Brscheinungsbhild
aup dem gewachsenen Landschasftsebild der umgebenden Kulturland-
schaft entwickelt wird, d.h., dall vor allem an seiner Peripherie
alle landschaltsfremden Elemente (einschlieBlich Pflanzenaus-

wahl) gu vermeiden sind.

Kogten, die der Stadt Versmold durch die ErschlieBung des
Plangebiletes entstehen, werden iUberschliglich wie folgh ver-

anschlagt:

a) Strafen- und Wegebau einschl. Stralen

entwisgserung und Beleuchtung (mit Grund-

erwerb = 500.000, —— DM
b) Offentliche Griinaniagen und Freiszeitein-

richtungen (Spielplitze, Wasserfliche ebc.

mit Grunderwerb) = 500.000, -~ DM
¢) Kanalisation = 250,000, ~- DM
1,250,000, ~~ DM

Versmold, den 2. Okhtober 1978
In Auftrage des Rates der Stadt:

BErpermeistan Ratesmitelied
<



