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Teil I: Begriindung

1. Lage und GrioRe des Plangebietes

Der Bebauungsplan Nr. b0 ,Gewerbegebiet dstlich Laerstral3e / nérdlich und s{idlich
Rothenfelder Stral3e” ist seit dem Jahr 1997 rechtskréftig und entwickelt ein groB-
flachiges Gewerbegebiet beiderseits der Rothenfelder Strafle (K 21). Das Betriebs-
geidnde der Firma Fledi GmbH liegt im nordwestlichen Teil des Plangebietes an der
Rothenfelder Stralie.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50
umfasst insgesamt ca. 5,2 ha. In noérdliche / nordwestliche Richtung erfolgt eine
Erweiterung des Plangebietes (iber den Ursprungsplan hinaus. Der Anderungs- /
Erweiterungsbereich grenzt im Norden und Westen an die geplante Trasse der Orts-
entlastungsstrale {vgl. 21. Anderung des FNP) und im Osten an die Rothenfelder
Strafle, Im S{den bildet das Betriebsgeldnde eines Autohindlers bzw,. die Verldnge-
rung der namenlosen ErschlieBungsstralle den Abschluss des Plangebietes. Im Wes-
ten, jenseits der geplante Trasse der OrtsentlastungsstraRe, geht der Anderungs-/
Erweiterungsbereich in die freie Landschaft (iber. Der im Norden des Anderungs-
bereiches liegende Gebaudebestand wurde bereits abgerissen.

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 werden ca. 2,4 ha
bereits Uberplanter Flachen neu Uberplant sowie im Rahmen der Erweiterung auf ca.
2.8 ha erstmals Baurechte geschaffen.

2. Ziele der Bauleitplanung und planerische Leitlinien

Die Firma Fledi GmbH wurde 19892 gegrindet, hat seit dem Jahr 2001 ihren Produk-
tions- und Verwaitungssitz an der Rothenfelder Strafie und mochte diesen Betriebs-
standort langfristig sichern sowie als Produktionsstandort weiter ausbauen. Da die
geplanten baulichen Mafinahmen auf dem bestehenden Betriebsgeldnde jedoch nicht
mehr mdaglich sind, beabsichtigt sich der Betrieb in nérdliche Richtung zu erweitern.
Hier werden jedoch nur Teilflichen durch den Ursprungspian Nr. 50 erfasst, eine
Erweiterung des Plangebietes in den planerischen AuRenbereich ist notwendig.

Bereits im Vorfeld der vorliegenden Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
50 fanden Vorgesprache im Rathaus und im Hause Fledi u.a. mit Vertretern der Stadt
und des Kreises Glitersioh statt. Diskutiert wurde zunéchst eine kleinere Erweiterung
innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 50. Der Kreis signalisierte bei
Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens eine Befreiung von den Planfestsetzungen
fir die Uberbauung der Baugrenze und die Beanspruchung des anbaufreien Streifens
fur bauliche Teile und Fahrflachen. Gleiches gilt flr eine geringfligige Uberschreitung
der Plangebietsgrenze und die teilweise Nutzung der bepflanzten Grinflache als Stell-
platzaniage bei entsprechendem Ausgleich an anderer Stelle.

In weiterfOhrenden Gesprachen wurde jedoch deutlich, dass eine Erweiterung am
Standort Versmold den im Bebauungsplan Nr. 50 (berplanten Bereich {iberschreitet
und somit nicht mehr im Wege einer Befreiung von den Planfestsetzungen genehmi-
gungsfahig ist. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich.



Stadt Versmold, B-Plan Nr. 50, 2. Anderung und Erweiterung 3

3.1

3.2

Die im Bebauungsplan Nr. 50 aufgenommene UmgehungsstraRe erhélt nach der
inzwischen wirksamen 21. Anderung des Flichennutzungsplanes als Ortsentlastungs-
strale einen anderen Verlauf. Die Trasse verschiebt sich in diesem Bereich weiter in
Richtung Norden, so dass sich zwischen baulicher Erweiterung des Betriebes Fledi
und geplanter Ortsentlastungsstrafie an dieser Stelle kein Konflikt ergeben wird.

Die Stadtvertretung Versmold fasste am 05.07.2005 den Aufsteliungsbeschluss zur
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50. Mit der vorliegenden Ande-
rung / Erweiterung verfolgt die Stadt Versmold das Ziel dem o.g. Betrieb an seinem
bisherigen Standort eine Perspektive aufzuzeigen. Die Erweiterungsplanung bezieht
den Bereich bis zum spateren Kreuzungsbereich der OrtsentlastungsstralRe mit der
Rothenfelder StrafSe mit ein und geht somit Gber den Flichenbedarf der Firma Fledi
hinaus. Ziel ist hierbei die Vermeidung einer Brachfliche im gewerblich gepragten
Bereich einhergehend mit einer sinnvollen Abgrenzung des Plangebietes.

Die standortgebundene Betriebserweiterung des expandierenden Betriebes im An-
schluss an die bestehenden Produktionsgebdude ist fir die Standortsicherung der
Firma und den Erhalt bzw. die Schaffung von ca. 70 Arbeitsplatzen vor Ort von maR-
geblicher Bedeutung. Hierzu werden weitere Produktionsgebiude fir vergroRerte
Produktions- und Lagerkapazitdten dringend erforderlich.

Notwendig ist die Einbindung der erforderlichen baulichen MaRnahmen in die vorhan-
denen Betriebsabldufe, d.h. die Erweiterung am Standort an der Rothenfelder Stral3e.
Die Betriebserweiterung soll auf den bereits im FNP bzw. im Rahmen der 30. Ande-
rung des FNP - die parallel zur vorliegenden Bebauungsplandnderung durchgefiihrt
wird - dargestellten Flachen im nérdlichen / nordwestlichen Anschluss an das
Betriebsgelande erfolgen.

Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stédtebauliche Situation

Die stédtebauliche Situation ist durch die umfangreiche gewerbliche Entwicklung
entlang der Rothenfelder StraBe im Ubergangsbereich zur freien Landschaft gekenn-
zgichnet. Hier haben sich neben produzierendem Gewerbe auch {groRflichige} Einzel-
handelsbetriebe angesiedeit.

Der sidliche Teil des Anderungs-/ Erweiterungsbereiches wird bereits gegenwartig
durch die Firma Fledi gewerblich genutzt und ist weitgehend versiegelt. Nordlich des
heutigen Betriebsgeléndes schiieBen sich eine Brachfliche sowie die im Ursprungs-
plan festgesetzte dffentliche Granfliche {hier wurde eine z.T. lichtere Gehdlzpflan-
zung angelegt} an. Am nordlichen Rand dieser Gehdlzpflanzung wurde eine Trafo-
station errichtet. Die Erweiterungsfléchen u.a. fiir die geplante Betriebserweiterung
werden gegenwartig als Acker genutzt,

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Der Bereich des Ursprungsplanes ist im Gebietsentwicklungsplan GEP - Teilabschnitt
Oberbereich Bielefeld - als GIB dargestelit {Bereiche fiir gewerbliche und industriefle
Nutzungen}. Die vorliegende Planung wurde bereits im Vorfeld mit der Bezirksregie-
rung abgestimmt, das Verfahren gemaR & 32 LPIG ist abgeschlossen.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Versmold sind das Betriebs-
grundstlick Fledi sowie das benachbarte norddstliche Flurstick als gewerbliche Bau-
flache dargestellt. Der im FNP noch als Fliche fir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung ven Boden, Natur und Landschaft und landwirtschaftliche
Nutzflaiche ausgewiesene Erweiterungsbereich wird im Rahmen der 30. Anderung des
FNP, die parallel zu diesem Verfahren durchgefihrt wird, als gewerbliche Baufldche
ausgewiesen. Auf die Anderung des Flachennutzungsplanes wird verwiesen.

L.andschafts- und Gewaésserschutz

Das Plangebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet; Gewéasser werden durch die
Planung nicht berihrt.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Eingetragene Natur-, Boden- oder Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Das
Amt fir Bodendenkmalpflege hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung darauf
hingewiesen, dass im Jahr 1938 siidlich des Plangebietes eine Urne geborgen wurde.
Dieser Fund ist ein konkreter Hinweis auf einen Urnenfriedhof unbekannter Aus-
dehnung. Im Verlauf der Offenlage konnte in einem Abstimmungsgesprach zwischen
Stadt, Vorhabentrdger und dem Amt fir Bodendenkmalpflege gekiart werden, dass
der moglicherweise vorhandene Urnenfriedhof durch die vorliegende Planung nicht
betroffen sein wird. Geldndesondierungen werden - aufgrund der Distanz zwischen
Fundort und Planvorhaben - fir nicht notwendig gehalten.

Vorsorglich wird durch Hinweis in der Plankarte auf den o.g. Urnenfund und die denk-
malschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen, insbesondere auf die Meldepflicht bei
Entdeckung von Bodendenkmélern {88 15, 16 DSchG). Wenn bei Erdarbeiten kultur-
oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde {(etwa Tonscherben, Metallfunde,
dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien etc.) entdeckt werden, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem
Amt fir Bodendenkmalpflege, Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld anzuzeigen und die
Entdeckungsstétie drei Werktage in unveradndertem Zustand zu erhalten.

Altlasten

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 sowie im Bereich
der Erweiterungsfldche sind keine Altlasten bekannt.

Treten bei Bodenuntersuchungen, BaumaRnahmen etc. Anhaltspunkte fir das Vor-
liegen einer Altlast oder schéadlicher Bodenverédnderungen auf, besteht nach § 2({1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, die zustindige Behorde (hier: Untere
Bodenschutzbehérde des Kreises Gitersloh, Tel. 05241/85-2740) unverziglich zu
verstandigen. Ein allgemeiner Hinweis auf die Vorgehensweise bei eventuellen
Anhaltspunkten fir Altlasten ist in der Plankarte eingetragen.

Belange des Bodenschutzes

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2} BauGB in Verbindung mit 8§ 1ff.
Bundesbodenschutzgesetz {BBodSchG) und 8§ 1ff. Landesbodenschutzgesetz (LBod
Sch@) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und
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schidliche Bodenverdnderungen zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegel-
ten, sanierten Fldchen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen sind Boden mit
hochwertigen Bodenfunktionen gemaR & 2{1) BBodSchG.

GemaR Bodenkarte NRW? stehen im Plangebiet anthropogene, tiefreichend humose
Biden, hier: schwarzgrauer, z.7. graubrauner Plaggenesch mit hoher Wasserdurch-
ldssigkeit in der sandigen Deckschicht, mittlere, z.7. geringe Wasserdurchlassigkeit im
sandig-lehmigen Untergrund sowie Staunisse im tieferen Unterboden an. Dieser
Bodentyp kommt klein- und grofflachig im sldiichen Blattgebiet L 3914 vor.

Die Kriterien der landesweit rechtlich zu schiitzenden Bdden in Nordrhein-Westfalen?
treffen auf diese Bdden zu. In der Karte der schutzwlrdigen Bbden in Nordrhein-
Westfalen ist dieser Boden landesweit als Stufe 3, besonders schutzwiirdige Bbéden
mit Archivfunktion kartiert worden. In der Abwié&gung ist daher neben dem allge-
meinen Bodenverlust durch Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu beachten.

Fiir den Anderungsbereich bestehen bereits Baurechte. !Im Bereich der Erweiterung
geht vorrangig der Biotoptyp Acker W, durch Versiegelung dauerhaft verloren. Durch
die intensiv landwirtschaftliche Nutzung als Acker mit der einhergehenden Einbrin-
gung von Dinge- und Pflanzenschutzmittein dirften die Eigenschaften der Plaggen-
eschbdden auch bzgl. der Archivfunktion teilweise nivelliert worden sein.

Der Bau von Gebduden, Zuwegungen und Steliplatzflichen bedeutet i.d.R. die Versie-
gefung und damit lokal den volistédndigen Verlust der Bodenfunktionen als Archiv der
Natur und Kulturgeschichte, als Lebensraum flir Pflanzen, Tiere und Bodenorganis-
men, ais Produktionsflache flir Lebensmittel und als Filterkérper bei der Grundwasser-
neubildung, scfern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

im Bereich der vorliegende Erweiterung werden insgesamt etwa 18.500 m? Boden-
Uberbauung erwartet. Auch die nicht (berbauten Bereiche werden durch Befahren
verdichtet oder durch Bodenaustausch, Eintrag von Fremdstoffen ete. in ihrer natiir-
lichen Zusammensetzung erheblich verandert.

Die Stadt Versmold ist grundsétzlich bestrebt die Neuversiegelung zu begrenzen und
Nachverdichtungspotenziale auszuschopfen. Fiir den Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit einer Flache von ca. 2,40 ha bestehen bereits Baurechte. Flir den
Bereich der geplanten Erweiterung bestehen diese nicht. Der Bereich bis zum spateren
Kreuzungsbereich der Ortsentlastungsstrae mit der Rothenfelder Strafle wird in die
Planung einbezogen, um durch eine gewerbliche Nutzung bzw. die geplante Gehdlz-
pflanzung eine sinnvolle Abgrenzung des Plangebietes zu erreichen.

Statt einer Erweiterung der Firma Fledi an diesem Standort g3be es nur die Alter-
native einer Aufgabe des Standortes Versmold und damit verbunden eine Verlagerung
in den suddeutschen Raum. Da das Flachenpotenzial im Bebauungsplan Nr. 50 in
diesem Bereich noch nicht ausgeschdpft ist und eine Erweiterung in direktem
Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet méglich und wertvolle Biotopstrukturen
hier nicht betroffen sind, werden somit die Belange des Bodenschutzes im Ergebnis in
der Abwégung v.a. gegenlber den umfangreichen stadtebaulichen Belangen, die fiir
die Anderung / Erweiterung des Plangebietes sprechen, zuriickgestelit. Angesichts der
insbesondere in Kapitel 2 genannten Rahmenbedingungen und Ziele wird die Uber-
bauung der schutzwiirdigen Béden flir vertretbar gehalten.

? Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L3914 Bad Iburg; Krefeld 1983

3 Geologischer Dienst NRW; Karte der schutzwilrdigen Béden in NRW, Krefeld 2004; siehe dort mit Er-
lduterungen.
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4.1

4.2

Inhalte und Festsetzungen der Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes

Durch die 2. Anderung / Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Gewerbegebiet
dstlich LaerstralRe / nérdlich und sidlich Rothenfelder StraRe” werden die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen flr eine stddtebaulich geordnete Weiterentwicklung des
Gewerbestandortes geschaffen. Diese leiten sich aus den o.g. Zielvorstellungen ab.
Im Sinne einer Gleichbehandiung in dem schon weitgehend bebauten Gewerbegebiet
wurden die Festsetzungen des Ursprungsplanes i.W. (ibernommen und nur in Bezug
auf die geplante Betriebserweiterung in Teilen gedndert bzw. ergéanzt.

Die Stadt strebt zum einen auf Grund fehlender Alternativen eine méglichst gute Aus-
nutzung der verfligbaren Gewerbeflache an, zum anderen werden auch Eingriinungen
vorgenommen, um das Gebiet in der Ortsrandlage angemessen in die Landschaft
einzubinden,

Art der baulichen Nutzung

Die Flédchen im Plangebiet werden entsprechend der stddtebautichen Zielvorstellungen
sowie in Anlehnung an die Festsetzung im Ursprungsplan als Gewerbegebiet (GE) und
eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemil 3 8 BauNVO festgesetzt.

Die ausgewiesenen Gewerbefldchen sind auf Grund der Rahmenbedingungen gewerb-
lich zweckgebunden und sollen u.a. flr die Betriebserweiterung der Firma Fledi
genutzt werden. Um dem Bau von separaten Wohnhéusern im Gewerbegebiet, die
neben dem unverhéltnismaligen Verbrauch gewerblicher Fiichen im nachhinein auch
zu erheblichen Konflikten mit benachbarten Gewerbebetrieben flihren kénnen, vorzu-
beugen, sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter in die Betriebsgebaude zu integrieren.

im dstlichen Teil des Plangebietes wird in einem ca. 30 m breiten Streifen entlang der
Rothenfelder StrafSe ein eingeschrianktes Gewerbegebiet gemaR 8 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die Einschrinkung bezieht sich hierbet auf Nutzungen, die negative Aus-
wirkungen auf das Erscheinungsbild entlang der Rothenfelder Stral8e haben, dies trifft
in erster Linie auf grol3flachige Lagerplatze zu. Aus diesem Grund sind die gemal’ & 8
{2} Nr.1 BauNVO im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Lagerpldtze gemaR § 1 (5
und 9) BauNVO nur ausnahmsweise zuldssig, sofern sie zur Rothenfelder Straf8e hin
mit einer mindestens 8 m breiten Hecke aus standortheimischen Laubgehlzen
begrint werden.

Ausgeschlossen werden dagegen Schrottplatze sowie Lagerplatze fir Schitigiter wie
Sand, Kies etc. und andere Baumaterialien, weil diese oftmals in Hhe und Ausdeh-
nung auch die o.g. Heckenpflanzung Oberragen wirden und sich aus stidtebaulich-
gestalterischer Sicht nicht in die i.W. ansprechende gewerbliche Bebauung entlang
der Rothenfelder Stralle einfligen.

Ma# der baulichen Nutzung, Bauweise und Giberbaubare Grundstiicksflachen

Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung und weitere Regelungen geméai
8 9(1) Nr. 1, 2 BauGB werden unter Beachtung der Rahmenbedingungen in der Orts-
randlage sowie der vorliegenden Projektplanung bedarfsorientiert entwickelt. Zentrale
inhalte ergeben sich aus folgenden Uberlegungen:

A,



Stadt Versmold, B-Plan Nr. 50, 2. Anderung und Erweiterung 7

4.3

* Die Grundflachenzahl GRZ orientiert sich an den zuldssigen Obergrenzen der
BauNVO, um auf Grund des Bedarfs und der Erweiterungsméglichkeiten am Stand-
ort eine effektive und flexible Ausnutzung der verfigbaren Flache zu ermdglichen.

* Die Héhe baulicher Anlagen berlcksichtigt die vorliegende Projektplanung. Dabei
wird die- maximal zuldssige Gebdudehthe in Anlehnung an den Ursprungsplan
begrenzt, inshesondere um im Bereich der Rothenfelder Strale eine zu massive
Bebauung zu vermeiden. DarGber hinaus soll in der Ortseinfahrissituation und
gegenlber dem AuBenbereich eine angemessene (abgestufte) GroRenordnung ein-
gehalten werden.

* Als Ausnahme kann ggf. je nach Hdhe, Farbgestaltung oder LLage im Gebiet bzw.
innerhalb des Betriebsgelédndes eine Uberschreitung der Hdhenbegrenzung durch
Dachaufbauten fUr technische Bauteile wie Schornsteine, Be-/Entlliftungsanlagen
Siloanlagen etc. zugelassen werden, um z.B. im Einzelfall innerbetriebliche Ablaufe
nicht zu gefdhrden.

* Eine Bauweise wird im GE nicht festgesetzt, um grofRe Flexibilitdt zu gewahrleis-
ten. Im Grundsatz werden damit die Abstandsregelungen nach der BauQ NRW
anzuwenden sein. Im Bereich des GEe {(entlang der Rothenfelder Strafle) wird in
Anlehnung an der Ursprungsplan die offene Bauweise festgesetzt.

= Die Uberbaubaren Flachen werden aus den o.g. Grinden moglichst grofdziigig
bemessen. Bauordnungsrechtiliche Anforderungen und Abstandsflachen sind im
Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

Belange des Verkehrs

Der Anderungs-/ Erweiterungsbereich wird wie bislang Uber die Rothenfelder Stralle
erschlossen. Eine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastung durch Pkw- und Lkw-Ver-
kehre wird nicht gesehen, Alternativen bestehen nicht., Die innere ErschlieBung der
gewerblichen Flachen erfolgt bedarforientiert auf den betriebseigenen Fléchen.

Um die ErschlieBung der angrenzenden Flurstlcke sicherzustelien, wird der namenlose
ErschlieBungsstich im Sldwesten des Plangebietes geringfiigig erweitert.

Die Festsetzung bzgl. méglicher Grundstiickszufahrten wird verworfen, da durch
Grundstlicksteilungen eine beliebige Zahl von Zufahrten ermdglicht wiirde. Unter
BerGcksichtigung der Objektplanung Fledi wird nunmehr ein Flachenbezug zwischen
Grundstlcksgrifie und Anzahl mdglicher Zufahrten festgesetzt.

Die ehemalige Festsetzung einer Gewerbeflache im Westen des Anderungsbereiches
{im Verlalf der geplanten Ortsentlastungsstrafle) wird zugunsten der Festsetzung
einer dffentlichen Griinfliche mit Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin aufgehoben.
Auf diese Weise wird der o.g. Bereich schon im Rahmen der vorliegenden Anderung
fUr die spatere Ortsentlastungsstrae planungsrechtlich gesichert.

A
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4.4 Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

a) Gerduschimmissionen

Immissionsschutzkonflikte durch L&m werden nach heutigem Kenntnisstand nicht
gesehen, die Fachbehdrden &uRerten im Planverfahren keine Anregungen und Hin-
weise zu dieser Thematik.

b} Geruchsimmissionen

Geruchsbelédstigungen durch landwirtschaftliche Betriebe (Tierintensivhaltung} in der
Umgebung des Plangebietes sind nicht bekannt.

Im zentralen Bereich der vorliegenden Anderungsplanung befindet sich die Firma Fledi,
die fiissige und pastdse Wirzmischungen fir die weiterverarbeitende lLebensmittel-
industrie herstellt. Produktionsbedingt kommt es - insbesondere bei der Verarbeitung
von Knoblauch-Produkten - zu Geruchsemissionen.

Das StAfUA Bielefeld hat im Januar 2004 eine eigene Untersuchung bzgl. moglicher
Geruchsbeléstigungen durch die Firma Fledi durchgefiihrt. Diese kam zu dem Ergeb-
nis, dass nur im Bereich des s(Gdwestlich angrenzenden Autohauses der Immissions-
richtwert von 0,15 flir ein Gewerbe-/ Industriegebiet (berschritten wird. Direkt
gegeniber der Firma Fledi wird der 0.g9. Grenzwert dagegen eingehalten, im Umfeld
wird selbst der Immissionswert von 0,10 fir Wohn-/ Mischgebiete unterschritten.

Zur Beurteilung der Beeintrachtigungen der (i.W. gewerblichen) Nachbarschaft durch
Geruchsimmissionen bzw. zur Wahrung der Belange des Gewerbebetriebes (Bestands-
sicherung und Entwicklungsméglichkeiten) hat die Stadt Versmold ein Geruchsgut-
achten* in Auftrag gegeben. Die Bewertung erfolgt nach der Geruchsimmissions-
Richtlinie {GIRL).

Die Firma Fledi beabsichtigt eine Erweiterung der Produktion am Standort Versmold;
im Rahmen der vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 werden dafir
die bauptanungsrechtlichen Grundiagen geschaffen. Neben den angemessenen betrieb-
lichen Erweiterungsabsichten sind auch mégliche Geruchsbelédstigungen der Nachbar-
schaft (insb. durch die Produktionserweiterung) in die Abwigung einzubeziehen.

Nach Auskunft der Firma Fledi liegt die derzeitige Produktionszeit bei 4.000 Stunden
pro Jahr, die Maschinenlaufzeit bei 3.000 Stunden pro Jahr. In 50 % der Maschinen-
laufzeit werden kalte Rezepturen hergestellt, bei denen es zu keinen Geruchsemis-
sionen kommt. Demnach treten an ca. 1.500 Stunden im Jahr Geruchsemissionen
auf.

Im Rahmen der geplanten Erweiterung der Produktion am Standort Versmold erhoht
sich die Emissionsdauer um den Faktor 3 auf ca. 4.800 Stunden, wobei die Emis-
sionsdauer von Rezepturen mit hohen Geruchsemissionen (Knoblauchverarbeitung)
verdoppelt wird. Fiir die Abluft aus dem Waschraum wird eine ganzjahrige Emissions-
dauer unterstellt.

* AKUS GmbH (10/2008): Gutachten zu den durch die Firma Fledi GmbH verursachten Geruchs-
Immissionen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 der
Stadt Versmold
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Die nachfolgende Tabelle beschreibt die Produktionszeiten im IST-Zustand und PLAN-

Zustand:
Produktionszeiten Produktionszeiten
IST-Zustand (Std./Jahr}) | PLAN-Zustand (Std./Jahr)
Rezepturen‘ma.t geringen 600 600
Geruchsemissionen
Rezepturen_mi_t mittleren 500 3 400
Geruchsemissionen
Rezepturen-mlut hohen 400 800
Geruchsemissionen _
Elfnssmnsdauer_ Rt_azepturen 1.500 S T 4.800
mit Geruchsemissionen

Unter Berlcksichtigung der meteorologischen Daten der DWD-Station Mlnster-Osna-
brilck {(Windrichtungshiufigkeit) kommen die Berechnungen zu dem Ergebnis, dass im
IST-Zustand die héchste Zusatzbelastung mit bis zu 10 % unmittelbar norddstlich der
Firma Fledi auftritt. Im Bereich der Gewerbebetriebe auf der 6stlichen Seite der
Rothenfelder Strale erreicht die Zusatzbelastung Werte von bis zu ca. 5%, slidwest-
fich des Firmengeb&udes von bis zu 10 %. Damit wird der Immissionswert fir
Gewerbebebauung (15 % Geruchsstundenteil} eingehalten. An auRerhalb des Ande-
rungsgebietes und des Gewerbegebietes liegenden Wohnhédusern ergibt sich eine
Zusatzbelastung von < 2 %, auch hier wird der Immissionswert fir Wohn-/ Misch-
gebiete {10 % Geruchsstundenteil) eingehalten.

Der Unterschied zu den Berechnungsergebnissen des StAfUA Bielefeld aus dem Jahr
2004 ergibt sich aus der dort zu Grunde gelegten Emissionsdauer von 6 000 Stun-
den, wobei die tatsdchiiche Emissionsdauer nur ca. 1.500 Stunden betragt.

Fir den PLAN-Zustand kommen die Berechnungen zu dem Ergebnis, dass die hichste
Zusatzbelastung im unmittelbaren Nahbereich um die Firma Fledi auftreten, an den
benachbarten Gewerbebetrieben treten Zusatzbelastungen von bis zu 12,5 % auf.
Damit wird auch hier der Immissionswert fir Gewerbebebauung {15 % Geruchs-
stundenteil) eingehalten. Fiir das héchst belastete Wohnhaus auflerhalb des Ande-
rungsgebietes und des Gewerbegebietes ergibt sich eine Zusatzbelastung von 4 %,
auch hier wird der Immissionswert flir Wohn-/ Mischgebiete {10 % Geruchsstunden-
teil} eingehalten.

Die fir den PLAN-Zustand in Ansatz zu bringende Emissionsdauer von ca. 5.000
Stunden pro Jahr entspricht annéhernd der vom StAfUA Bielefeld zu Grunde gelegten
Emissionsdauer. Der Vergleich der Begehungsergebnisse (StAfUA Bielefeld) mit den
vorliegenden Berechnungsergebnissen ergibt eine weitgehende Ubereinstimmung.

Fazit:

Wie aus dem o.g. Gutachten hervorgeht, wird der Immissionswert fir Gewerbebebau-
ung (15 % Geruchsstundenteil) und Wohn-/ Mischgebiete {10 % Geruchsstundenteil)
sowohl im [fS7T-Zustand als auch im PLAN-Zustand in den betreffenden Bereichen
eingehalten. Die Firma Fiedi ist sich dennoch der im Rahmen der Produktion ent-
stehenden Geruchsimmissionen und den damit verbundenen Problemen mit der Nach-
barschaft bewusst, daher werden im Rahmen der Erweiterung der Produktion am
Standort Versmold die technischen MaRnahmen zur Vermeidung von Geruchsimmis-
sionen auf den neusten Stand gebracht.
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4.5 Ver-/Entsorgung, Wasserwirtschaft und &8 51a Landeswassergesetz

a) Ver- und Entsorgung

Die Energieversorgung erfolgt Uber den Anschluss an die vorhandenen Versorgungs-
netze. Die druck- und mengenmalig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Trink-
und Feuerldschwasser sowie die Schmutzwasserbeseitigung sind sicherzustellen. Die
weiteren konkreten Planungen fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgen im
weiteren Planverfahren.

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW, Arbeitsblatt W 405, ist fir
das Baugebiet voraussichtlich eine Loschwassermenge von 3.200 I/min {182 m?3/h) fir
2 Stunden zur Verfligung zu stellen,

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Das Plangebiet queren in Ost-West-Richtung {in einer Trasse) eine Ferngasleitung
sowie drei 10-kV Stromleitungen der RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH.
Nach Gesprachen zwischen Stadt und Versorgungstrager werden diese verlegt und
kinftig nérdlich (auRerhalb) des Piangebiets bis zur geplanten Flache gemafR § 9(1)
Nr.20 BauGB gefiihrt, dann {im Plangebiet) an deren westlichem Rand bis zur Rothen-
fefder StrafSe und schlieBlich in westlicher Richtung entlang der o.g. Stralde bis zur
bestehenden Leitungstrasse gefiihrt.

b} Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 51a LWG

Nach 8§ Bbla Landeswassergesetz {LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stlicken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vor-
fluter zuzufithren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
mdglich ist.

Die im Plangebiet anstehenden tiefreichend humosen Sandbbden weisen eine hohe
Wasserdurchidssigkeit in der sandigen Deckschicht, mittlere, z.T. geringe \Wasser-
durchlé@ssigkeit im sandig-lehmigen Untergrund sowie Staunasse im tieferen Unter-
boden auf. Eine Versickerung unverschmutzten Regenwassers auf den Baugrund-
stlcken ist auf Grund dieser drtlichen Bodenbeschaffenheit nicht méglich.

An der bestehenden Oberflachenwasserbehandlung des Gewerbegebietes an der
Rothenfelder StrafSe sind im Rahmen der vorliegenden Anderung / Erweiterung des
Plangebietes keine Anderungen vorgesehen. Um bei groReren Niederschlagsereignis-
sen den Zufluss in die bestehende Regenrlickhaltung zu verringern / verzbgern, wurde
ein Fachblro mit der Erstelung einer Entwésserungsplanung beauftragt:

Das im Anderungs-/Erweiterungsbereich anfallende Niederschlagswasser wird in dem
in der Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft geplanten naturnahen Regenriickhaltebecken gesammeit und
dann gedrosselt (ber einen Staukanal in stdlicher Richtung entlang der Rothenfelder
Stralle geflihrt. Hier erfolgt der Anschluss an den {(bestehenden) Regenwasserkanal,
der in das - im Rahmen der Umsetzung des Ursprungsplanes errichteten - Regen-
rickhaltebecken 8stlich auRerhalb des Anderungs-/Erweiterungsbereiches mindet.
Vor der Einleitung in die bestehende Regenrickhaltung erfolgt eine Klarung des
Niederschlagswassers,

Eine Brauchwassernutzung kann ggf. anfallendes Regenwasser reduzieren und bleibt
unter Beachtung der erforderlichen MaRnahmen zuléssig.
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4.6 Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsbewertung
a) Griinordnung

Die verfligbare Gewerbeflache soli mdglichst weitgehend genutzt werden konnen
{s.0.). Die Plankonzeption sieht die Anlage eines naturnahen Regenriickhaltebeckens
{Erdbecken} im Norden des Erweiterungsbereiches (im Bereich der Fliche gemal
8 8(1) Nr. 20 BauGB} vor. Die Randbereiche der Flache werden als geschlossene Wild-
strauchhecke mit standortheimischen Laubgehdlzen entwickelt; der innerhalb der
Fidche liegende Hofeichenbestand wird zum Erhalt festgesetzt und daher nicht weiter
tin der Eingriffsbilanz bewertet.

Koénnen im Plangebiet auf Grund des Flichenbedarfs des jeweiligen Betriebs keine
zusatzlichen EingriGnungsmafRnahmen getroffen werden, sind darlber hinaus je ange-
fangene 400 m* Grundstlicksfliche im Pflanzstreifen entlang der geplanten Orts-
entlastungsstraRe auf dem jeweiligen Baugrundstlck ein heimischer grof3kroniger
Laubbaum {Stammumfang jeweils mind. 18-20 cm} anzupflanzen. Alternativ kénnen
statt eines Baumes auch je 20 Straducher {standortheimischen Laubgehdlze} als Unter-
pflanzung gepflanzt werden.

Auf diese Weise soll entlang der geplanten Ortsentlastungsstralde eine dichte Hecken-
struktur entstehen und somit ein harmonischer Ubergang der Gewerbenutzung in die
freie Landschaft erreicht werden.

b} Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Die Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 bereitet Eingriffe in Natur
und Landschaft vor, die auf Grund der Festsetzungen i.W. durch erstmalige Erschlie-
Bung und Neubauten erfolgen werden. Daher sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nach den 8§ 1, 1a BauGB und nach den Grundsitzen der Eingriffs-
regelung in die Abw&gung einzustelien:

= Bestand - siehe Teil Il Umweltbericht -

= Flichenbeanspruchung, Bewertung und Standortentscheidung

Die Flache ist i.W. im GEP dargestelit und im FNP, der parallel zur vorliegenden
Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes gedndert wird, far die Entwicklung
als Gewerbegebiet vorgesehen. Zur Standortsicherung der Firma Fledi ergibt sich
das planerische Erfordernis fir diese Bauleitplanung. Auf die Rahmenbedingungen
im Stadtgebiet und auf die Standortentscheidung lGber GEP und FNP wird ver-
wiesen {vgl. Kap. 2 und 3 sowie Teil I Umweltbericht).

Nach Priifung der Rahmenbedingungen halt die Stadt die Uberbauung auf Grund
der stadtebaulichen Zielsetzung und der Lage des Plangebietes grundséatzlich fUr
sinnvoll und gerechtfertigt und rdumt der Planung Vorrang vor einem Eingriffs-
verzicht ein.

* Planungskonzept, MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und Griinordnung
Die stddtebauliche Planung berlicksichtigt die Ortliche Situation sowie Orts- und
Landschaftshild durch Gliederung der Bauflachen mit Hbhenfestsetzungen sowie
durch Eingrinungsvorschriften im Norden, Stdwesten und Westen.
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¢} Eingriffshewertung

Die Bewertung und Berechnung des Eingriffs und des Ausgleichsflichenbedarfs er-
folgt tabellarisch in Anlehnung an das vereinfachte Bewertungsverfahren nach der
"Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von
Kompensationsmalnahmen bei Bebauungsplénen™ und dient im Planverfahren als
Abwiéagungsgrundlage.

Die Bilanz erfolgt getrennt fiir den ANDERUNGS- und ERWEITERUNGSBEREICH unter
folgenden Grundannahmen fiir die einzelnen Biotoptypen:

Eingriffshewertung fiir den Anderungsbereich:

Zu A.2: Die im Ursprungsplan nicht festgesetzte Trafostation wurde im Bereich der
dffentlichen Grinfliche errichtet und wird als solche im Rahmen der vor-
liegenden Anderung festgesetzt;

Zu A.3: Anpflanzung i.W. standortheimischer Geholze mit ausgeprdgter Krautschicht, Da
es sich um eine Anpflanzung mit jingerem Aufwuchs handelt und der Biotop
noch nicht voll ausgepragt ist, erfolgt die Berechnung mit dem Korrekturfaktor
0,8;

A. Ausgangszustand im Anderungsbereich des Be.b:éut.j?r_ig_.s.planes_'l\lr.' 50 _
1 2 3 4 5 6 7 B

Fli- | Code Bi + Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
chen- iotoptyp im?) wert A | korrektur- wert | flichenwert
Nr. Faktor
1 1.1 [bereits versiegelte Flachen (GE / GEe} bzw. 17.358 0 1.0 0 o

Baurechie geman Ursprungsplan
(21.697 m? x GRZ 0,8)

4.3 inicht (tberbaubare Fliche im GE / GEe 4.338 2 1,0 2 8.678

2 1.1 {Trafostation 116 0 1,0 0 0
3 8.1 |Offentliche Grinfidche (Gehdlzpflanzung) 2.220 7 0,8 5,6 12.432
Gesamtfliche | 24.032 Gesamtflichenwert A:| 21,110

ZuB.1:  Als Abpflanzung zur freien Landschaft sind Anpflanzungen von standorthei-
mischen Gehdlzen als nicht geschnittene Baumhecke auf den gewerblichen
Grundstiicken vorgeschrieben. Die anzupflanzenden standortheimischen
Biaume und Hecken werden in der Bilanzierung von der nicht (berbaubaren
Flache der Grundstilicke abgezogen.

Zu B.4: 5-reihige geschlossene Wildstrauchhecke mit standortheimischen Gehdlzen;

5 Hrsg.: Ministerium fir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport (MSWKS) / Ministerium flr Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (MUNLVI,
Stand: Mai 2001
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B. Zustand des Anderungsbereiches gern. Festsetzungen der 2. And. des B-Planes Nr. 50
1 2 3 4 5 3] 7 8
Fld- | Code Bi Flache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
chen- iotoptyp {m?) wert P | korrektur- wert | flichenwert
Nr. Faktor
1 1.1 |versiegelte Flache (GE / GEe) 18.358 0 1,0 a] 0
{22,948 m? x GRZ 0,8)
8.1 [Fliche gemiR & 9(1} Nr. 25a BauGB 753 3] 1,0 6 4.518
4.3 |nicht Gberbaubare Flache im GE / GEe 3.837 2 1,0 2 7.674
2 1.1 {versiegelte Fidche (Planstrafie) 100 0 1,0 0 o
3 1.1 |¥frafestation i1s 8] 1,0 8] 0
4 5,1 |éffentliche Griinflache (Verkehrsbegleitgriin) 869 6 1,0 6 5.214
Gesamifiaiche | 24.032 Gesamtflichenwert B: 17.406
C. Gesamtbilanz (Flichenwert Planung B- Flachenwert Bestand A} -3.704

Zeile C zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand flr den Anderungsbereich
mit einem rechnerisches Ausgleichsdefizit von 3.704 Biotopwertpunkten.

Eingriffshewertung fiir den Erweiterungsbereich:

D. Ausgangszustand im Erweiterungsbereich des Bebauungsﬁlénes Nr. '50,_ 2. Anderung

1 2 3 4 ) B 7 8
Fli- | Code . Fliche Grund- | QGesamt- | Gesamt- Einzel-
chen- Biotoptyp {m?) wert A | korrektur- wert | fiichenwert
Nr. Faktor
1 3.1 lAcker 27.553 2 1,0 2 55.106
Gesamtflache 27.553 Gesamtflichenwert A:| 55.106

Zu E.1 (Code 8.1}: b5-reihige geschlossene Wildstrauchhecke mit standortheimischen

ZuE.2:

Gehblzen;

die Detailplanung bzgl. des geplanten Regenriickhaltebeckens wird
gegenwdrtig erarbeitet, in den Randbereichen der Flache gem. & 9(1}
Nr. 20 BauGB ist die Anlage einer Wildstrauchhecke mit standort-
heimischen Gehdlzen geplant, der Grundwert P kann sich demnach

noch erhohen;

8
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E. Zustand des Erweiterungsbereiches gem. Festsetzungen der 2. And. des B-Planes Nr. 50

1 2 3 4 5 6 7 8
FIa- | Code Bi Fliache Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
chen- totoptyp {m?%) wert P | korrektur- wert | flachenwert
Nr. Faktor
1 1.1 {versiegelie Fidche (GE / GEe) 18.496 o} 1,0 0 ¢}
{23.120 m* x GRZ 0,8)
8.1 |Fléche gemnalk & 9{1) Nr. 25a BauGB 2.827 6 1.0 6 16.862
4.3 |nicht Uberbaubare Flache im GE / GEe 1.797 2 1,0 2 3.594
2 7.7 |Fléche gem&R & 9{1) Nr. 20 BauGB 4.433 4 1,0 4 17.732

Gesamtfliche | 27.5563 Gesamtfidchenwert B: 38.288

F. Gesamthilanz {Fldchenwert Planung B— Flachenwert Bestand A} - ' -16.818

Zeile F zeigt die Differenz zwischen Planung und Bestand fir den Erweiterungsbereich
mit einem rechnerisches Ausgleichsdefizit von 16.818 Biotopwertpunkten.

Insgesamt besteht fiir die vorliegende Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. B0 ein rechnerisches Ausgleichsdefizit von 20.522 Biotopwertpunkten. Dieses
entspricht z.B. bei einer Aufwertung um 4 Punkte/m? einer Ausgleichsflachendifferenz
von ca. 5.130 m*.

Eine Aufwertung um 4 Punkte/m* wird z.B. durch standortheimische Heckenanlagen
oder Aufforstungen auf heutigen Ackerflachen erreicht (Grundwert Ausgangszustand
A =2, Grundwert Planung P=6). Dieser Wert ist jedoch abhéngig v.a. von der Aus-
gestaltung und Abstimmung der konkreten Ausgleichsmalinahmen.

Per errechnete Ausgleichsbedarf von 20.522 Biotopwertpunkten wird von der Stadt
im Rahmen des Oko-Konto ‘s in der Gemarkung Oesterweg, Flur 73, Flurstiick 18
erbracht. Die ehemalige Wiese wird in Abstimmung mit der Unteren Landschafts-
behérde als Extensivgrinfand bewirtschaftet. Diese MaRnahme entspricht einer
Aufwertung um 2 Punkte/m? und somit einer Ausgleichsflachendifferenz von ca.
10.260 m’.
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4.7

Abb. 2: Zustand des Plangebietes gemaf Festsetzungen des Bebauungspltanes Nr. b0,
2. Anderung und Erweiterung

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Gemal & 86 BauO NRW werden &rtliche Bauvorschriften zur Sicherung der Planungs-
ziele in den Bebauungspian aufgenommen. Die Gestaltungsregelungen unterstitzen
die o0.g. Zielsetzungen einer angemessenen Einbindung in das Umfeld. Zu beachten ist
neben den Auswirkungen auf den AuRenbereich insbesondere die Randiage an der
Rothenfelder Strafe. Die Regelungen sind im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben sinn-
voll, verhaltnismaRig und engen die Gestaltungsfreiheit des Bauherren nicht (ber-
maikig ein;

ALY,
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Werbeanlagen k&nnen negative Auswirkungen auf Ortsbild und Nachbarschaft
haben; mafigeblich sind Grdflke, Anbringungsort, Material, Farben und Beleuchtung.
Werbeanlagen sollen das Erscheinungsbild der baulichen Anlagen, Strafenbiid und
Ortsrandlage beriicksichtigen und sich unterordnen. Aufdringliche Lichtwerbung
mit Wechsel- oder Blinklichtern oder mit greliem Licht wird deshalb ausgeschlos-
sen. Das berechtigte Interesse der Gewerbebetriebe an Werbung ist dabei aus-
reichend beriicksichtigt.

Fassadengliederung: Fir Hallenbauten ist eine Gliederung sinnvoll, um eine verti-
kale, optische Gliederung sehr groRer, massiver Baukdrper zu erreichen und um
Orts- und Landschaftsbild sowie Nachbarschaft nicht zu stark zu beeintréchtigen.
In Anlehnung an den Ursprungsplan sollen zur Rothenfelder Straf3e hin ausgerich-
tete Fassaden durch Begrinung wirksam gegliedert werden. Alernativ kénnen
zwischen Geb#dudefronten und der ErschiieBungsstrafe auch groRkronige laub-
badume gepflanzt werden (vgl. auch Pflanzvorschldge im Grinordnungsplan zum
Bebauungsplan Nr. 50). Die Regelung lésst der Architektur ausreichenden Spiel-
raum.

Dachbegriinung: Durch Dachbegrinung kann das Kleinklima gerade in einem tber-
wiegend versiegelten Gewerbegebiet verbessert werden. Darliber hinaus bindet
diese Form der Dacheindeckung Staub, befeuchtet und kGhit die Luft durch Ver-
dunstung von Wasser und kann als Kleinstlebensraum fiir verschiedene Tierarten
fungieren, Von groRer Bedeutung ist auch das Puffervermégen von Niederschiag;
zum einen durch Wasseraufnahme der Pflanzen und des Substrats, zum anderen
ein zeitversetzter Abfluss Uberschiissigen Niederschlagswassers.

Priifung der Umweltvertraglichkeit

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung
als Regelverfahren fir Bauleitplane eingefthrt worden. Der Umweltbericht ist als Tell
Il der Begriindung beigeflgt. Von den Fachbehérden nach § 4 BauGB n.F. vorgelegtle
Informationen sind wie folgt eingearbeitet worden:

Durch ein Fachbiiro wurde die Geruchsproblematik im Rahmen eines Gutachtes
gepr(ift, mit dem Ergebnis, dass der Immissionswert fUr Gewerbebebauung {15 %
Geruchsstundenteil} sowohl im /ST-Zustand als auch im PLAN-Zustand eingehaiten
wird. Gleiches gilt auch far Wohn- und Mischgebiete.

Die Frage der Eingriffskompensation wird in Kapitel 4.6 konkretisiert.

Der Hofeichenbestand wurde zum Erhalt festgesetzt.

Die Details der Entwasserungsplanung werden gegenwdrtig erarbeitet, die Grund-
konzeption wird im Rahmen der vorliegenden Begriindung konkretisiert.

Nach bisher vorliegenden Erkenntnissen ergeben sich darlber hinaus keine Hinweise
auf besondere, nur an diesem Standort zu erwartende und daher durch Wahl eines
alternativen Standorts vermeidbare Beeintréchtigungen.

51
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6. Flachenbilanz

Es ergibt sich folgende Flachenbilanz:

a) fiir den Anderungsbereich

Planung im Rahmen der Festgesetzt im Ursprungsplan . Flache*
Anderung als '
Gewerbl, Bauflachen {GE) / (GEe) Gewerb!. Bauflichen {GE) / {(GEe) 2,06 ha
Gewerbliche Baufiidchen (GEe) Offentliche Grinfldche 0,16 ha
Gewerbliche Bauflichen {GE) Offentliche Grinfldche 0,07 ha
Flache fir Versorgungsanlagen Offentliche Griinfléche 0,01 ha
{Trafostation}
StralRenverkehrsflache Gewerbliche Bauflichen (GEJ] 0,01 ha
Offentliche Grinflache Gewaerbliche Baufldchen (GE} 0,09 ha
Summe 2,40 ha
* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1 .000, Werte gerundet!
b) fiir den Erweiterungsbereich
Geplante Teilflichen / Nutzungen Flache*
Gewerbliche Bauflachen GE / GEe 2,32 ha
Fladche gemaR & 9{1) Nr. 20 BauGB 0,44 ha
Summe 2,76 ha
* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1 .000, Werte gerundet!
Gesamtfliche Plangebiet ca. 5,16 ha

7. Zusammenfassung und Hinweise zur Abwéagung

a)} Zusammenfassung, Auswirkungen der Planung:

Die Anderung / Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 50 regelt die stidtebauliche
Weiterentwicklung und Ordnung im Gewerbegebiet &stlich LaerstralSe / ndrdlich und
stdlich Rothenfelder Straf8e. Ziel ist die Sicherung von Flachen flr die standortge-
bundene Erweiterung der dort ansassigen Firma Fledi sowie eine Abrundung des
Gewerbegebietes bis zur Trasse der geplanten Ortsentlastungsstralle.

Die ErschlieBung Gber die Rothenfelder Strale ist ausreichend leistungsfihig, ohne
Alternative und kann das Aufkommen aus dem Plangebiet ohne Belastung empfind-

ticher Nutzungen aufnehmen.

{5
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b} Hinweise zum Planverfahren und zur Abwigung im Sinne des § 1(6) BauGB

Die Blrger wurden am 7. September 2005 gemafR § 3{1) BauGB frihzeitig (iber die
Ziele und den Zweck der Planung unterrichtet. Die Stellungnahmen der Trager 6ffent-
licher Belange wurden gemalk 8§ 4{1) BauGB parallel hierzu im September eingeholt.
Far die Entwurfsfassung wurde die Geruchsproblematik im Rahmen eines Gutachtens
geprift, darlber hinaus werden Eingriffskompensation und Grundkonzeption der Ent-
wiasserungsplanung konkretisiert sowie der Hofeichenbestand zum Erhalt festgesetzt.

In einem Abstimmungsgesprich zwischen Stadt, Vorhabentrdger und dem Amt fir
Bodendenkmalpflege konnte geklart werden, dass der moglicherweise vorhandene
Urnenfriedhof durch die vorliegende Planung nicht betroffen sein wird.

Nach Gesprdchen zwischen Stadt und Versorgungstriger werden die Leitungstrassen
verlegt und klOnftig ndrdlich (auRerhalb) des Plangebietes bis zur geplanten Flache
gemal § 9{1} Nr.20 BauGB gefihrt, dann {im Plangebiet}) an deren westlichem Rand
bis zur Rothenfelder StraBe und schliefllich in westlicher Richtung entlang der o.g.
Strafde bis zur bestehenden Leitungstrasse geflhrt.

Zum Planverfahren und zur Abwagung wird ausdricklich auf die Beratungsunterlagen

und auf die Protokolle der Stadivertretung der Stadt Versmold und der Fachaus-
schilsse verwiesen,

Versmold, im Februar 2006



