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STADT VERSMOLD, KERNSTADT:

BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES

BEBAUUNGSPLANES NR. 48 ,SUDLICH MUNSTERSTRASSE”

1. Planungsziel und Inhalt dieser vereinfachten 2. Anderung

Das Plangebiet ,Sidlich MiinsterstraBe” liegt im Westen des Stadtzentrums sidlich der
MiinsterstraRe (B 476); der Bebauungsplan Nr. 48 ist Anfang 1998 in Kraft getreten.
Planungsziel war zunachst die Nutzung innerstadtischer Flachenpotentiale. Auf den stédtischen
Flachen war eine attraktive Reihenhausbebauung vorgesehen, die durch eine sorgféltige
Planung nach siedlungsdkologischen Kriterien Modellcharakter entwickeln sollte. Aufgrund
unzureichender Nachfrage im Raum Versmold musste dieses Konzept jedoch im Laufe des
Jahres 1999 in einer 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 wieder Uberarbeitet werden.

Im Westen erstreckt sich der Geltungsbereich Nr. 48 bis zur StraRe Alte Landwehr und
bezieht dort die ehemalige Hofstelle ein. Das Bebauungskonzept sieht hier eine Hofbildung an
einem ErschlieBungsstich mit einer nach Siden und Westen ausgerichteten Wohnbebauung
vor. Die Flachen werden derzeit vermarktet, hieraus ergeben sich 2 Anderungspunkte:

e Es hat sich herausgestellt, dass die in Privatbesitz verbliebene Doppelhausbebauﬂng im
mittleren Abschnitt als sehr problematisch angesehen wird, weil die ErschlieRung fur die
riickwartige Haushiélfte privatrechtlich durch Grunddienstbarkeiten bzw. Wegerechte gere-
gelt werden muss. Aus diesem Grund werden die Zuordnung der Geb&ude und die Bau-
fenster in diesem Bereich geringfligig gedndert, um jeweils den direkten Anschluss an die
6ffentliche Planstrae zu ermdglichen. .

e Die Flache im Norden im Bereich der Quartierzufahrt um die groRe Kastanie herum ist z.Zt.
in stadtischem Besitz und war urspriinglich fir ein groferes Bauvorhaben fir soziale
Zwecke angedacht. Nunmehr wird jedoch eine reine Wohnbebauung und ggf. eine
Parzellierung angestrebt, weshalb die (iberbaubare Flache etwas erweitert werden soll.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 48 bleiben unberiihrt. Das Anderungs-
verfahren wird nach & 13 BauGB durchgefihrt, die Grundzlge des Bebauungsplanes Nr. 48
werden nicht beruhrt. e

2. Naturschutz und Landschaftspflege nach § 1a BauGB und sonstige Belange

Die Plananderung verschiebt die Uberbaubaren Flachen geringfiigig und erlaubt eine klein-
teiligere Bebauung, sonstige Festsetzungen werden nicht gedndert. In der Gesamtbilanz wird
damit keine zusatzliche Versiegelung erfolgen. Die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege sind durch das Anderungsverfahren nicht weiter betroffen.

3. Sonstige Belange

Sonstige Belange werden durch das Anderungsverfahren ebenfalls nicht erkennbar berahrt.
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