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2.1

2.2

Lage und GroRe des Plangebietes, rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit einer GroRRe von
ca. 0,12 ha liegt ca. 2 km stdwestlich der Ortslage Peckeloh, innerhalb des Camping-
platzgebietes ,Heidekamp® stdastlich des Heidesees.

Dieser Bereich wird bisher durch den Bebauungsplan Nr. 47 (berplant, der seit 1999
rechtkraftig ist (siehe Kapitel 2.1},

Ausgangssituation und Ziele der Bauleitplanung

Bebauungsplan Nr. 47 (Altplan)

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 47 mit einer GréRRe von etwa 3,5 ha erfal3t im
Peckeloher Erholungsgebiet Heidesee den Campingplatz ,Heidekamp” mit ca. bb
Standplatzen flr i.W. Ferien- und Wochenendcamper.

Die konkreten Planungsziele waren insbesondere:

- Planungsrechtliche Erfassung des Bestandes mit einem angemessenen Entwicklungs-
potenzial des Platzes, eine rdumliche Erweiterung wurde jedoch nicht vorgesehen;

- Abstimmung des Platzbetriebes mit nachbarlichen Interessen {Landwirtschaft, Ge-
werbe);

- bestandsorientierte Einbindung der Standplatzbereiche in die gut angelegten, platzin-
ternen Grin- und Erholungsflachen sowie

- Einbindung in den Landschaftsraum in enger Abstimmung mit dem angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 5.1, verbesserte landschaftsgerechte Eingriinung und besondere
Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft.

Der Bebauungsplan Nr. 47 wurde 1999 als Satzung beschlossen und bislang in einem
Anderungsverfahren Uberarbeitet. Auf die entsprechenden Planunterlagen wird aus-
dricklich Bezug genommen.

1

Stadtebauliche Situation und aktuelle Nutzung des Plangebietes

Die Umgebung des Plangebietes Nr. 47 ist im Nordwesten gepragt durch Freizeitnut-
zungen, Camping- und Wochenendhausgebiete, Baggerseen und Streubebauung. Der
Landschaftsraum im Stden und Osten wird bestimmt durch intensive landwirtschaft-
liche Nutzungen mit teilweise ausgerdumter Feldflur (v.a. stdlich der Vechtestrafde bis
zur Hessel) und vereinzelt liegende Hofanlagen. Im engeren Umfeld ist das naturrdum-
liche Potenzial mit Wasserflachen, Graben, Gehdlzgruppen etc. dagegen relativ hoch.

Der Anderungsbereich liegt angrenzend an die vorhandenen Standplatze. Die Fliche
ist nicht bebaut und wird als Spiel- und Sportflache freigehalten. Der siidliche Rand-
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bereich ist mit erhaltenswerten Bdumen eingefasst, im Ubergang zu den Ackerflachen
im Norden stocken Gehdlze. Ostlich angrenzend befindet sich ein Tennisplatz.
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Ubersicht: Nutzungen (Juni 2009)

2.3 Planungsanlass und heutige Planungsziele der Stadt

Der bestehende Campingplatz wird intensiv genutzt. Der Bedarf an derartigen Frei-
zeiteinrichtungen ist weiterhin eindeutig gegeben. Auf Grund der gestiegenen Nach-
frage von Kurzzeitcampern aus dem In- und Ausland beabsichtigt der Betreiber des
Campingplatzes kinftig sechs Touristikstellplatze anzubieten. Die Nutzung solcher
Stellplatze erfolgt mit Wohnwagen, Caravans (Wohnmobile) oder durch sonstige
mobile Unterkinfte.
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Als Standort fir die Touristikstellplatze ist der heutige Bolzplatz im Nordosten der
Anlage vorgesehen. Fiir diesen besteht nach Aussage des Betreibers heute kein Be-
darf mehr.

Da dieser Bereich als Spiel- und Sportfliche, Zweckbestimmung Bolzplatz {berplant
ist und Standplitze und Pkw-Stellpldtze hier unzuldssig sind, wird die Anderung des
Bebauungsplanes flir diesen Teilbereich erforderlich. Die Flache liegt im direkten An-
schluss an die ausgewiesenen Standplatze des Campingplatzgebietes und ist aus
stadtebaulicher Sicht gut fir die angestrebte Nutzung geeignet. Die Erschlieung ist
{iber einen vorhandenen Stichweg gesichert.

Die Stadt Versmold unterstitzt ausdriicklich dieses Planungsziel. Die Stadtvertretung
der Stadt Versmold hat deshalb in ihrer Sitzung am 11. Dezember 2008 die Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Nordlich VechtestraRe” im
Bereich westlich des Tennisplatzes beschlossen. Ein Planungserfordernis im Sinne des
§ 1(3) BauGB ist gegeben, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die An-
lage der Touristikstellplatze zu schaffen.

Die Stadt fihrt das Anderungsverfahren nach § 13 BauGB durch (sogenanntes ,ver-
einfachtes Verfahren”), da die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 47 ,Nordlich
Vechtestrafde” hierdurch nicht berihrt werden. Im Zuge des vereinfachten Verfahrens
wurde eine Auslegung durchgefiihrt. Der ggf. betroffenen Offentlichkeit wurde hier
die Moglichkeit gegeben, Stellungnahme zu den vorliegenden Anderungen zu geben.

Durch die vorliegende Planung ergibt sich folgender Anderungspunkt:

Reduzierung der Spiel- und Sportflaiche und Neufestsetzung als Sondergebiet Camping-
platzgebiet gemal § 10 BauNVQ. Die grundsétziichen Anforderungen der Camping-
und Wochenendplatz-VO, insbesondere Brandschutzbelange, werden durch die Ande-
rung des Bebauungsplanes beachtet, so dafi die weitere Umsetzung im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren gesichert werden kann.

Die o.g. Festsetzung ersetzt mit Inkrafttreten die entsprechende bisherige Festset-
zung. Alle Gbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen gemafi 3 9 BauGB und gemaf}
BauNVO sowie die &rtlichen Bauvorschriften gemall BauQ NRW des Bebauungs-
planes Nr. 47 ,Nérdlich VechtestraRe” sind nicht Gegenstand dieser Anderung,
bleiben unberihrt und gelten weiterhin auch fiir den Anderungsbereich.

Die 2. Anderung wird daher als Deckblatt auf Grundlage der Liegenschaftskarte
durchgefihrt.

Zur besseren Nachvollziehbarkeit und Ubersichtlichkeit werden die weiterhin giiltigen
zeichnerischen Festsetzungen des Ursprungsplanes in die Plankarte aufgenommen.
MaRgeblich bleiben jedoch generell die Originalunterlagen des Ursprungsplanes. Auf
den Originalplan Nr. 47 - Satzung wird ausdriicklich verwiesen.

Ortliche Gegebenheiten und sonstige Planungsgrundlagen

Landesplanung und Flachennutzungsplan

Das Uberregional bedeutsame Gebiet einer grof3raumigen Freizeit- und Erholungs-
nutzung ist im Regionalplan, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld insgesamt als Fre/-
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3.2

raumbereich fir zweckgebundene Nutzungen, hier: Ferieneinrichtungen und Freizeit-
anfagen aufgenommen worden. Die kleinflichige Anderung beriihrt aus Sicht der
Stadt keine iberértlichen oder fandesplanerischen Belange.

In der 13. FNP-I"\nderung, die 1996 abgeschlossen worden ist und auf die verwiesen
wird, wurde der Bereich als Sonderbaufliche Campingplatz und im Nordenwesten als
Fliche gemdfl § 5(2) Nr. 710 BauGE fiir MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dargestellt. Die stéddtebauliche Zielsetzung ist durch die Planung
somit nicht beeintrachtigt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Gewasserschutz

a} Naturschutz und Landschaftspflege

Gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu
schiitzen,.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden als Bolzplatz intensiv genutzt. Im
nordlichen und sidlichen Randbereich stocken Gehéizbestande. Gesetzlich geschiitzte
Biotope gemaR § 30 BNatSchG oder im Biotopkataster NRW? gefiihrte schutzwiirdige
Biotope mit Vorkommen seltener Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Das vorliegende Plangebiet stelit mit ca. 0,12 ha lediglich einen untergeordneten Frei-
bereich innerhalb der intensiven Campingplatznutzung {Standplitze, Tennisanlage)
dar. Das Plangebiet unterliegt heute bereits Stéreinfliissen durch die auf drei Seiten
vorhandene Nutzung. Es liegen keine Angaben hinsichtlich des Auftretens bzw. Vor-
handenseins von gefahrdeten bzw. geschiitzten (Tier)Arten auf den (iberplanten Flachen
vor. Detaillierte floristische oder faunistische Untersuchungen oder Kartierungen liegen
jedoch nicht vor. Auf Grund der genannten Rahmenbedingungen werden diese auch
nicht flr erforderlich gehalten,

Die Geholzbesténde in den Randbereichen stellen jedoch Lebensstatten (Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) sowie Nahrungs- und Jagdbereich geschiitzter Arten dar.

Es wird erwartet, dass durch die Planung keine erheblichen Beeintrichtigungen dieser
Lebensstétten auftreten werden. Die Bandbreite und der Bestand der &rtlich vorhan-
denkn siedlungstypischen Biotope werden nicht erheblich verandert. Die Fachbe-
horden haben diesbezliglich keine anderweitigen Aussagen vorgetragen.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (LSG), das
Landschaftsschutzgebiet beginnt erst nordlich des Geltungsbereiches. Naturschutz-
gebiete (NSG) sind im Umfeld nicht bekannt.

2 «Schutzwirdige Biotope” in NRW (BK), Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
{LANUV), 2008
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3.3

3.4

b} Belange des Gewésserschutzes

Das Gebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder in einem Trinkwasser-
oder Heilquellenschutzgebiet. Flielbigewasser sind nicht betroffen.

Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a{2) BauGB in Ver-
bindung mit § 1t#f. Bundesbodenschutzgesetz {BBodSchG) und § 1ff. Landesboden-
schutzgesetz {LBodSchG) zu beachten. insbesondere sind Bodenversiegelungen zu
begrenzen, schadliche Bodenveranderungen sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen
von versiegelten, sanierten Flachen geniel3en Vorrang. Besonders zu schiitzen sind
Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemal § 2{1) BBodSchQG.

Gemald Bodenkarte NRW?® stehen im Plangebiet tiefreichend humose Sandboden als
Schwarzgrauer, z.T. graubrauner Plaggenesch mit hoher Wasserdurchlissigkeit an.
Der Anderungsbereich ist als Stufe 3, schutzwiirdige Béden hinsichtlich ihrer Archiv-
funktion in Nordrhein-Westfalen kartiert worden®. In der Abwiégung ist daher neben
dem allgemeinen Bodenverlust durch Versiegelung auch dieser Aspekt besonders zu
beachten.

Der Bau von Gebduden und StraRen bedeutet i.d.R. die Versiegelung und damit lokal
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fir Pflanzen, Tiere und
Bodencorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterk&rper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht eine Entsiegelung vorgenommen wird.

Das Erholungsgebiet wird bereits seit vielen Jahren fir Freizeitzwecke genutzt, die
Bodenversiegelung ist in Teilbereichen bereits eingetreten. Die Versiegelung ist auf
das notwendige Mal zu beschriinken. Planerisches Ziel der Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 47 ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Er-
richtung von sechs Touristikstellplatzen. Die Flache wird nicht versiegelt, die Auswir-
kungen im Verhiltnis zur Ausgangslage sind insgesamt (Uberschaubar und auf das
Pltangebiet und das enge Umfeld begrenzt. Im Ergebnis wird die Planung somit als
vertretbar bewertet.

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten bzw. Altlastenstandorte sind im Anderungsbereich nicht bekannt. Erst
weiter im Nordwesten befindet sich die Altablagerung 3214 M 8, nach Aussage der
Fachbehorde gehen von der Altablagerung aber keine Gefdhrdungen fiir die im Umfeld
bereits vorhandenen Campingplatzgebiete und Seen aus. Treten aber z.B. bet Erd-
arbeiten Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Boden-
verdnderung auf, besteht nach § 2{1) Landesbodenschutzgesetz vom 09.05.2000
allgemein die Verpflichtung, unverziiglich die zustindige Behorde (hier: Untere Boden-
schutzbehdrde des Kreises Giitersloh, Tel. 056241 / 85-2740}) zu informieren.

3 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 3914 Bad lburg; Krefeld 1983
* Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW, Krefeld 2004
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3.5

4.2

Kampfmittel sind im Plangebiet ebenfalls nicht bekannt. Weist bei Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden
verdédchtige Gegenstidnde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittetbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstan-
digen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Natur-, Boden- und Baudenkmale sind im Geltungsbereich der Anderung oder im
nahen Umfeld nicht bekannt. Auch befinden sich hier keine besonders prégenden
Objekte oder Situationen, die im Verzeichnis des zu schiitzenden Kulturgutes der
Stadt enthalten oder die kulturhistorisch von besonderem Wert sind.
Denkmalpflegerische Belange werden soweit erkennbar nicht berlihrt. Auf die ein-
schldgigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen wird verwiesen, insbesondere
auf die Meldepflicht bei verdichtigen Bodenfunden {§§ 15, 16 DSchG).

Inhalte und Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47

Planungsrechtliche Festsetzungen der 2. Anderung gemiR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Die Begriindung der nicht gednderten Festsetzungen ergibt sich aus dem Ursprungs-
plan und wird hier nicht nochmals ausgefihrt. Auf die Originalunterlagen des Bebau-
ungsplans Nr. 47 ,Nérdlich VechtestraRe” wird diesbeziiglich verwiesen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung umfasst ausschlieRlich die Neuausweisung
eines Teilbereiches der Spiel- und Sportfliche als Sondergebiet Campingplatzgebiet
{80camping) geméR § 10 BauNVO. Dieses Gebiet dient nach seiner Zweckbestimmung
der Errichtung von maximal sechs Touristikstellplatzen.

Auf den Touristikstellplatzen ist nur das zeitlich begrenzte Aufstellen und Bewohnen
mobiler Unterkiinfte zum Zwecke der Erholung zuldssig. Hierbei handelt es sich um
Zelte, Caravane (Wohnwagen}, Wohnmobile u.i. Anlagen. Diese Unterkiinfte missen
so beschaffen und aufgestelit sein, dass sie jederzeit ortsverdnderlich sind (d.h. tech-
nisch jederzeit fahrbereit und fir den Verkehr auf 6ffentlichen Stralen zugelassen).

Die GréRe der Standplitze (Fiiche die zum Aufstellen eines Wohnwagens oder Zeltes
und des zugehdrigen Kraftfahrzeuges bestimmt ist} richtet sich nach der Verordnung
iber Camping- und Wochenendplatze. Hier ist eine GréRe von mindestens 70 m?2
vorgegeben. Eine Aufteilung der Pldtze kann im nachfolgenden bauordnungsrecht-
lichen Verfahren erfolgen.

Belange des Verkehrs

Die &uBere ErschlieBung der Anlage ist (ber VechtestraBe und Stridnger StralRe
(HaupterschlieRBung fiir den siidlichen Freizeitbereich) und deren gute Anbindung an
die Ortslage Peckeloh bzw. an das Gberértliche StraRennetz mit der B 476 gesichert.

s

BTSN
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4.3

Die innere ErschlieBung wird Uber den zentralen Hauptweg zur ehemaligen Hofstelle
und durch hiervon ausgehende Stichwege Il. Ordnung, fir die eine besondere Be-
festigung nicht notwendig ist, vorgenommen. Die ErschlieBRung des Anderungsbe-
reiches ist hieriiber gesichert.

Zusétzliche Stellplatze sind auf einer Sammelanlage am Eingang des Campingplatzes
(im Osten} vorhanden. Weitere gréRere Anlagen sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes

Im landwirtschaftlich genutzten Umfeld sind potenzielle Immissionskonflikte mit
diesen Nutzungen zu beriicksichtigen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 47 wurden mdgliche Konflikte durch Geruchseinwirkungen von einem
landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb mit Tierhaltung an der Stranger Strale und
von einer Fleisch- und Wurstwarenfabrik norddstlich des Plangebietes untersucht
{TUV Hannover/Sachsen-Anhalt e.V., Hannaver 5/96, Nachtrdge 1/97, 9/97 - siehe
dort).

Zwischen AulRengrenze Campingplatzgelinde und der o.g. Hoflage besteht ein Ab-
stand von knapp 150 m. Die Lage des Hofes im Norden entgegen der Hauptwindrich-
tung wirkt sich kenfliktmindernd aus.

Im Ergebnis werden die nach der Geruchsimmissionsrichtlinie GIRL NW aus Januar
1995 zulassigen Werte fir Wohn- und Mischgebiete an der Nordgrenze geringflgig
Uberschritten und ansonsten eingehalten bzw. unterschritten. Nach Abstimmung der
Ergebnisse mit den Fachbehorden wurde die Planung aus Sicht des vorbeugenden Im-
missionsschutzes als ohne weiteres vertretbar eingestuft.

Hinzuweisen ist auf einen Beschiu® des VGH Baden-Wurttemberg vom 22.02.1989
{zitiert in Fickert/Fieseler, BauNVO, 8.A., S. 705); danach reicht hinsichtlich Geruchs-
immissionen aus Schweinehaltung auf einer Hofstelle im AufRenbereich gegeniiber
einem Campingplatz der halbe Abstand aus, der nach VDI-Richtlinie 3471 fiir Wohn-
nutzung in Wohn- und Mischgebieten erforderlich ist. Dieses gilt fiir Wohnbebauung in
Dorfgebieten, den -zeitweisen- Nutzern eines Campingplatzes in landwirtschaftlich
gepragter Umgebung steht danach kein héherer Schutz zu. Verwiesen sei auch auf
Seite 6 des TUV-Nachtrages 1/97.

Im Ergebnis besitzt der Campingplatz keinen héheren Schutzanspruch, als die im
Umfeld vorhandene Wohnbebauung, an der die entsprechenden Immissionswerte der
GIRL eingehalten werden missen. In diesem Sinne wird die vorgesehene Erweiterung
als vertretbar bewertet.

Grundsatzlich sind in der Lage im Landschaftsraum ortsiibliche Belastungen durch die
Landwirtschaft als Vorbelastung anzusehen. Im Bebauungsplan wird erganzend auf
die (vertragliche) Geruchsvorbelastung durch die umgebenden Landwirte hingewiesen,
die fir Campingplatze ohnehin gerechtfertigt ist.

Beeintrachtigungen durch Verkehrslarm werden nicht gesehen.
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4.4 Ver- und Entsorgung, Brandschutz und Wasserwirtschaft

4.5

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

* Die Energieversorgung des Plangebietes ist im Rahmen des Bestandes vorhanden.

¢ Die druck- und mengenméRig ausreichende Versorgung des Gebietes mit Trink-
und Feuerléschwasser ist sicherzustellen. Campingpldtze sind durch mind. 5 m
breite Brandschutzstreifen in einzelne Abschnitte zu unterteilen. In einem Abschnitt
didrfen sich nicht mehr als 20 Standpldtze befinden. Bei aneinander gereihten
Stand- oder Aufstelipldtzen ist bereits nach jeweils 10 Platzen ein Brandschutz-
streifen anzuordnen. Léschwasserentnahmestellen sind alle 200 m zu sichern. Zu-
fahrten und innere Fahrwege missen fiir Feuerwehrfahrzeuge befahrbar und allge-
mein mindestens 5,5 m breit sein. Lediglich fiir innere Fahrwege mit Richtungsver-
kehr und flr Stichwege von héchstens 100 m Lange genligt eine Breite von 3,0 m.
Auf die Camping- und Wochenendplatzverordnung (CW VO 1982) sowie das Merk-
blatt ,Brandschutz in der Bauleitplanung” des Kreises Gitersloh wird verwiesen.

* Die Schmutzwasserentsorgung des Gebietes ist liber das 6ffentliche Netz ge-
sichert.

b) Wasserwirtschaft und Niederschlagswasserversickerung gemaR § 51a LWG

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

Nach § b1a Landeswassergesetz {LWG NRW) ist Niederschlagswasser von Grund-
stlcken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder einem Vor-
fluter zu zufdhren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit
maglich ist.

Der Umgang mit dem unverschmutzten Niederschlagswasser ist im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 47 gepriift worden. Fir die Grundstiicke im An-
derungsbereich wurde seinerzeit die Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem
Niederschlagswasser auf dem Platzgelidnde festgesetzt.

Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Die Anderung oder Neufassung eines Bebauungsplanes kann Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereiten. Nach 8 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege in die Abwagung einzustellen. Zu prifen ist bei Plandnderungen
zunachst, ob die bisherigen Planungsziele beibehalten werden sollen oder ob ggf. Alter-
nativen im Rahmen der kommunalen Planungsziele bestehen, Vermeidungs- und Min-
derungsmalinahmen sind zu prifen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wird aus den in Kapitel 2 genannten
Zielen von der Stadt Versmold begriindet eingeleitet. Die maRvolle Erweiterung der
Standplatze (hier Touristiksteliplatze) innerhalb eines bestehenden Campingplatzge-
bietes wird grundsatzlich als vertraglich mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege angesehen. Die erhaltenswerten Baume im Siiden des Anderungsbe-
reiches werden auch weiterhin zum Erhalt festgesetzt. Die Pflanzvorgaben im Norden
gemafd Ursprungsplan wurden bereits umgesetzt, diese werden durch die Planung
nicht berlhrt.

=
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Nach den Grundsatzen der Eingriffsregelung ist bej Planédnderungen auch zu priifen,
ob und inwieweit zusétzliche Eingriffe planungsrechtlich erméglicht und ob ggf. MaR-
nahmen zum Ausgleich geboten sind oder erforderlich werden. Je nach Anrechnung
des bestehenden Planungsrechtes und Beanspruchung der Flache kénnen ggf. zusitz-
liche Eingriffswirkungen durch Uberbauung ausgelost werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die Neuausweisung von Touristikstell-
pldtzen auf einem Teilbereich des Bolzplatzes. Dieser unterliegt einer intensiven Nut-
zung. Durch die Ausweisung von Touristikstellplatzen wird sich die heutige Situation
in der Ortlichkeit nicht verdndern, die Standplitze bleiben unversiegelt als Rasen-
flaiche erhalten. Die im Ursprungsplan zum Erhalt festgesetzten Gehdlze an der
sidlichen Grundsticksgrenze werden weiter planungsrechtlich gesichert. Die {bereits
umgesetzten) Pflanzvorgaben im Norden werden durch die Planung nicht berdhrt.

Im Ergebnis wird bei iiberschlagiger Priifung festgestelit, dass aus der Plandnderung
keine nennenswerte zusatzliche Eingriffswirkung resultiert. Ein zusétzlicher Ausgleichs-
bedarf wird somit nicht gesehen.

5.  Umweltpriifung

Nach den §§ 1, 2 BauGB ist bei Neuaufstellung, f-'\nderung, Erganzung oder Aufhe-
bung von Bauleitplinen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Bei geringfigigen Plan-
anderungen unter Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemald 3 13 BauGB so-
wie bei MaRnahmen der Nachverdichtung im Innenbereich nach § 13a BauGB wird
jedoch von der Vorgabe der Umweltprifung abgesehen. Die Vorschriften bezlglich
des Monitoring sind nicht anzuwenden. Umweltrelevante Voraussetzungen fiir das
Verfahren gemaR § 13 BauGB sind, dass

» keine UVP-pflichtigen Vorhaben vorbereitet werden und

¢ keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1(6) Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzgliter bestehen.

Nach der bisherigen Priifung werden die 0.g. Anforderungen im vorliegenden Plange-
biet eindeutig erfillt, die Planénderung fiihrt zu keinen ggf. bedeutsamen Auswirkun-
gen auf die Schutzgiiter gemaR § 1(6) BauGB. FFH-Gebiete sowie EU-Vogelschutz-
gebiete sind im Plangebiet und der niheren Umgebung nicht vorhanden. Zudem
fuhren die in Kapitel 2 genannten Anderungen auch nicht zu verkehrlichen, immis-
sionsschutzrechtlichen Beeintrachtigungen. Eine Umweltprifung ist somit nicht erfor-
derlich und wird nicht durchgefiihrt.

6. Bodenordnung

Die Flachen im Plangebiet befinden sich im Besitz eines privaten Eigentiimers. Boden-
ordnerische MaRnahmen werden nach heutigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Die
Stadt Versmold behélt sich vor, u.U. die einschlagigen Bestimmungen des BauGB
anzuwenden.
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7. Flachenbilanz

Geplante Teilflichen / Nutzungen GréRe in ha*
Sondergebiet Campingplatzgebiet 0,12 ha
Gesamtfliche Plangebiet ca. 0,12 ha*

* Ermittelt auf Basis der Plankarte B-Plan 1:1.000, Werte gerundet!

8. Hinweise zum Planverfahren und zur Abwégung

Bezlglich der Einleitung des Planverfahrens wird auf Kapitel 2 und auf die dort ge-
nannten Sitzungen des Planungs- und Umweltausschusses sowie der Stadtvertretung
vom 19.11.2008 und vom 11.12.2008 verwiesen (VL-145-2008).

Die Offenlage des Entwurfes gemaR § 13(2) Nr. 2 i.V.m. § 3(2) BauGB wurde im
Januar / Februar 2010 durchgefiihrt.

Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 25.03.2010 die vorliegenden Stellung-
nahmen beraten und abgewogen und die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
~Nordlich VechtestraRe” im Ergebnis als Satzung beschlossen.

Auf die Beschlussvorlage der Verwaltung zur Sitzung des Planungs- und Umweltaus-
schusses und der Stadtvertretung der Stadt Versmold zum Satzungsbeschluss wird
ausdriicklich Bezug genommen (VL-36/2010).

Versmold, im Marz 2010
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