I. Ausfertigung

Offenlegungsexemplar

Begridndung

zum Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt Versmold "Berliner StralBe/
Am Z0ll/Wittensteiner StralBe"

1. Vorbemerkungen

Das Plangebiet erfaBt eine Fldche von ca. 1,5 ha Gr&Be in der
inneren Ortslage der Stadt Versmold. Das Gebiet ist bebaut.

Der geltende Fldchennutzungsplan stellt den Bereich an der Ber-
liner StraBe als gemischte Bauflidche (Kerngebiet), den librigen
Bereich als Wohnbaufldche dar. Abgesehen von 2 Fdllen ent-
spricht die derzeit ausgeilbte Nutzung im grofen und ganzen die-
ger Darstellung.

2. Planungsabsichten

Im Plangebiet ist eine Rotationsdruckerei ansdssig, die sich aus
kleinen Anfingen {lber einen ldngeren Zeitraum an dieser Stelle
entwickelt hat. Fehlende Erweiterungsméglichkeiten wie auch Be-
lange des Immissionsschutzes machen eine Auslagerung des Betriebes
erforderlich. Die Verlagerung wird als stéddtebauliche Einzelmal-
nahme &ffentlich gefdrdert und steht vor dem AbschluBl. Akuter An-
laB filir die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist u.a. das Er-
fordexnis der rechtsverbindlichen Nutzungsfestsetzung flir das bis-
herige Betriebsgrundstiick.

Weiterhin ist im rlickwdrtigen Bereich - erschlossen {iber die
StraBe "Am Zoll" - eine Tischlerei ansdssig, die ebenfalls in dem
geplanten Wohngebiet nicht beibehalten werden kann und deshalb

zu Uberplanen ist.

Die bauliche Verdichtung ist im wesentlichen nur auf den beiden
vorgenannten Fl&chen mdglich, da die anderen Grundstiicke im
Plangebiet alle schon bebaut sind.

Unter Berilicksichtigung der vorhandenen Bebauung werden an den
umgchlieBenden Offentlichen StraBen zwingend zweigeschossige Ge-
b&ude - mit der zuldssigen Ausnahme eines 3. Geschosses -, im
Innenbereich max. zweigeschossige Wohngebidude festgesetzt.

3. ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt i{iber vorhandene &6ffentliche
StraBen. Tm Innenbereich neu ausgewiesene Weohngrundstiicke wer-
den iiber festgesetzte Privatwege erschlossen.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Strom, Abwasser)
sind im Plangebiet vorhanden. Neu hinzukommende Gebiude sind an-

zuschlieBen.



He

4. Kosten, die der Stadt durch die Realisierung der Planung

entstehen

Nennenswerte Kosten entstehen der Stadt durch die Planver-
wirklichung hinsichtlich erforderlicher ErschlieBungsmaBnahmen
nicht, da die notwendigen Einrichtungen vorhanden sind. Aus-
genommen sind hier Kosten, die sich unter Umstinden aus den
notwendig werdenden Betriebsverlagerungen ergeben k&nnen.

5. Bodenordnende MaBnahmen

Sind nicht vorgesehen.

Versmold, den 07.02,.1984

Im Auftrage des Rateg der Stadt:

Blirgermeister




