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1. Stiadtebauliche und planungsrechtliche Ausgangslage

Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist ein Teilbereich des Bebauungsplanes
Nr. 24.1.

Das Gebiet ist Teil der groRraumigen Freizeitanlagen im Westen Versmolds, die sich
in den letzen Jahren als Folge der NaRabgrabungen etabliert haben. Dieses Uberre-
gional bedeutsame Gebiet ist im Gebietentwicklungsplan entsprechend als Freizeit-
und Erholungsschwerpunkt aufgenommen worden. Das Gebiet ist im wirksamen Fia-
chennutzungsf)tan als Sonderbauflache Wochenend- und Naherholungsgebiet Pe-
ckeloh groRraumig dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 24,1 ist 1979 in Kraft getreten. Die damaligen Abgrabungs-
plane sind jedoch nicht weiter verfolgt worden. Der gesamte Bereich westlich der
Seen wurde bis heute auch nicht ansatzweise erschlossen. Bauleitplane innerhalb

des vorgenannten Gebietes wurden mehrfach iiberarbeitet, um sie der Bestandssi-

tuation anzupassen.

2. Planungserfordernis und -ziele
Der nordéstliche Planteil wurde in den vergangenen Jahren teilweise realisiert, teil-

weise restrukturiert. Dies fihrte im Jahr 1986 schon zu einer 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24.1 mit deutlicher Reduzierung der festgesetzten Wasserflache.
In diesem Bereich wird seit vielen Jahren ein Campingplatz betrieben, der die Plan-
absichten des Gebietes hervorragend realisiert. Dies dokumentiert sich auch in einer
mehrfachen Auszeichnung im Bundeswettbewerb ,Vorbildliche Campingplatze in der
Landschaft”.

Durch eine Grundsticksneuordnung im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens wurde
die Méglichkeit gegeben, den bestehenden Platz in siidéstlicher Richtung zu erwei-
tern. Die Erweiterung erfolgt in einen Bereich hinein, der urspriinglich fur eine Ver-
gréBerung des vorhandenen Sees vorgesehen war.

Zu den Uberplanten Flachen gehéren neben landwirtschaftlichen Nutzflachen, eine
bisher als Spielfeld genutzte Rasenfléche und der siidliche Bereich des Sonnensees.

Ebenfalls zum Erweiterungsgebiet gehort ein kleines Waldgebiet, das als solches

erhalten bieibt.
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3. Planinhalte und Festsetzungen
Die Gebietsausweisung und Zweckbestimmung ist eindeutig.

a) Festgesetzt wird fiir die gesamte Platzanlage als Sondergebiet ,, Campingplatz-
gebiet” gemaR der Camping- und Wochenendplatz -VO.

Allgemein zulassig sind:
o Dauer- und Kurzzeitcampingplatze
 innerhalb der abgegrenzten Bereiche Platzverwaltung, Sanitar- und Gemein-

schaftsanlagen, zur Deckung des taglichen Bedarfs dienender Laden, Schank-

und Speisewirtschaft; dariber hinaus sonstige Ver- und Entsorgungsanlagen.

b) Die Flachen fiir Anlagen der Verwaltung etc. werden durch Baugrenzen als Uber-
baubare Grundstiicksfiache bestimmt. Aufgrund der besonderen Bedeutung far das

Orts- und Landschaftsbild werden Voligeschosse und Gebéudehdhe bestandsorien-

tiert begrenzt.

c) Die zulassige Grofe der Campingplatze wird aus der Camping- und Wochenend-
platz-VO ubernommen. Weitere detaillierte Anforderungen sind in der Verordnung
vorgegeben und werden nicht im B-Plan festgesetzt. Die Bereiche fir die Zuldssigen
Aufstellungen sind im Ergebnis genau abgegrenzt von

e Bereichen fir die Verwaltung, etc.

e Platzinternen Spiel-, Sport- und sonstigen Freiflachen sowie von

s Pflanzgeboten und Ausgleichsflachen

4. VerkehrserschlieBung

Die duRere ErschlieBung der Platzanlage ist gesichert Uber die zentrale Anbindung
im Norden des Platzes an die Seenstrafle und Uber deren angemessenen Anschluf®

an die Ortslage Peckeloh bzw. an das Uberértliche StraRennetz mit der B 476.

Die innere ErschlieRung wird tiber den zentralen Hauptweg von der ehemaligen Hof-
stelle und durch hiervon ausgehende Haupt- und Nebenwege |. und II. Ordnung vor-

genommen. Die Eintragung im Plan erfolgt aus Griinden des Brandschutzes.
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Die neue Anbindung zur Seenstrale ist nur fur die Benutzung durch Rettungsfahr-

zeuge u.a. bestimmt.
5. Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes ist im Rahmen des Bestan-
des vorhanden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber Anschiul® an das beste-

hende Netz. Fur die einzelnen Parzelien werden platzintern SW-Kanéle verlegt. Das

Regenwasser wird im Sinne des § 51a LWG entsorgt.

6. Griinordnung, Naturschutz und Landschaftspfiege

Grunordnerische Aufgaben auf der intensiv genutzten Platzanlage sind platzinterne
Gliederung und Einbindung in den Natur- und Landschaftsraum.
Die Platzerweiterung nimmt die vorhandene, mehrfach ausgezeichnete Einbindung

in den Natur- und Landschaftsraum auf und fuhrt sie ebenso wie die platzinterne

Gliederung konsequent weiter.

7. Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Anderung eines Bebauungsplanes kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbe-
reiten. Nach § 1 BauGB und § 8 BNatSchG sind Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege nach den Grundsétzen der Eingriffsregelung in die Abwagung
einzustelien und abschlieRend zu behandeln. Zu prifen ist bei Plananderungen ins-
besondere, ob und wieweit zusatzliche Eingriffe erméglicht werden und ob ggf. Mafs-
nahmen zum Ausgleich oder Ersatz erforderlich werden. Diese Anforderungen wer-
den auf der Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages geprift und er-
fulit.

Der Fachbeitrag ermittelt fachgutacherterlich den rechnerischen Kompensationsbe-
darf fur das Campingplatzgebiet und gelangt zu einem rechnerischem ausgegliche-
nem Kompensationsbedarf.

Fur den Waldspielplatz werden zusétzliche AusgleichsmaRnahmen im Bereich des

Hofgrundstiickes durchgefihrt. Eine Abstimmung und privatrechtliche Regelung ist

hierzu mit dem Forstamt Bielefeld erfolgt.
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8. Aitlasten

Im Plangebiet der Stadt sind keine Altlasten bekannt. Das Anderungsgebiet liegt je-
doch dstlich der ehem. Altablagerung 3914/114. Diese Altablagerung wurde 1992 im
Zuge der Erweiterung der Wochenendsiedlung zwar ausgekoffert, jedoch bestehen
weiterhin Grundwasserbeeintrachtigungen, so da im Nahbereich der ehem. Altab-
lagerung auf Grundwasserentnahmen far Trink- und Brauchwasserzwecke verzichtet
werden sollte.

Bei Erdarbeiten ist generell auf Bodenauffalligkeiten (Farbe, Geruch, Fremdbestand-
teile zu achten. Sollten derartige Feststellungen getroffen werden, ist die untere Ab-

fallwirtschaftsbehérde (Tel.: 05241- 85-2740) zeitnah zu benachrichtigen.

9. Denkmalschutz

Natur-, Boden- oder Baudenkmaler sind im weiteren Plangebiet nicht bekannt. Vor-
sorglich wird jedoch auf die denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwiesen,

insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (§§ 15, 16
DSchG).
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10. Planverfahren

Die fruhzeitige 'Beteiligung der Birger gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 15. De-
zember 1999 im Sitzungssaal des Rathauses durchgefuhrt, verwiesen sei auf das
Protokoll dieser Versammliung.

Die Offenlegung des Planes erfolgte vom 10. April 2000 bis zum 12. Mai 2000.

Die Stadvertretung Versmold hat in der Sitzung am 24. August 2000 die 2. Anderung

des Bebauungsplanes 24.1 beschlossen.
Auf die Beratungs- und BeschluBunterlagen der Stadtvertretung Versmold und des

Planungs- und Bauausschusses bzw. des Planungs- und Umweltausschusses sei

erganzend verwiesen.

Versmold, im August 2000

Fur die Stadtvertretung Versmold 09.05.01

st W

Blrgermefster Ratsmitglied




