f03 . AUSFERTIGUNG

OFFENLEGUNGSP!L

Begrundung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, Teil A der Stadt
Versmold

Der

Rat der Stadt Versmold hat 1in seiner Sitzung am

09.02.1989 beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 A in der seit Juli 1980 rechtsverbind-
lichen Fassung durchzufihren.

Die Anderung erstreckt sich auf mehrere Teilflachen des Gel-
tungsbereiches. Sie betrifft insbesondere die festgesetzten
Uberbaubaren Flachen.

Im

Zuge der Planverwirklichung hat sich gezeigt, dap die

durch Baugrenzen und —-linien bestimmten uUberbaubaren Flachen
nicht in allen F&llen eine sinnvolle Gebadudestellung und
Ausnutzung der Grundsticke ermdglichen. In den Anderungsbe-
reichen sind die Uberbaubaren Fléachen so festgelegt, dafP
die Vorhaben teilweise mit sehr geringem Abstand 2zu den
ErschliepungsstraBen zu erstellen sind. Verbunden damit ist
eine oft unglnstige Zuordnung der Gartenfl&chen. Schwierig-
keiten ergeben sich auch bei der Belichtung der Wohnraume.
Es erfolgt insoweit eine Anderung der Anordnung und des Zu-
schnittes der Uberbaubaren Flachen.

Daruber hinaus werden noch folgende Einzelanderungen vorge-
nommen:

a)

Fir die stadtischen Grundstucke Berliner StraPe 23 wird die
festgesetzte MK-Fl&che in eine WA-Flache umgewidmet. Dadurch
soll ermdglicht werden, dap auf dem Grundstlck ausschliePBlich
Wohnungen zugelassen werden kénnen. Das Schulgebdude ist in-
zwischen abgebrochen worden. In diesem Zusammenhang wird die
Baulinie in diesem Bereich in eine Baugrenze umgewandelt und
die Uberbaubare Flache auf den Flursticken 161, 162 und 163
erwelitert.
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b) Auf die Festsetzung der Flurstlicke 216 und 253 ausschlieflich
als FuPwege wird verzichtet. Zur Erschliefung von Baugrund-
stiucken missen diese Flursticke zumindest teilweise fur den
KFZ-Verkehr befahrbar sein.

c) Zur Deckung des Parkraumbedarfs wird das Flurstick 292 als
Offentlicher Parkplatz ausgewiesen.

d) An der Ravensberger Strafe und an der Berliner Strafe wird
in Teilbereichen (im Plan durch Schraffur gekennzeichnet)
die nach § 7 Abs. 2 Ziff., 2 BauNVO zulassige Nutzung
eingeschrankt. Auf diesen Grundstlcken sind Spielhallen als
Unterart von Vergnlgungsstatten unzuldssig (§ 1 Abs. 5 1.V.m.
§ 9 Abs. 9 BaulNVQO). Der Ausschlup erfolgt aus besonderen
staddtebaulichen Grinden. Es handelt sich bel diesen Bereichen
um eine empfindliche Zone im Nahbereich der Kirche, die z. T.
dem Denkmalschutz unterstellt ist.

Versmold, den 28.01.1991

Im Auftrage des Rates der Stadt:

--------------------------------

Blirgermeister Ratsmitglied



