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A. Gegenstand der 1. Anderung

Die Festsetzungen dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ersetzen mit
Inkraftireten in den Teilbereichen 1, 2 und 3 jeweils volisténdig die bisl
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 46. Anderungspunkt 4 betrifft dagegen die
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften zur Dachneigung fiir den ~gé$ﬁmten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 48,

Die Gbrigen rechtsverbindlichen Festsetzungen bleiben unberiihrt und sind nicht
Gegenstand dieser Anderung. ‘

Gegenstand dieser 1. Anderung sind 4 Punkte:

Anderungspunkt 1: Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes auf dem Grund-

Anderungspunkt 2: Erweiterung des allgemeinen Wohngebietes ndrdl
Julie-Steinfeld-Strale (bisher private Grinflache, Parkanla

Anderungspunkt 3:  Festsetzung eines Offentlichen Griinstreifens ohne Zweck-
bestimmung (bisher Verkehrsbegleitgriin) entlang der Straie

~Baarwinkel”. ey

Anderungspunkt 4: Erweiterung der mbglichen Abweichungen von den bau-
~ ordnungsrechtlichen Gestaltungsvorschriften (ber die Dach-

neigung im gesamten Geltungsbereich. :

B. Rechtsgrundlagen der Planung

“zuletzt ge ndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S.

‘durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV.NRW S. 439);

GRZ 0,3
GFZ 0,6
THmax. 6,0 m

FHmax. 11,0 m
DN 30°-48°

&

1778

Y9994,

Ba :fgesetzbﬁch {BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.19397 (BGBIL. | 5. 2141),

Baunutzungsverordnung ﬁéBauM-V’Di) in der Fassung vom 23.01.1880 (BGBI.I '
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL1 5. 466); E
Planzeichenverordnung (PlanzV "80) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 8. 58)
Landesbauordnung (BauO NRW): § 9(4) BauGB iV.m. § 86 der Bauordnun
Fassung der Bekannimachung vom 01.03.2000 (GV.NRW S. 268}, zuletzt g

- der

Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 9
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung :

C. Zeichenerkldrung und textliche Festsetzungen zu den
Anderungspunkten

m g .Gze‘flfkungesberéiﬁh dieser 1. Anderung, hier: Anderungspunkte 1,

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46, zugleich Gelt
bereich des Anderungspunktes 4

Anderungspunkte 1 und 2:

4. Artder baulichen Nutzung (8 9(1) Nr. 1, 6 BauGB)-

WA 1.1 Aligemeines Wohngebiet gemag § 4 BauNVO g et
: GemadR § 1(6) Nr. 1 BauNVO sind.die Ausnahmen nach § 4(3) Nr. 4
und Nr. 5 BauNVO ausgeschlossen ST

- 1.2 Héchstzuliss
den hezginhﬂetén,

3”W° | Doppelhaushalite , ‘
WA | - maximal 2 Wohnungen je Wohngeb3ude bzw. je Doppelhau

2. Mak der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
GFZ 0.6 2.1 GeschoBfiachenzahl GFZ (5§ 16, 20 BauNVO), hier: z.B.

GRZ 0,4 | 2.2 Grundflichenzahi GRZ (§§ 16, 18 BauNVO), hier: z.B. 0
no 2.3 Zahl der Voligeschosse Z, HochstmaR {§§16,20 BauNV(

2.4 Hohe baulicher Anlagm (8% 16,18 BaulNVO) in Meter i
Bezugspunkt: Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss

]zmﬁégge‘ﬁrs‘athﬁha in Meter (Oberkante First)

2.4.2 maximal ih!%issi’g;e Traufhohe in Meter {Schnittkante |
fiache aufgehendes Mauerwerk und Oberkante Dachhaut)

3. Bauweise; uberhaubareundmcht iiberbaubare Grundstﬁck%e f~
fiachen sowie Stellung baulicher Anlagen (8 9(1) Nr. 2 BauGB)
.2 3.1 offene Bauweise (§ 22 BauNVO), nur Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig

T 3.2 iberbavbare Grundstiicksfiiiche gem3B § 23 BauNVD
| T = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
—————— ————— nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

3.2.1 Einschrénkung nach & 23(5) BauNVQ fiir Garagen und iiber-
dachte Stellplitze {Carports): diese milssen auf den nicht Uberbau-
baren Grundstiicksflichen im Zufahrtsbereich einen Abstand von-
mindestens 5 m zur Begrenzungslinie offentlicher Verkehrsflachen
einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu

Offener Vorflutgraben
geplant.

wahren {auch zu FuR-/Radwegen), der gemaR § 911) 25 BauGB

[Zu_Anderungspunkten 1 und 2: Grtliche Bauvorschriften gemaR §26 B
‘Verbindung mit § 9(4) BauGB -

1. Gestaltung baulicher Anlagen {§ 86(1) Nr. 1 BauO NW):

1.1 Dachneigung und Dachform fiir den Hauptbaukdrper:

1.1.1 Dé:chnei?gungg‘: siehe Eintrag in der Plankarte, z.B. DN 35°-48°

1.1.2 Abweichungen aus gestalterischen oder energetisch-konstruktiven Grinden

kénnen zugelassen werden, insbesondere

- bei Grasddchern und besonderen ,Gkologisch orientierten” Bauformen (z.B.

Niedrigenergiehauser), Mindestdachneigung 22,5°;
bei Um- oder Anbauten im begriindeten Einzelfall;

bei besonderen Dachformen {z.B. Mansarddach); hier kann ausnahmsweise eine

abweichende Dachneigung zugelassen werden.

1.2 Die zuléssige Sockelhdhe darf im Mittel maximal 0,5 m idber dem Bezugspunkt
betragen: Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss Uber Oberkante der fertigen
ErschlieBungsanlage (= Ok Fahrbahnrand/Bordstein) gemessen vom Mittelwert der 2
Grundstiickseckpunkte mit der Straenbegrenzungslinie {Ok Gehweg bzw. Ok Fahr-
bahnrand/Bordstein) der ErschlieBungsstraRe. Bei Eckgrundstiicken gilt jeweils die
langere Grundstiicksseite, bei Eckausrundungen ist der mittiere Punkt festzulegen.

1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachgestaltung

a) Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von mindestens 35° zuléssig, sie sind

auf die Fassadengliederung abzustimmen.

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile wie Dachgauben, Zwerchgiebel und
der jeweiligen
Traufenl&nge nicht Uberschreiten; Einzelanlagen werden zusammengerechnet.

Dacheinschnitte (Loggien} dirfen in ihrer Gesamtldnge 50%

Vom Qrtgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m einzuhalten.

¢} Gaubendicher sind mit mindestens 10° Dachneigung auszufihren. Die Schnitt-
linie des Gaubendaches mit dem Hauptdach muss mindestens unterhalb der 2.

Pfannenreine des Hauptdaches liegen.

1.4 Material:

Als Dacheindeckung sind fir das Hauptdach Dachziegel oder Dachsteine zul@ssig.
Bei untergeordneten Bauteilen und Garagen sind auch andere Materialien zulassig.

Dachbegrinungen und Solaranlagen sind ausdricklich zuldssig.

1.5 Abstimmung, gestalterische Einheit:

Doppelhéduser und nebeneinanderstehende Garagen sind beziiglich duferer Gestal-
tung, Dachausfihrung, angendherten Trauf- und Firsthbhen sowie Materialauswahl

aufeinander abzustimmen.

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 86(1) Nr. 4,5 BauO)

Aufstellungsbeschiul gemdf 3 2(1.4) BauGB

Diese Anderung ist gemdR § 2(1,4) BauGB durch BeschiuR der Stadtvertretung

Versmoid vom 18.11.1992 7/ 12.04.2000 aufgestellt worden,

! Versmold, den .12.09.2002, ..., im Auftrage der Stadtvertretung
Blrgermeister Ratsmitglied

:?«Er'tflhzeitirge‘fvaeteiligunQEnfgerﬂ‘&ﬂ*ﬁ‘& “3(1),4(1) BauGB

Nach ortsiiblicher éffentlicher Bekanntmachung am .08.0L2001 ... ... wurde die
frihzeitige Information und Beteiligung der Blrger gemal § 3(1) BauGB durch-
geflhrt-gurehs QM. 17, 00 200 e
Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ..23.02,2001 ...

§ 4(1) BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister

S

Offentliche Auslegung gem&R § 3(2) BauGB

Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiblicher &ffentlicher Bekanntmachung am .28.02.2002..........
08.03.2002

.....................

Bebauungspl‘a’néndemng mit Begriindung gemaR § 3{2) BauGB vom
bis .10, 04,2002, ... dffentlich ausgelegen.

Versmold, den (19, 00,2002 e e

Der Birgermeister

Satzungsbeschiu® gemal § 10(1) BauGB

Diese Bebauungsplandnderuny wurde von der Stadtvertretung gemal § 10(1)
BauGB am 23.05.2002..... mit ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Versmold, den .12.08.2002 . im Auftrage der Stadtvertretung
Blrgermeister Ratsmitglied

Bekanntmachung gemat § 10(3) BauGB

2.1 Stellplstze, Stellplatzaniagen: ,

- J& 4 nicht G‘b‘erdfa:chte Pkw-Steliplatze ist dort mindestens 1 standortheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mindesiens 14-16 cm in einer Baum-
scheibe oder einem Pflanzstreifen von mindestens 6 m? fachgerecht zu pflanzen

und. zu unterhatten;

- Carport-/Pergolaanlagen etc. sind mit standortgerechten Rank-, Schling- oder

Vi

Kietterpflanzen zu begrinen;

- Fuir Garagen, v.a. fiir Grenzgaragen (Abstimmung mit Nachbarnl), wird eine

Fassadenbegriinung ausdritcklich empfohlen.

2.2 Standp ,

2.3 Gestaltung unbebauter Grundstiicksflichen, Bepflanzung
Die nicht Oberbauten Grundstiicksflichen missen (berwiegend

bepflanzt werden, (Auswahl siehe B-Plan Nr. 46)

2.4 Gestaltung der Vorgérten, Einfriedungen:

a) Vorgarten: die halbdffentlichen Grundstiicksfischen zwischen P
{Wohn-)Neubauten dirfen nicht als Abstell-, Lagerplatz oder Arbeitsf
gerichtet oder benutzt werden. Sie sind mit Ausnahme der Zugdnge,
und ggfs. notwendiger Stellplatze gartnerisch zu gestalten und zu unterb

b) Einfriedungen sind in Va‘rgéﬁe«n einschl. der hierzu gehérigen seitli

- grenze nur als standortgerechte Laubhecken oder i.\.m. Holzziune

Héhe vori ca. 80 cm zulissig. Geeignete Arten (Auswahl):
Hartriegel, Weidorn, Liguster, Buchsbaum etc..

Griinflichen (8 @ (1) Nr. 15 BauGB)

‘Laubbiumen gemiR § 9(1)25 BauGB

Anderungspunkt 4:

Erganzung der Vorschriften iber die Gestaltung baulicher Anlagen (5 86(1) Nr. 1

Der BeschiuR der Bebauungsplandnderung als Satzung geméaR § 10(1) BauGB ist am
.22.08.2002 . ortsiblich gemaR & 10(3) BauGB mit Hinweis
| bekanntgemacht worden, daf$ die Bebauungsplananderung mit Begriindung wahrend
| der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten
| owird. : R |
Mnt der erfolgten Bekanntmachung ist die Bebauungsplananderung in Kr

Der Birgermeister

2. andplétze filr Abfallbehalter sind mit standortgerechten Laubgehdlzen einzu-
griinen, eine Kombination mit Holz- oder sonstigen Rankgeriisten ist dabei zuléssig.

mit standort-
gerechten heimischen oder kulurhistorisch bedeutsamen Baumen und Stra

_£ﬁrf-ﬁenﬂiche Griinfliche mit Anpﬂanza’mg von stahdmfheimischcén

BauO BNW):

ot

Dachneigung der Hauptbaukorper, hier Erweiterung der ggf. zulissigen Abweichurn-

gen {(Punkt 1.7.2 der Gestaltungsfestsetzungen):

Bei besonderen Dachformen {z.B. Mansarddach) kann eine abweichende Dach-

*m‘i*t'sfcanddﬁtheimischen Gehbdlzen z.B. als Hecke zu bepflanzen ist.

4. Verkehrsfichen (5 9 (1) Nr. 11 BauGE)

Kartengrundlage: Kopie des Bebauungsplanes Nr. 46

im MaRstab 1:1000 als Deckblatt

a7 offentl Verkehrsflichen besonderer Zweckb

neigung zugelassen werden.

verkehrsberuhigter Ausbau oder Gestaltung (Hinweis: \ush
standard, Detailgestaltung erst im Zuge der Ausbauplanung)} .

— 74.‘2 Sichtfelder: von jeglichen Sichfbehinderun;gen in 0,38<2,§5 '
~ _ {iber Fahrbahnoberkante sténdig freizuhalten {§ 9(1) Nr.10 Baus

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliéichen;fﬁr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (8 9 {1} Nr. 20 und 25 BauGBE) E

I 5.1 Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
H B Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft it
O entsprechenden MaRnahmen gemdB § 9(1120 BauGB. Zu ver-
- - wenden sind ausschlieBlich standortheimische Gehiblze, Details
gemaR /andschaftspflegerischem Begleitplan zum B-Plan Nr. 46.
Entwickiungsziel: extensiv genutzie Obstwiese - MaBnahmen:
a) Pflanzung und Anwuchspflege von Hochstamm-Obstbaumen
{ca. 1 Baum je 150 m? Pflanzfliche abziglich Bestand))
b) Unterkubtur: Nutzung als Extensivgriniand
¢) Eine randliche Heckenpflanzung an der Grenze der Wohnbebauung
ist zuldssig.

5.2 Wasserdurchlassige Befestigung von Flachen:
Garagenzufahrten, Pkw-Stellpldtze, Gehwege und Hofflachen auf
Privat-Grundstiicken sowie FuR-/Radwege sind in wasserdurch-
lassiger Weise zu befestigen, soweit nicht besondere Grinde dem
entgegenstehen (z.8. Befahrbarkeit mit Rollstlihlen).

Empfohiene Materialien: Pflaster mit hohem Fugenanteil (ohne
betonierten Unterbau}, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kies etc.

5.3 Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern
etc. gem. § 9(1)25 BauGB. Zu verwenden sind hierfir ausschlief3l.
standortheimische Gehdlze, Artenwahl: vgl. B-Plan Nr. 46

ErschlieBungsstralBen festgesetzten Baumstandorten kann im

@ 5.3.1 Anpflanzung standortheimischer Biume (von den an den
begriindeten Einzelfall um bis zu 2 m abgewichen werden),

(s¢¢®) | 5.3.2 Erhait des Hofeichenbestandes

I 6. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

. 6.1 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder Abgrenzung des
o—s”" | MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

o 6,0 6.2 MaRangaben in Meter

6.3 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen gem3RE § 9{1a) BauGB:

Anderungsbereich-1,-Sammel-Ausgleichsfliche - Obstwiese™:

D. Katasteramﬂiche und sonstige Darstellungen
ohne Festsetzungscharalkter

_FLIs Flurgrenze und Flurnummer
£
, ,
,@. vorhandene Flurstiicke mit Flursticksnummern
»»»»»» vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

vorhandene Gebﬁu;dé

E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtliche
Bodenfunde entdeckt (Tonscherben, Metallfunde, Bodenverfiarbungen, Knochen,
Fossilien etc.), ist nach §% 15, 16 des Denkmalschutzgesetzes NW die Entdeckung
sofort der Stadt oder dem Amt fir Bodendenkmalpflege Bielefeld (Tel. 0521/
5200250) anzuzeigen und die Entdeckungsstiite 3 Werktége in  unverandertem

Zustand zu erhalten.

2. Landesabfallgesetz: Nach § 5 Abs. 4 Landesabfaligesetz sind bei der Durch-
fihrung genehmigungsbedirftiger BaumaBnahmen, insbesondere beim Abbruch
baulicher Anlagen, Bauabfdlle vom Zeitpunkt der Entstehung an voneinander ge-
trennt zu halten, soweit dies fiir ihre ordnungsgemaRe Verwertung erforderlich ist.

3. Altlasten: GemaR Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im Plangebiet
keine Altablagerungen bekannt. Wenn bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (z.B. bisher
unentdeckte Kontaminationen) auftreten, ist die untere Abfallwirtschaftshehodrde
des Kreises Gitersioh (Tel.: 05241 / 85-2740) umgehend zu benachrichtigen.

4. Landeswassergesetz: Zu § 51a LWG, Beseitigung von Niederschiagswasser:

Eine Versickerung auf den Baugrundstiicken ist aufgrund hoher Grundwasserstande
kaum méoglich. Im Plangebiet erfoigt daher eine Entwéasserung im Trennsystem,
Regenwasser wird (Uber das Grabennetz auf eine Wiesenfliche siidlich der Klar-
anlage geflhrt. Die Rlckhaltung erfolgt dort nach naturnahem Ausbau (Blinken
etc.) im Seitenschiuss zum vorhandenen Gewiésser. Einzelheiten werden in einem

gesonderten wasserrechtlichen Verfahren geregeit.

Eine Reduzierung des Niederschlagswassers von Dachflachen durch ,:an,’:e:iiigé

a4 a) Aus Teilfidiche 1 (GréBe 2.400 m?} wird eine Flache von 2.080
m? den neuen Wohnbaugrundstlicken im Bereich 1 insgesamt
zugeordnet.
b) FUr die &ffentl. Planstralbe im Bereich 1 sind 320 m? vorgesehen.

dirfen zum Schutz des Grundwasssers nicht erfolgen.

STADT VERSMOLD, KERNSTADT:
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geplante Geb&ude mit vorgeschiagener Hauptfirstrichtung
{unverbindlich, soweit nicht gemal § 2(1)2 BauGB festgesetzt)

= A
l TR

by a - Sy g .
DRl B Tam Ny |
B e FTILELE = 4 e, 2t

AnECAT L
il ||

aft getreten.

BEBAUUNGSPLAN NR. 46, 1. ANDERUNG,
ittengarten” - DECKBLATT -

Brauchwassernutzung-wird-v:a-zur-Gartenbewéasserung-weiterhin-empfohlen:—————
Zur Beachtung: auf wassergebunden befestigten Kfz-Stellplatzanlagen dirfen nur
fur den StraRenverkehr zugelassene Fahrzeuge geparkt werden; Kfz-Pflegearbeiten

- Gemarkung Versmold Ubersichtskarte: M 1:5.000
o e 50 . 100m
Kartengrundlage: B-Ptan Nr. 46, -Deckblatt- Mafstab: 1:1.000
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