WASSERFLACHE

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundiagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB): Neufassung des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI.1 S. 2850);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBLI S. 132);
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.1 S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV "90} i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.l1 1991 S. 58);

Landesbauordnung {BauOQ NRW): i.d.F. der Bekanntmachung v. 01.03.2000 (GV.
NRW 5. 256) zuletzt gedndert durch Gesetz v. 09.05.2000 (GV.NRW 8. 439, 445)

Landeswassergesetz (LWG NW): Neufassung vom 25.06.1995 (GV.NW. S. 826);
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen {GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung.

B. Planzeichen, Festsetzungen gemaf § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

Aufstellungsbeschiuss gemal
§ 2{1.,4) BauGB

Frithzeitige Blirgerbeteiligung
gemaR §§ 3(1).4(1) BauGB

Offentliche Auslegung gemin
§ 3(2) BauGB

‘Satzungsbeschluss gemaR
& 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemal
& 10(3) BauGB

Diese Anderung ist gemaR & 2(1,4)
BauGB durch Beschluss der Stadt-

aufgestellt worden.
Versmold, den ......o.oeieniennn.

im Auftrage der Stadtvertretung

Ratsmitglied

Nach ortsiiblicher offentlicher
Bekanntmachung am 16.99.2003 wurde
die  frihzeitige Information und
Beteiligung der Blirger gemaR § 3(1)
BauGB durchgefihrt dursh: ...l

Die  Trager -6ffentlicher Belange
gemal & 4(1) BauGRB beteiligt.

Versmold, den v einnn...

Der Birgermeister

Der Entwurf der Bebauungsplan-
anderung wurde am 24.086.2004.. mit
Begrindung beschiossen und zur
Ausiegung bestimmt.

MNach ortstblicher &ffentlicher

hat die Bebauungsplananderung mit

Begrindung gemaR § 3(2) BauGB

.......................................

Gffentlich ausgelegen.

Versmold, den ...l

Der Blrgermeister

Diese Bebauungsplananderung wurde
von der Stadtvertretung gemal
§ 10(1) BauGB am 17.03.05 mit ihren
planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlos-
sern.,

Versmold, den ....oovviieniniiienns

im Auftrage der Stadtvertretung

..................................

..................................

Ratsmitglied

Der  Beschluss der Bebauungsplan-
anderung als Satzung gemal 5§ 10(1)
BauGB ist am ............ ortsiiblich
gemall § 10(3) BauGB mit Hinweis
darauf bekanntgemacht worden, dass
die Bebauungsplanédnderung mit
Begriindung wahrend der Dienststunden
in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfoigten Bekanntmachung ist
die Bebauungsplananderung in Kraft
getreten.

Versmold, den ..oovevvrenvenenes

Der Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung (8 9{1} Nr. 1 BauGB)

S0 1.1 Sondergebiet Wochenendhausgebiet gemaRk § 10 BauNVO
Woch Dieses dient ausschlieBlich dem Freizeitwohnen in Wochenend-

hdusern zu Erholungszwecken. Ein Dauerwohnrecht besteht nicht.

2. Mak der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1 BauGB}

GRZ 0,2 2.1 Grundflachenzahl GRZ (3§ 16, 19 BauNVQ), hier: 0,2
Zulgssig sind Einzelhduser mit einer maximal zuldssigen Grund-
flache von 60 m2. In Verbindung mit den Wochenendhéusern ist
die Errichtung von Abstelirdumen bis zu einer GrolRe von maxi-
mal 4 m? je Wochenendhaus zuldssig, dies entspricht einer
maximal zuldssigen (Gesamti-) Grundfliche von 64 m2. Die Ab-
stellrdume missen an die Wochenendhduser angebaut werden
und mit ihnen eine Einheit bilden (§14(1) BauNVO).

Innerhaib der {iberbaubaren Fl&che ist eine Terrasse .oder. ein
Uberdachter Freisitz mit einer Grundfliche von maximal 12 m?
zuldssig.

Zmax | 2.3 Zahl der Voligeschosse Z, HochstmaB (§ 20 BauNVO), hier: 1

2.4 Hdhe baulicher Anlagen {8 18 BauNVOQ) in Meter Gber Be;iz;ugs—
punkt: ‘Gberkante Wohnweg = fertige ErschlieBungsaniage
2.4.17 maximal zuléssige TraufhShe in Meter (iber Bezugspunkt
THmax.3,50 m| a) bei Flachdach (FD) =.3,50 m

THmax.3,00 m| b} bei Satteldach (SD) = 3,00 m

3. Bauweise; iiberbaiibare und nicht iiberbaubare G{sfﬁndétﬁcks-
flachen, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9(1) Nr. 2 BauGB)
3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO): |

A 3.1.1 offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig
..... —1 | 3.2 iiberbaubare Grundstiicksfliche gema® § 23 BauNVO

= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht iiberbaubare Grundstiicksfische

‘4. Flachen fiir Nebenanlagen sowie fiir Stellplitze und Garagen
{8 9(1) Nr. 4 BauGB)

a) Unabhéngig vom Wochenendhaus und auch auBerhalb der @iberbau-
baren Fléche ist je Wochenendhausgrundstiick ein Gerateschuppen
bis zu einer Grundflache von max. 6 m? zuléssig; dies gilt nicht fir
die Freiffichen entlang der ErschlieRungsanlagen {Vorgartenzone),

hier ist ein Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten. Weitere Neben-

 {iberbaubaren Fliche - ein nicht (berdachter ¢
Garagen (einschl. offener Garagen i.5. der B
grun sét‘zl‘ioh unzulassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) e
| 5.1 StraRenverkehrsfichen mi?t,:;StﬁzjaEe:‘ifbegr.e zungsiinie, hier:
| private Verkehrsflache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir
die Allgemeinheit gemaR § 9(1)21 BauGB :

5.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
K IIIITY a) privater FuBRweg mit Gehrechten flr die Allgemeinheit gemafd
g 9(1)21 BauGB

b) Parkplatz mit Geh- und Fahrrechten fir die Allgemeinheit
gemalk & 9{1}21 BauGB

6. Flache fiir Versorgungsanlagen und Fidche fiir die Fithrung von
Versorgungsaniagen u. —leitungen {& 9(1) Nr. 12, 13 BauGB}, hier:

@ 1 Abwasser-Pumpstation
@ Trafostation

G e O e & 10 kV-Erdkabel

Abwasserleitung

[« P

Leftungstrassen nicht eingemessen/!

7. Grinflachen {8 9{1) Nr. 15 BauGB):

7.1 dffentliche Grinflache mit Zweckbestimmung:

vl /| | Kinderspielplatz
& Balispieiplatz
£
8. Fiachen, Planungen, Nutzungsregelungen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren
Erhalt {8 9(1) Nr. 25 BauGB)
8.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von standort-
> T e 0% heimischen Gehblzen (& 9(1) 25a BauGB):. Die Pflanzung ist mit
°°°°g°oo°g forstiiblichen Pflanzen im Verband 1,0 x 1,0 m auszufiihren, in der

Folge zu pflegen und zu schitzen. Ausfille sind zu ersetzen.
Vorgeschriebene Arten:

40 % Carpinus betulus, 30 % Fraxinus excelsior, 30 % Alnus glutinosa

®

20 % Sorbus aucuparia, 20 % Prunus serotina, 20 % Coryius avellana
20 % Rhamnus frangula, 20 % Salix purpurea

wie Flache 2 , zusétzlich im 8 m Quadratverband Quercus robur
Heister 125 - 150

® ©

wie Flache 2 , zuséatzlich im 8 m Quadratverband Betula verrucosa
Heister 125 - 150

@

50 % Pinus silvestris, 50 % Quercus robur

8.2 Bindungen fir den Erhalt von Gehdlzen gem3B & 9(1)25b
DOOOOE BauGB (vgl. DIN-Norm 18920): Erhalt des bestehenden Kiefern-
OO Laubgehdlzmischbestands, natirliche Abginge sind i.V.m. Nr. 25a
entsprechend zu ersetzen (Stammumfang mind. 20 cm in 1 m Hbéhe).

9. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

9.1 Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
pianes {§ 2(7) BauGB)

9.2 Sichtfelder: Die Sichtfelder sind von Sichtbehin‘derungén jeg-

T~ licher Art in einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m iiber Fahrbahn-
P oberkante sténdig freizuhalten. ‘
- 6,0 - 9.3 MaBangaben in Meter

- 8.4 Festsetzung gem. § 51a(3) Landeswassergesetz i.V.m. § 9(4)
BauGB: Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen
Grundstlicken zu versickern oder zu verrieseln.

A 3914-113 9.5 Kennzeichnung gem. § 9(1) Nr. 5 BauGB:

X X X X Altablagerungen im gekennzeichn‘eten Bereich {weitgehend saniert).

C. Festsetzungen geméR 8 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 {4)
BauGB - driliche Bauvorschriften -

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86(1) Nr. 1 BauO)
1.1 Dachform und Dachneigung:’

a) Dachform: Flachdach (FD), Satteldach {SD);
b} Dachneigung: FD = 0°-3°; 8D = 20°

2. Ausdriickliche Empfehiungen:

2.1 Abweichungen von &rtlichen Bauvorschriften richten sich nach § 73 BauQ NRW.

2.2 Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten i.S.
der BuBgeldvorschriften des § 84 BauO und kénnen entsprechend geahndet werden.

D. KataSte;ramﬂiche:und,,,,sansﬁ e Darstellungen ohne
Festsetzungscharakter

deckungsstatte

: 2. Alztia,sten;

_ historisch bedeutsame Béume und Stréucher

vorhandene Gebdude

o}
123

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelien
mit Flurstlicksnummern

® Sperrpfosten
a— Vorfluter der Flurbereinigung
CLLLLLIT

. E. Sonstige Hinweise

1. Bodendenkmale: Werden bei Erdarbeiten kultur- und erdgeschichtiiche Bodenfunde

entdeckt (Tonscherben, Metalifunde, Bodenverfarbungen, Knochen etc.), ist gemaR

Denkmalschutzgesetz NW die Entdeckung sofort der Siadt oder dem Amt fur

Bodendenkmalpflege, Bielefeld (Tel. 0521/5200250) anzuzeigen und die Ent-
‘Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten. ‘

im Altiastenkatas er des Kreises Gutersloh 1stfu r das Plangebiet eine
Altablagerung fester Industrie- und Gewerbeabfalle (3714 - | 13) verzeichnet. Lokale
Reste von organischen Abféllen wurden 1992 unter gutachterlicher Aufsicht

_entsorgt. Weiterhin befinden sich mehrere Auffiillbersiche im Plangebiet, bei denen
‘es sich um eng begrenzte Aufschlttungen mit Abfall durchsetztem Boden handelt.

Aulserdem wurde ein etwa SUdwest-Nordost verlaufender ehemaliger Bachlauf
verfiillt und teilweise Oberbaut. Es ist daher nicht auszuschlieBen das Rest-
Bodenverunreinigungen vorhanden sind. Bei Erdarbeiten (i.R. von Erweiterungs-
baumaRnahmen) kénnen aus den o.g. Grinden stellenweise Bodenmaterialien mit
schadlichen  Verunreinigungen angetroffen werden. Sofern sich bei den
Baumalnahmen Anzeichen von unnatlrlichen Anschittungen ergeben, ist durch
den jeweiligen Bauherren bzw. Grundstiickseigentiime ine gutachterliche
Bewertung zu veranla%em:BDdsenffm\aterkiaﬁlien mit schadlicher srunreinigungen oder
Abfallstoffe diirfen nicht wieder eingebaut werden, sondern sind ordnungsgemaR zu
entsorgen. Der Kreis Gitersloh, Abteilung Umwelt ist zeitnah zu informieren, wenn
derartige Auffalligkeiten festgestellt werden. (05241/85-2740 L

lichst standort

3. Zﬁr:E@_@_ﬂﬁﬁzung der Grundsﬁick‘e}‘fsa en m

eimische oder kuftur-
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