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Zeichenerkligrung und textliche Festsetzun

A. Rechtsgrundiag

R%ecimtsgmndﬂ&ger‘& der planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. | S.2253), zuletzt gedéndert durch Gesetz vom 20.12.1996 (BGBI. 1S, 2049),

Baunutzungsverordnung -BaulVO - in der Bekanntmachung der Meufassung vom
23.01.1990 (BGBI.1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1893 (BGBLI 5. 466)

Planzeichenverordnung - PlanzV'90 - i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBLI 1991 S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - i.d.F.der Bekanntmachung vom 12.03.87
(BGBI | S, 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1983 (BGBIL 1S, 466),

Landesbauordnung - BauO NW-; § 9(4) BauGB iV.m. § 86 der Baumrdnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV.NW. 5. 218),

- Gemeindeordnung NW in der zur Zeit geltenden Fassung

B. Planzeichen, Fés’vtse’gzunqen gem. § 9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. firt ond Mafl der hmm‘ghﬂn Muftrung, iihe

TR —

§ 9(1) Nr. 1, 2 BauGB i.V.m. der BauNVO sowie

rbaubare Fliche: g

innere Fahrweg

1.1 Sondergebiet Wochenendplaizgebiet gem. § 10 BauNVO

{1) Das Wochenendplatzgebiet dient zu Erholungszwecken der
Errichtung von Aufstelipldtzen fiir Kleinwochenendhiuser
sowie den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des
Gebietes und fiir sportliche und sonstige Freizeitzwecke.

(2) Zulassig sind

1. Kleinwochenendhduser, orisfeste Wohnwagen etc. (Grundflache
‘max. 40 m? zzgl Gberdachtem Freisitz bis 10 m?, Hohe max 3,5 m)
sowie bewegliche Unterkiinfte wie Wohnwagen und Zelte, fir die
ebenfalls die Vorschriften zu GroRe, Grenzabstand efc. gelten;

2. innerhalb der abgegrenzien Bereiche mit durch Baugrenzen
festgelegten lberbaubaren Grundstiicksfisichen (Aufstelipléize,
Kleinwochenendhauser sind in diesen Bereichen unzulassig):
- die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des

% _____ = Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirischafien,

- Platzverwaltung, Sanitdraniagen, Garagenanlagen;
. sonstige erforderliche Ver-und Entsorgungsaniagen sowie
. Spiel- und Sportflachen etc. fir den Platzbedarf.
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(3) Ausnahmsweise kénnen im begrenzten Bereich nach Abs. 2
Nr. 2 aufiiberbaubaren Grundstiicksflichen zugelassen werden
1. Wohnungen fur Betriebsinhaber, Verwalter, Aufsichtspersonen,
2. Ferienwohnungen.

1.2 Nutzun gésmrafﬁsé und Baugga‘e;nzen fir die Berziche mit Anlagen
und Einrichtungen nach Festsetzung 1.1, Abs. 2 Nr.2 u. Abs. 3):

— & a)die zuldssige Grundfliche baulicher Anlagen fiir Verwaltung etc.
%..._..:: = entspricht der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfléche
- aem. § 23 BauNVO = durch. Baugrenzen umgrenzier Bereich
I oder I b) Zahl ﬁer Vollgeschosse Z {§8 16, 20 BaulNVO), Hochstmalk
B ¢) Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BaulNVO):
EHmax=8.5 m maximal zuldssige Firsthéhe (Oberkante First) in Meter Uber

dem héchsten Anschnitt der natiirlichen Geldndeoberfldche

1.3 innere Fahrwege auf dem Pﬁa‘tz als private Wegeﬂachen
- Hauptwege | Ordnung,

- Nebenwege Hl. Ordnung, zuldssig sind nur wasserdurchlassige
Befestigungsarten wie Rasenspur-, Schotterwege 0.4.

1.4 Spiel- und Sportflichen ete. als platzinterne, nicht lber-
baubare private Grin- und Freiflachen, Aufsieﬂlp?atze und
Pkw-Steliplitze sind hier unzulidssig: ~

- Spielplatz und Ballspielwiese,
- Liegewiese

1.5 Aufstellplitze, jegliche Nebenaniagen, Steliplitze etc. sind
innerhalb der Flichen gem. § 9(1) Nr. 20, 25 BauGB unzuiassng
(ausgenommen Einfriedungen gem. Gestaltungsvorschrift D 24)

2. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

2.1 StraBefverkehisfiache mit StraRenbegrenzungsli

T 2.2 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
= Private Wirtschaftswege, wassergebunden befestigt.
Elne Zufahrt fur motorisierte Fahrzeuge auf die Platzanfa e ist

3. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 Bau@%)

3.1 prwate Grinfiache, Zmekbes’szmmung
Flschtelchanlage (Bestand); Geholz sestand
kleineren Teiche sind naturnah gem §-9‘: ;

4. Pi anungen Nutzungsregemngen Mafsnahman und F!‘_ :
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung v |
und Landschaﬁ €§ a{1) Nr 20 und 25 BauGB])

A4 L
Ly = 4.1 umgrgnzung ‘van FEE@‘ME% fur MaBnahmen zum
A H (Dataﬂs Artenhsten etc s;ehe Iandschaffspfiegenscher ~ac «ben‘ra
der als Anlage zur Begrindung Bestandteil der Planunteriagen ist.)
H H
4.1.1 Entwicklungsziel: strukturreiche Obstwiese, MaBnahmen:
. (j | @) Pflanzung und fachgerechte Pflege von Hochstamm-Obstbaumen
{Regionalsorten), im Mittel 1 Baum je 150 m? Fléche;
| . b) Unterkultur: Nutzung/Pflege als Extensivgriniand,
Eg | H ¢) Anlage strukturreicher Saumzonen und randlicher Gehdlzgruppen
- M 4.1.2 Entwickiungsziel: extensive (Feucht-)Wiese, MaBnahmen:
7 a) extensive Nutzung/Pflege (1-2malige Mahd p.a./ Mahgut-Abfuhr);
| k¥l 1 b) Heckenzlge mit standortheimischen Gehdlzen im siidl. Randbereich
c) Anlage von mind. einem Tompel oder Teich (= 150 m? Wasserflache,
T T Details nach Maltgabe des separaten wasserrechtiichen Verfahrens)

4.2 Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Bindungen fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern etc. sowie von Gewassern gem. § 9(1)25 BauGB
Ausfélle und natilrliche Abgénge sind jeweils zu erseizen
(Hinweise, Artenlisten etc. siehe landschaftspfleg. Fachbeitrag)

4.2.1 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von ..., hier:
Heckenanlage als landschaftsgerechte Eingrinung: geschlossene
Pfilanzung standortheimischer Gehélze, Pflanzabstand jew 1-1,5m
(Einfriedungen sind nur gem. Gestaliungsvorschrift D.2.4 mdglich).

4.2.2 Anpflanzung {und Erhalt) standortheimischer Biume

4.2.3 Umgrenzung von Flichen zum Erhalt ven Biumen,

Btrauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissarn

gem. § 9(1)25b BauGE, hier:

a) landschafisgerechie Eingrinung: Erhall der standorigerechien
Gehdilz- und Heckenstreifen des Plaizes

b) Erhalt der standortgerechten Gehdlze, Timpel u. Lfervegetation

¢) Erhalt der Grabenziige

4.2.4 Erhalt von standortheimischen Biumen und Hecken

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne

Festsetzungscharakter

Flurgrenze und Flurnummer

vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen
mit Flurstiicksnummern

57 vorhandene Gebéude
JhHD | vorhandene Wallaniage
Crahen vorhandene Grabenparzelle
——————— vorgeschlagene Abgrenzung der geplanten Aufstellpidtze
@ . Sperrpfosten oder Toranlage

D. Festsetzungen gem. § 86 BauO NW in Verbindung
mit £ 2 {4) BauGB - &rtliche Bauvorschriften -

1. Gestaitung baulicher Anlagen gem. § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Gestaltung der Hauptbaukérper (Nebenanlagen freigestelit)
im Bereich der Gberbaubaren Flachen (Verwaltung, Gaststétie etc)
- Dachform: Satteldach

- Dachneigung: 40°-48°
- Hauptfirstrichtung: geméaB Eintrag in der Plankarte

2. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften gem. § 86(1) Nr. 4, 5 BauO

2.1 Steliplatze, Steliplatzaniagen und ihre Zufahrien:

- Werden Pkw-Stelipldtze und ihre Zufahrien befestigt, so hat
dieses in wasserdurchldssiger Weise zu erfolgen, soweit nicht
besondere Griinde dem entgegensiehen. Empfohlene Materialien:
Porenpfiaster, Rasengitiersteine, Schotterrasen stc..

- Je angefangene 5 Plkw-Sielipidize einer Sammelaniage ist dort
mind. 1 standortheimischer Laubbaum (Stammumfang mind. 14-
16 cm) in einer Baumscheibe (Pflanzstreifen) von mind. 5 m?
fachgerecht zu pflanzen und zu unterhalien; erhaltener Bestand
kann angerechnet werden.

- Carpori-/Pergolaanlagen etc. sind mit standorigerechien Rank-,
Schiing- oder Kletterpflanzen zu begrinen.

2.2 Standplitze fir Abfallbehilter sind mit standorigerechien
Laubgehdizen einzugriinen, eine Kombination mit begriinten Holz-
oder sonstigen Rankgeriisten ist zulassig.

2.3 Gestaltung unbebauter Grundstiicksfiichen, Bepflanzung

Neu- und Ersatzanpflanzungen sind im gesamien Wochenend-
platzgebiet mit standortgerechien heimischen oder kulturhistorisch
bedeutsamen Baumen und Stréuchern vorzunehmen, z.B.

Acer campestre (Feldahorn) Cornus mas {(Kornelkirsche)
Carpinus betulus (Hainbuche) Corylus avellana (Haselnui)
Fraxinus excelsior(Esche) Crataegus monoeg. (Weildorn)
Prunus padus (Traubenkirsche) Prunus spinosa (Schiehe)

Prunus avium (Vogelkirsche) Rosa spsc. (div. Wildrosen)
Quercus rabur (Shel~Emhe ) Sambucus nigra (S Holundsr)
Sorbus aucuparia (Eberesche) Rubus fruticosus (Brombeare)
Hochstamm-Obstbéume und Beerenobst div.

Juglans regia Walnul) efc. Syrmga vulg. (Flieder) efc.

ortgerechte Hecken oder Gehdlzstreifen zulassig {(vgl. Vorgaben
gem. § 9(1)25 BauGB); innerhalb diessr oder rlickwartig zum
Plaizgebist hin orientiert sind Kombinationen mit Drahtgefiecht,
Gitterzaun oder senkrechten Holzlattenzunen bis max. 1.8 m
Héhe mbglich, diese miissen jedoch mind. 2 m von den duBeren
Gebiets- oder Flurstiicksgrenzen zuriickgesetzt und zur freien
Landschafi hin vollsténdig vorgepflanzt sein.

E. Sonstige Hinwei;@g;

1. Gerushsemwgrkun en: das Plangetuet unier!gegizeﬁwe e meerrbe&asiumgf

Steilungnahme des TUV Hannover/Sachsen—Anhalt vom ‘Eﬂ 09 ’i@g?)

2. B@dentﬁenkmale' Werden bex Erciarbneten &:ufltur—und erdgascmahihche?Baden—

mme Altabiagerungen beka nt. Treien bei Erdarb ,
bisher unentdeckie Kontaminationen), ist das Umweltamt scm:ﬁ zv verstandigen.

4, Landeswassergesetz (LWG), wasserrechtliche Vorschriften:

- Manahmen zur Versickerung oder ortsnahen Einleitung bendtigen die wasser-
rechiliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde, Malknahmen an Gewissern,
die (ber die normale Gewdsserunterhallung hinausgehen, unterliegen unab-
héngig vom B-Plan der Genehmigungspflicht nach § 31 Wasserhaushalisgesetz
(WHG), auf die entsprechenden Bestimmungen wird ausdriicklich verwiesen,

- auf wassergebunden befestigten Kfz-Stellpldtzen diirffen nur fiir den Straken-
verkehr zugelassene Fahrzeuge geparki werden; Kfz-Pflegearbeiten diirfen
zum Schutz des Grundwassers nicht erfolgen.
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Forisetzung:
Beb.-Plan Nr.51

Stand: 20.08.199%
Mafistab 11000

ﬁxufstelihﬁgshesch&uﬁi gem.
& 2(1) BauGB

Fyfﬁhzeitige Blrgerbeteiligung
gem. § 3(1) BauGB

Offentiiche Ausiegung gem.
'§ 3(2) BauGB

Satzungsbeschiuf gem.
§ 10 BauGB

Anzeige gem.
§ 11 BauGE

Bekanntmachung gem.
§ 12 BauGB

Planunteriage

Die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist gemal § 2(1) BauGB von der
Stadtvertretung der Stadt Versmold
am _25.03.97 beschlossen worden.

Dieser BeschluR istam _28 04 97
ortsublich bekanntgemacht worden,

Versmold, den _23.09.98

im Auftrage der Stadtvertretung

GEZ. HOLTKAMP
surgermeisier

GEZ. UDD SCHRENK

Nach ortstblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am __28.04.97 wiirde
die frihzeitige Information und Betei-
figung der Blrger gem. § 3(1) BauGB
durchgefihrt,

Versmold, den _23.09.98

GEZ MUMMERT

Nach ortstblicher &ffentlicher Bekanni-
machung am _02.12.87 hat der
Bebauungsplan mit Begrindung gem.
§ 3(2) BauGB vom _11.12.97 bis
16,0197  Sffentlich ausgelegen.

Versmold, den 23.09.98

GEZ. MUMMERT

Ratsmitglied

Der Stadidirektor

Der Stadtdirekior

Dieser Bebauungsplan wurde gem. §
10 BauGB am _26.02.98 van
der Stadtvertretung der Stadt Vers-
mold als Satzung beschiossen.

Versmold, den _23.09.98

im Auftrag der Stadtveriretung

GEZ. HOLTKAMP
Bargermeister

GEZ. SCHRENK
Ratsmitglied

Der Bebauungsplan wurde gem. § 11
BauGB am 07.10.98 angezeigt
Eine Verletzung von Rechisvorschrii-
ten wird nicht geltend gemacht. Siehe

Verfagung vom _17.12.98 ,
35.21.11.-P.23

Aktenzeichen

Detmold, den _17.12.98

die Bezirksregierung Detmold
im Auftrag:

GEZ, STOLZ DS

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 BauGB)j ist am _13.02.99
ortsupiich gemal § 12 BauGB unter
Hinweis darauf bekannigemacht
woerden, dall der Bebauungsplan mit
Begrundung wahrend der Dienststun-
den in der Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Mit der erfolgten Bekanntmachung ist
der Bebauungsplian in Kraft getreten.

Versmold, den _15.02.99

GEZ. TIGGEMANN

Der Stadidirekior

. Planunteriage
| Kalasterfolie

Maf3stab 1:1.000.
tand: 20.Auqust 1996

| Die Planunterlagen entsprechen den

Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990

in der z.Zt. giltigen Fassung. Die
- Festsetzungen der stadtebaulichen
| Planung sind geometrisch eindeutig.

. Rheda-Wiedenbriick, den 23.04.98

GEZ. BUREICK DS.

4.3 Zwpordnung gem. § 8a{1) Satz 4 BNatschG:

Die o.g. Mafinahmen gem. § 9(1) Nr. 20, 25 BauGB werden dem
Sondergebist Wochenendpiatzgebie! als Kompensation fir die
durch die Planiénderung gersegelten bzw. zusdtziich ermdglichien
Eingriffswirkungen gem. § 8a BNatSchG zugeordnet.

5. Sonstige Festsetzungen und Planzeichen

5.1 Raumlicher Geltungsbereich (§ %(7) BauGB):

a) Grenze des Geltungsbereiches dieser 1. Anderung sowie

b} ’E‘éélaufhebung: Umgrenzung der aufzuhebenden Teilfliche
5.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen und der Teilbe-

reiche fiir Verwaliung etc. oder Abgrenzung der Zahl der
Vollgeschosse innerhalb der iberbaubaren Flache

wesessoee .9 riache fir Wald (§ 9(1) Nr. 18 BauGB)

® & ¢ 9 @ 8 & &

e 5.4 Umgrenzung von Steliplatzflichen: private Steliplatzanlage
P f_"_‘_ _t | (weitere Sammelanlagen sind nur ausnahmsweise zuldssig)
5,8 Fliachen fur Ver-und Entsorgungsaniagen, Kabelleitungen:
@ - Pumpstation und Brunnen
€ ——o—| - Trafostation und 10 KV-Erdkabel der RWE
— 5.6 private Wasserfldche (vorhandene Teichaniage)
6.7 Sichtfeld: von Sichtbehinderungen jeglicher Art in einer Hohe
[ _— zwischen 0,7 m und 2,5 m {iber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
£0,0m 5.8 MaRangaben in Meter

5.9 Festsetzung gem. § 51a(3) Landeswassergesetz i.V.m. §
9(4) BauGB (Anderung LWG vom 7.3.1995, GV.NW 85 8. 248):
auf befestigten Flachen und auf Dachflachen anfallendes Nisder-
schlagswasser ist vor Ort z.B. {iber Mulden zu versickern oder den
vorhandenen Grdben zuzulgiten; die Zuleitung soll soweit wie

mdglich oberirdisch erfolgen.’
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