Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

STADT VERSMOLD:

BEBAUUNGSPLAN NR. 3, 2. Anderung
"Bockhorst™
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A. Rechtsgrundlagen der Planung D. Textliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. 1997 | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzesvom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzesvom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466);

Planzeichenverordnung (PlanzV'90) vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509);

Landesbauordnung (BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 256),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.03.2013 (GV. NRW. S. 142);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S. 666), zuletzt gedndertdurch Artikel 1 des Gesetzes vom 09.04.2013 (GV. NRW. S. 194).

1. MaRderbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. der BauNVO)

1.1 Gebdudehdhe (§§ 16,18 BauNVO):
Die festgesetzte maximale Gebaudehohe ist bezogen auf die Mitte der Gebdude Uber Ober-
kante erschlieRender Verkehrsflache zu messen. Die Stadt Versmold kann in Abstimmung
mit der Genehmigungsbehdrde Ausnahmen gemaR § 31(1) BauGB fir einzelne, funktions-
gebundene Anlagen eines Betriebs zulassen, wenn die einzelne Anlage nicht durch andere
Ausflihrungen innerhalb der Hochstgrenze moglich ist.

2.  MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

2.1 Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie nicht dauerhaft beanspruchte Fahrflichen (Feuer-
wehrzufahrten u.d.) sind in wasserdurchldssigem Material auszufiihren (z.B. Rasensteine,

B. Planzeichen und Festsetzungen gemal} § 9 BauGB i.V.m. BauNVO ) > ) )
Fugenpflaster, sickerfahiges Betonsteinpflaster, Schotterrasen 0.4.).

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB) 2.2 Je angefangene 8 Stellplitze ist auf dem Stellplatzbereich ein heimischer groRkroniger

Laubbaum anzupflanzen.

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. MaR derbaulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRz 0,6 Grundflichenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HéchstmaR, hier 0,6 E. Hinweise zur Beachtung

1. Altlasten, Kampfmittel und Bodenschutz

GFZ 1,0 Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO), Hochstmal3, hier 1,0

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt. Unabhangig davon besteht nach § 2(1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte flir das Vorliegen einer Altlast
oder einer schadlichen Bodenverdanderung unverziglich der Stadt und der zustandigen
Behorde (hier: Untere Bodenschutzbehdrde, Tel.: 05241/85-2740) mitzuteilen, sofern der-
artige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumallnahmen, Baugrunduntersuchun-
gen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

i Zahl der Vollgeschosse Z (§ 20 BauNVO), HochstmaR, hier 2 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 16i.V.m. § 18 BauNVO)in Meter lUber Bezugs-
punkt, siehe D.1.1:

GRZ 0,6 GHmax. 10,0 m - Maximal zuldssige Gebaudehbhe in Meter, hier 10,0 m
GFz 1,0

THmax. 10,0 m

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindganger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch
mit Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden
kénnen. Bei Funden von Kampfmitteln ist die ortliche Ordnungsbehdrde zu benachrich-

3. Bauweise; (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfidchen tigen, die Arbeiten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

(89(1) Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO): 2. Bodenfunde:
. Werden bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Ton-
0 - Offene Bauweise

scherben, Metallfunde, dunkle Verfarbungen, Knochen, Fossilien) entdeckt, ist nach §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes die Entdeckung unverziglich der Stadt oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege, Telefon: 0521/5200250, Fax: 0521/5200239, anzuzeigen und die

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB) Entdeckungsstatte 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.

StraBenverkehrsflache 3. Okologische Belange:

Die Berlicksichtigung 6kologischer Belange in Bauweise und Bauausfiihrung wird nach-
driicklich empfohlen (z.B. Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeld-
gestaltung u.v.m.).

StralRenbegrenzungslinie

Grunflachen oder Grundstiicksfreiflaichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Be-
pflanzung sind mdglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame
Baume und Straucher zu verwenden.

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen

Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeglicher Artin
einer Hohe zwischen 0,8 m und 2,5 m Gber Fahrbahnoberkante standig
freizuhalten. 4. Baumschutz:
Die Satzung der Stadt Versmold zum Schutz des Baumbestands vom 27.12.2004 ist zu
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9(7) BauGB) beachten.

MaRangaben in Meter, z.B. 18,0 m
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Gemarkung
Loxten

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Flursticksnummern Der Bebauungsplan Nr. 3, 2. Anderung iiberplant in seinem Geltungsbereich Teilflichen aus dem

Bebauungsplan Nr. 3 ,Bockhorst” einschlieRlich seiner rechtskréiftigen Anderung. Mit Inkrafttreten
des Bebauungsplans Nr.3, 2. Anderung werden die fir den Geltungsbereich bisher geltenden
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3 ersetzt. Sollte sich die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 3 als unwirksam erweisen, so leben die Festsetzungen der (iberplanten Teilbereiche des o.g.
Bebauungsplans wieder aufund erlangen emeut Gltigkeit.

Flur 34

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

2N Vorhandene Baumstandorte, nicht eingemessen, Ubernahme aus Bestands-

\ ; plan, Bockhorster Bach“, H.-H. Pohlmann, Steinhagen, Stand: 05/2010
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Anderungsbeschluss gema R
§§ 2(1), 1(8) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit
und der Behérden

Satzungsbeschluss gemal
§ 10(1) BauGB

Bekanntmachung gemaR
§ 10(3) BauGB

Planunterlage

Diese Anderung des Bebauungsplans ist gemaR
§ 2(1) BauGB durch Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Versmold vom
14.07.2011 beschlossen worden.

Dieser Beschluss ist am 05.09.2013 fur die Zeit
vom 06.09.2013 bis einschlieBlich 16.09.2013
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Versmold, den 20.12.2013

Im Auftrag der Stadtvertretung

gez i.V. Matthies
Blrgermeister

gez Minnecker
Ratsmitglied

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmach-
ung am 05.09.2013 und anschlieRendem
Aushang in der Zeit vom 06.09.2013 bis
einschliellich 16.09.2013 hat der Planentwurf
mit Begriindung gemdR §13(2) Nr.2 BauGB
i.V.m. § 3(2) BauGB in der Zeit vom 26.09.2013
bis 29.10.2013 6ffentlich ausgelegen.

GemaR § 13(2) Nr. 3 BauGBi.V.m. §4(2) BauGB
wurden die beriihrten Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom
23.09.2013 beteiligt.

Versmold, den 20.12.2013

gez. i.V. Matthies
Blrgermeister

Die Bebauungsplan-Anderung wurde mit
ihren planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen am 19.12.2013 von der
Stadtvertretung der Stadt Versmold gemal §
10(1) BauGB als Satzung beschlossen

Versmold, den 20.12.2013.

Im Auftrag der Stadtvertretung

gez.i.V. Matthies
Biirgermeister

gez. Minnecker
Ratsmitglied

Der Beschluss dieser Bebauungsplan-Anderung
als Satzung ist gemal § 10(3) BauGB am
.. und anschlieRendem Aushang
in der Zeit vom ..........c.cceeeen.... bis einschlieR-
lich ....cc.ceeennennn. ortstiblich bekannt gemacht
worden.

Unter Angabe von Ort und Zeit wurde darauf
hingewiesen, dass die Anderung mit Begriin-
dung ab dem .........ccccee e e ZU jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten wird.

Die Anderung ist mit erfolgter Bekannt-
machung in Kraft getreten.

Versmold, den

gez i.V. Matthies
Bilrgermeister

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der PlanzV90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

veveneen. (b2zgl. Bebauung)

wevereennns (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
- i.V. mit dem digitalen Planungsdaten-Bestand
(hier: DXF-Datei) als Bestandteil dieses
Bebauungsplans geometrisch eindeutig.

Steinhagen,den.....cceeevieennee.
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