BEBAUUNGSPLAN NR.21, HIER: 1. ANDERUNG

Sfperrpfus'tenﬂ { variabel ),

STADT VERSMOLD:

Die Festsetzungen dieser 1. Anderung ersetzen mit Er!angen ihrer Rechtskraft die bishe:
rechisverbindlichen Planinhalte des Bebauungsplanes Nr. 21. Die ibrigen rechtsverbind-
lichen Festsetzungen des B-Planes Nr. 21 bleiben unberiihrt, soweit sie nicht Gegenstanc
dieser Anderung sind. Die Anderungspunkie umfassen:

86 BauO NW in Verbindung mit § 9(4) BauGB
1. Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86(1) Nr. 1 BauO NW

1.1 Dachneigung der Hauptbaukdrper: 30° 45" bei Nebendachem auch steiler

. Festsetzun engem. §

NFASSUNG VON 1977:

FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG)

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschniite, Dachgestaltung:

a) Dachaufbauten: zuléssig ab Dachneigungen von mindestens 35°,

b) Alle Uber der Traufe angeordneten Bauteile (Gauben, Zwerchgiebel, Einschnitie)
diirfen in ihrer Gesamtldnge 40 % der jew. Traufenidnge nicht Giberschreiten,
Einzelanlagen werden zusammengerechnet; Abstand vom Ortgang mind. 1,5m.

_¢) Firstoberkante von Nebendachern: mindestens 50 cm unterhalb Ok Hauptfirst.
d} Dachemdeckung Hauptdach: zulasszg sind Betondachstmne oder Tonziegel in
“roten bis braunen Farben oder in den Farben anthrazit, granit bis. schwarz. Bei
untergeurdneien Bauteilen, Nebenaniagen Garagen sind auch andere Materialien
zuldssig. Extensive Dachbegriinungen, Snlaranlagen ausdruckilch zuldssig;

Teilbereich 1: Verldngerung eines Stichweges als difentliche Vefkehfsﬂéche.

Teilbereich 2: Reduzierung der StraRenverkehrsflache Albert-Schweitzer Stralle auf 6
m Breite zugunsten nicht Gberbaubarer Grundstiicksfldchen und
Umwidmung eines Stichweges als private Verkehrsfidche.

GRUNDLAGE - o  BAUWEISE
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Teilbereich 3: Neuordnung der Gberbaubaren Fldche im nérdlichen Piangebxet sowie
‘ Reduzxerung der Strar&enverkehrsﬂachen r

Gesamtbereigh 4: Firden gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird:
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{DESBAUCRDNUNG -BauONW | 1N DER FASSUNG DER BEKANNT- o
G VOM 27 10. 1970 (GV NW. SEITE 96 ) IN VERBINDUNG Mil

1. VERORDNUNG ZUR auRCHFUHRUﬂﬁ DES BBoub IN DER. ‘
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a) die Festsetzung unter C.1.2 ,Dachaufbauten und Dachemschmﬂe
Dachgestaltung” verbindlich ‘

EN ANLAGEN 1.3 Gestalterische Einheit: Doppeihduser sind in Dachnepgung, Héhe (Sockei, First,

Traufe) und Material (Dachdeckung, Mauerwerk/Putz) jeweils gleich auszufiihren.

b) die Anordnung von Nebenaniagen, Stelipidtzen und Garagen auch
auflerhaib der lberbaubaren Flichen generell zugelassen ent
sprechend der Festsetzung B.2.1. Die im Altplan unter SONST/GE
FESTSETZUNGEN getroffene Einschrénkung wird aufgeh fen ]

UNG, ZWINGEND

2. Gestaltungsvorschriften flir Einfriedungen gem3Bs § 86(1) Nr. 5 BauQ NW:
Ubernommen wird die bisherige Festsetzung des B-Planes Nr. 21 (s.d.)

a.,,Hinwaise- '
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in das Bahngelande lst nlc:ht eriaubt An der Grenze geprlanzter Aufwuchs ist vom An-
: :Izeger oder seinen Rechtsna«:hfnlgem stets so zurlickzuschneiden, dak der Lichtraum
Baugesetzbuch {BauGB): Neufassung des BauGB v. 27.08.1997 (BGBI IS 2141) ~ der Bahn und Signalsichten gewahrt bleiben (mindestens 3 m ab Gleisachse). Dem An-
Baunuizungsvemrdnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL 1 S 132) ’ lieger oder seinen Rechtsnachfolgern obliegen Rainpflege und Beseitigung von Schnitt-

| der Bebauun gsplan-Anderung

E’E‘*E‘éﬂaﬁﬁf GRUNUSTRCK zuletzt gesndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466); . gut. Es wird auf die betrieblichen Emissionen der Bahn hingewiesen, u.a. auf das
' Planzeichenverordnung (PlanzV'90) vom 18.12.1990 (BGBLI 1991 S. 58); ' ¢ Pfeifen an benachbarten, durch Ubersicht gesicherten Bahnibergangen und Boden-
ALLGEMEINES WOHNGERIET { andesbauordnung (BauO NW): § 9(4) BauGB i.V.m. § 86 der Bauordnung fiir das erschg_tterungen. Hieraus seitens des Aniiegers oder seiner Rechitsnachfolger erhobene

Land Nordrhein-Westfalen vom 07.03.1995 (GV.NW. . 218); . Anspriche oder Forderungen nach Entschadigung werden ausgeschilossen.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der z.Zt. geltenden Fassung. 3. Die Errichtung einer Regenwasseranlage fir den Gebrauch des Wassers im Haushait

ist dem Wasserversorgungsunternehmen anzuzeigen. Die Errichtung und der Betrigb
] . ‘, dieser Anlage darf nur unter Beachtung entsprechender Sicherungsmalnahmen gemai
B. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB i.V.m. der BaulNVQO, Zeichenerklarung der Trinkwasser-Verordnung in Verbindung mit der DIN 1988 erfolgen.

'MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | SONSTIGE g,ng; TSETZUNGEN
E ; EN FLACHEN SIND NEBENANLAGEN
EgLPLéLTZE' UHD GARAGEM - NUR

, AUGEBIET UND ZAHL GRUNDFLA{C,HEM”‘ ~,&E’SCHLD?SLFL@CHEMZAHL ] \‘WF QER HEGest
DER VOLLGESCHOSSE | GRZ [HOCHSTWERTE) | GFZ (HOCHSTWERTE ) | MACH § 1% (1) Bo
e ' AUSNAHMSWE[SE bl

1. Art und MaB der baulichen Nutzung 3

| 35 | Sy et WA Aligemeines Wohngebiet
0.4 VOM IER BEBAUUNG REIZUHALTENDE FLACHEN ¢
o.e ] 3 ) SICHTDREIECKE MIT E{NER KATHETEN- == GRZ Grundfiachenzahl GRZ
: ER SICHIBEHINDERUNG AB T0em
: EIZUHALTEN. GFZ Gescholflachenzahl GFE
ZAHL DER VOLUGESCHOSSE 1M KREIS ZWINGEND »
. ' G , I e T T - -— PS ag Zahl der Vollgeschosse
BEl DEN ALS IWINGEND ZWEIGESCHDSSIG FESTGESETZIEN GEBAU- | I e TV e A\ k3 ) L e I g
 DEN, SIND INNERHALE DER UBERBAUBAREN WUNE‘S?UQKSFLACHE“ 4 FHmax maximal zulissige Firsthéhe (Ok First) in Meter iber Oberkante der
| AuCH UNTERGEORDNETE EINGESCHOSSIGE ANBAUTEN MIT FLACHDACH | ‘ fertigen ErschlieRungsaniage (= Ok Fahrbahnrand/Bordstein)
- ZULASSIG.

2. Bauwweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grund-
stiicksflichen gemiB § 9(1) Nr. 2 BauGB

, Bauweise: nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—————— iiberbaubare Grundstiicksfliiche gema8 § 23 BauhVO
—i——= durch Baugrenzen umgrenzier Bereich

S g S nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen

‘BEL 1-GESCHOSSIGER BAUWEISE DACHNEIGUNG 25 - 38°
DREMPELHOHE max S0 cm

; . R SRENZE
LBEL Z"G‘ES.'CHDS&E[EGER BAUWEISE DACHMEIBUNG 25 ~ 38° ST T T TR VORC

Einschriankung nach § 23(5) BaulNVO fiir Garagen und lberdachte

FNE FLURSTUCKSGRENZE 4 Stellpliitze (Carports): diese miissen auf den nicht (iberbaubaren

DRMPELHOHE max. 5 cm — Grundstiickstiéchen —im—Zufahrisbereich —einen —Abstand —von

{ DREMPELHOHE GEMESSEN ¥ON 0. K.ROHDECKE BIS U.K.FUSSPFETTE.] : SRS il — - ; mindestens 5 m zur Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen
BEI DER ERRICHTUNG VON DOPPELHAUSERN UND HAUSGRUPPEN (— . : ‘ | | Verfahrensvermerke zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 21: ‘ einhalten. Seitlich ist mindestens 1 m Abstand von diesen zu wahren. ummu -
L . ; . pac : " i {0}
L OARE 4EITLI: CHMEIGUNGER WK g EaT R ¥ : i . g . eye " -
:FREUE?;EE;ZEE':;?;Z U; A:?;iuzi;:”;: fziﬁc::i;zﬁ;ﬂs ! > Aufstellungsbeschiuf gemab § 2(1, 4) BauGB Frithzeitige Blirgerbeteiligung gemén § 3(1) BauGB W
FPUR UMTE OROE HEL WEICHE - . P~ . ; : -
‘ CHE CHe NG, 1{§9 Abs.4 BBauG)} | ¢ . . . : . . Verkehrsflichen gemaB § 9(1) Nr. 11 BauGB
NEIGUNGEM GESTATTIET WERDEN. NACH R‘ECHTLECHE ANGABEN (§ bs.& Y } | | | Diese Anderung ist gemaB § 2(1, 4) BauGB durch Be- Nach ortsiblicher &ffentlicher .B._ekanntmai;‘hlfng amd 3. erkehrsfi a S20
S S8 1 1 schiul der Stadivertretung Versmold vom . b wurde die frithzeitige information un o
~ , ey , ; : - . - e | StraBenbegrenzungslinie
DACHAUFBAUTEN  NEBENGEBAUDE | | | | aufgestelit worden. Der Beschlul ist am ..............c.... Beteiligung der Birger gemdR § 3(1) BauGR durch g g
o T | | ortsiiblich bekanntgemacht worden. gefiihrt. " , .
HICHT ZULASSIG Stralenverkehrsfidche
Versmold, den ........c.coccoeveenes Versmold, den ...
: TEE P | private Wegeflache (Erschliefung fir Hinteriiegergrundstiicke)
» : : g : : - ¢ | im Auftrag der Stadtvertretung
GARAGEN - —— & cookanes v vomH | A e | ;» —F——| Fusweg
GARAGEN KONNEN AUCH MIT FLACHDACH ANGELEGT WERDEN. | | | Burgermeister Ratsmitgtied Der Stadtdirektor —— ' o
. Offentliche Auslegung gemaB § 3(2) BauGB Satzungsbeschiul gemidl § 10(1) B@‘G‘B 4. Sonstige Planzeichen
GESETZLICHES UBERSCHWEMMUNGSGESIET | | Der Beschiu zur &ffentlichen Auslegung wurde am | Die Bebauungsplan-Anderung mit ihren planungs- und . |mmmm = mmE| Geltungsbereiche 1-3 dieser 1. Bebauungsplan-Anderung
~ EINFRIEDIGUNGEN I R IO gefalt. bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurde gemaf
' Nach orisiiblicher &ffentlicher Bekanntmachung vom | § 10(1) BauGB am ... von  der Stadt- . . .
( SOWEIT GRUNDSTUCKE EINGEFRIEDIGT WERDEN, SIND DIE EINFRIEDI- ' T T I hat die Bebauungsplan-Anderung mit | vertretung als Satzung beschlossen. - = @e:j’tungsb ersich 4 (Gesamtbereich) dieser 1. Bebauungsplan-
GUNGEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN ENTLANG DER OFFENTLICHEN VER- : Begriindung VOM ...cccooveereareenes DS oo Anderung
KEHRSFLACHEN AN DER STRASSEN - ODER WEGEBEGRENZUNGSLINIE gemaf § 3(2) BauGB offentlich ausgelegen. Versmold, den ........ccocvveeeeenn : o
ZU ERSTELLEN.DIE EINFRIEDIGUNG SOLL DEM FREIEN EINBLICK INDEN | . ~ G Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
VORGARTEN ERMOGLICHEN. SIE 1ST STRASSENSEITIC ENTWEDER IN : oy -1 Versmold, den ..o im Auftrag der Stadtvertretung
MASSIVEM SOCKEL BIS ZUR HOHE VOR 3I0cm UBER HINTERHANTE GEH- AUFHEBUNGEN ; ‘ -o——o——_ Erdkabel 10 kV
wes FUR SICH ALLEIN ODER MIT DARAUF ODER DAHINTER STEHENDEM . : S OO NP T e s , . G2 A )
GITTER BIS ZU EINER GESAMTHOHE VON 80 em ZULASSIG. DESGLEICHEN : MIT INKRAFTTRETEN DIESES BEBAUUNGSPLANES WIRD DER BisHERlee | | Der Stadidirekior Burgermeister Ratsmitglied — 6— | MaRangaben in Meter \ %5 A 2 - Sm,e‘% -
i \ . R T T~ et T i . oy . . B . . A .'..1 p no ﬁ
IST EINE LEEENDE &ECKE 5?5 ZU EINER HOHE VON 8O cm ERLAQBY‘ DURCHFUMRUNGSPLAN NR. 4 AUFGEHOBEN. 1 Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB Kartengrundiage, Bearbeitung . : : vy
ZI{R ANBRINGUNG VDN EQ}IFA&R’:[ST@REH DURFEN PFEILER BIE ZU 80cm . (. | - geplante Neuabgrenzung: Uberschwemmungsgebiet des Aabaches PR r ) [‘Q‘Lf‘kig'_\” .
| HOHE ERRICHTET WERDEN. SEITLICHE EINFRIEDIGUNGEN 1M BEREICH ) ‘ Der Beschlul der Bebauungsplan-Anderung als Satzung | Kartengrundiage: (nachrichtliche Ubernahme geméaR Entwurf des STUA Bielefeld) Ubersmhtskarte M 1:5.000
DER VORGARTEN DURFEN NICHT HOHER ALS DIE STRASSENEINFRIEDI- ist gemaRk § 10(3) BauGB am ........ccccoeieen. ortstiblich | rechtskraftiger Bebauungsplan, MaRstab 1:1.000 f _
GUNGEN AUSGEFUHRT WERDEN. AN STRASSENEINMUNDUNGEN DARF DIE ) | 1 pekanntgemacht worden. Unter Angabe von Ort und Zeit ;,
GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNG DIE SICHT NICHT EINSCHRANKEN, , ‘ : . ‘ wurde darauf hingewiesen, daR die Anderung mit| Planungsstand: Satzung 09/98 5. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ” .
‘ : ~ T} Begrindung ab ... zu jedermanns Einsicht- R Q STA . VERSMOLD.
- : ; P nahme bereﬂgehaiten wird. Die Anderung ist mit erfolgter Bearbeitung in Ahsﬁmmung mit der VerWaltung: vorhandene Flurstiicke mit Flurstiicksnummern und BEbauung ;
dpdbogdy bk LUCKENLOSE EINFRIEDIGUNG DES KINDERSPIEL ~ :: A d— 48 ~ — ‘ Loy ~4
T T T T ke CINEN MiND. YWEI METER HOHEN | | | Bekanntmachung in Kraft getreten. Biro flr Stadiplanung und Kommunalberatung e . Sundstick vertindich) : BEBAUUNGSPLAN NR. 21 ,,WERSESTRASSE*
ZAUN ZUR BAHNSEITE mold, den .......ccocoeveienn - . Nagelmann und L. 1 [ A vorgeschiagene srundsiucksgrenzen (unverbindic ? Y
: vers Berliner Str. 22, 33378 Rheda-Wiedenbriick o HIER: 1. ANDERUNG
I T L RPN - & . . . .
Der Stadtdirektor Tel. 05242/49939 Fax. 05242 /40083 [T vorgeschlagene Bebauung (Lage, Firstrichtung unverbindlich)




