STADT VERL
BEBAUUNGSPLAN NR. 100

"Industriestralle-Nord”

Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen
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A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. I. Nr. 6);
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d. F. vom 18.12.1990 (BGBI.| 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S.
490);

Verordnung liber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-Verord-
nung - 12. BImSchV) i.d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt
geandert durch Artikel 107 der Verordnung vom 19.06.2020 (BGBI. I S. 1328).

B. Festsetzungen und Planzeichen gemaR § 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO, siehe auch textliche Festsetzung

GE D.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ, Héchstmal® (§ 19 BauNVO), hier 0,8

BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ, Hochstmal (§ 21 BauNVO), hier 10,0

GHmax. 103,0 m Hohe baulicher Anlagen und Héhenlage (§ 16, § 18 BauNVO, § 9(3) BauGB)
liber NHN in Meter Gber NHN (Normalhoéhennull, Héhensystem DHHN 2016):

Maximal zuldssige Gesamthohe baulicher Anlagen (= oberster Geb&ude-
abschluss) als Hochstmall in Meter Gber NHN, hier z. B. 103,0 m, siehe

auch textliche Festsetzungen D.2.1

3. Bauweise; liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9(1) Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzungen D.3.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO

I E = durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

e StraBenbegrenzungslinie

5. Griinflachen (§ 9(1) Nr. 15 BauGB)

Private Grunflache, Zweckbestimmung Verkehrsgriin

6. Bindungen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung von Bdumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9(1) Nr. 25a BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Gehoélzen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9(1) Nr. 25a BauGB):

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i. V. m. der BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen in Meter iiber NHN (§§ 16, 18 BauNVO): Die maximal zuldssige

Gebaude- bzw. Gesamthohe in Meter Gber NHN ergibt sich aus den Festsetzungen in der
Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gebdudehohe) gilt je nach Dach-
form: Oberkante First oder die Schnittlinie der Auenwand mit der Dachhaut bzw. der
oberste Abschluss der Wand (Attika).

Grundlage der Hohenermittlung: Die Hohe baulicher Anlagen wird in Meter iber NHN
(Normalh6éhennull, Hohensystem DHHN 2016) festgesetzt.

Hinweis: Bemessungsgrundlage sind die eingemessenen Geldndehéhen, die in der Plankarte

aufgenommen sind.

Als Ausnahme gemaRB § 31(1) BauGB konnen die im Plangebiet festgesetzten Hohen in
Meter tGber NHN durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/Technikrdume, Liftungsanlagen,
Solaranlagen, Fahrstiihle oder durch andere Sonderbauteile fiir Gewerbenutzungen mit
betriebsbedingt notwendigen besonderen Hohenanforderungen (z. B. Transporttechnik,
Luftungen, Abluft o. 4.) um bis zu 10 m Gberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

0000000 — Einreihige Schnitthecke, siehe textliche Festsetzungen D.4.1.
c-)OOOOOOO
0 3 — Baumstandorte/Einzelbdume, siehe textliche Festsetzung D.4.2
OOOOOOOQ
7. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Y ad Abgrenzung unterschiedlicher NutzungsmaRe
| N | . .
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
§ 9(7) BauGB
-3- Mafangaben in Meter, z. B. 3,0 Meter

Stand: Satzung

AufstellungsbeschluBl
gemal § 2(1) BauGB

Friihzeitige Biirger- und TOB-
Beteiligung gemal §§ 3(1), 4 BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluf
gemal § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Planunterlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
gemall § 2(1) BauGB vom Rat der Stadt
Verl am i, beschlossen

worden.
Dieser BeschluR ist am ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Verl, den ....coccoevveieiiiinen.

Im Auftrag des Rats der Stadt

Ratsmitglied

Nach ortsiiblicher offentlicher Bekannt-
machung am ......ccccevveernenns wurde die
friihzeitige Information und Beteiligung
der Bilirger gemdR § 3(1) BauGB vom

........................ bis ....ccoveeiiiieireeee... durch-

Die Behorden und sonstigen Trager offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom

gemal § 4(1) BauGB beteiligt.

Verl, den ...oovvvvvvveiiieiinnnns

Der Bilirgermeister

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Bauen der Stadt Verl, hat am ...................
den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

Nach ortsiiblicher 6ffentlicher Bekannt-
machung am .......cccoeeveeiueeee hat der Bebau-
ungsplan mit Begriindung, Umweltbericht
und den wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR
§ 3(2) BauGB vOom ...cccecceeriiiennn bis
........................ offentlich ausgelegen.

Verl, den ....ccccevveieiiiniiennnnn,
Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der
Stadt Verl gem3R § 10(1) BauGB am
........................ mit seinen planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Verl, den ...ccocovvieiiiiniieins

Im Auftrag des Rats der Stadt

Ratsmitglied

Der BeschluBR des Bebauungsplans als
Satzung gemaB § 10(1) BauGB ist am
..................... ortsiiblich gemdfR §10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt-
gemacht worden, daR der Bebauungsplan
mit Begriindung und gem§ 10(4) BauGB
einer zusammenfassenden Erklarung wah-
rend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereit-
gehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Verl, den ....ccooveevvevreinnnnns

Der Biurgermeister

Die Planunterlage entspricht den An-
forderungen des § 1 der PlanzV 90 vom
18.12.1990. Stand der Planunterlage im
beplanten Bereich:

07.02.2020 (bzgl. Bebauung)
07.02.2020 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen
Planung ist - i.V. mit dem digitalen
Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplans -
geometrisch eindeutig.

Verl, den .....cccevvvieevnnnennn.

Vermessungsbiiro Rotter

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

@ Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstlicksgrenzen mit Grenzstein, Flurstiicksnummern

+ Hohenpunkte in Meter Gber NHN gemalR Einmessung (Vermessungsbiiro
Roétter, 07.02.2020)

- — — Bezugslinie Anbaubeschrankungszone der Autobahn A 2

D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Gewerbegebiet gemdR § 8 BauNVO

1.2 Im Gewerbegebiet (GE) sind gemall § 1(4-6, 9) BauNVO eingeschrdnkt zuldssig oder
unzulassig:
a) Tankstellen sind unzulassig.

b) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig.

c) Selbststiandige Lagerplatze fiir Schiittgiiter incl. Bodendeponien, Schrottlagerplatze
sind unzulassig.

d) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig.

e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind unzulassig.
f) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig.

g) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-Center,
Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkinfte u. &.) sind unzulassig.

h) Einzelhandelsbetriebe fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind unzulassig, ausge-
nommen sind im Rahmen des § 8 BauNVO:

— Verkaufsstellen im Zusammenhang mit Werkstatten fiir Kraftwagen, sonstige Fahr-
zeugen und Landmaschinen einschlieBlich zugehoriger Verkaufs-/Ausstellungsflachen
sowie Verkaufsstellen fir Brenn- und Baustoffe sind zulassig.

— Verkaufsstellen der sonstigen zuldssigen Gewerbebetriebe konnen ggf. als Ausnahme
zugelassen werden. Das angebotene Sortiment muss aus eigener Herstellung oder
Bearbeitung auf dem Betriebsgrundstiick stammen oder es muss eine andere sorti-
mentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben sein.

i) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung in der Fassung gemal Text A. Rechtsgrundlagen) sind, sind unzulassig.
Ausnahmeregelung gemaR § 31(1) BauGB: Betriebe und Anlagen nach Text D.1.2 i)
kénnen als Ausnahme zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher und/oder techni-
scher MaRnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend
ist.

j) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zur Eigenwerbung eines auf dem

betreffenden Grundstlick ansassigen Betriebs zuldssig; ausgenommen sind zentrale
Werbetafeln und Hinweisschilder auf das Plangebiet und auf die ansassigen Firmen.

3.1 Abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) im Plangebiet: Es gelten die Vorgaben der
offenen Bauweise mit der MaRgabe, dass eine Gebaudeldange von 50,0 m lberschritten
werden darf (= abweichende Bauweise a ohne Begrenzung). Die Bestimmungen des seit-
lichen Grenzabstands bleiben hiervon jeweils unberhrt.

4. Pflanzbindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie deren Erhalt (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

4.1 Pflanzung einer einreihigen Schnitthecke (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): Entlang der im Plan
festgesetzten Bereiche ist eine einreihige Schnitthecke aus standortheimischen oder
klimaresilienten Laubgeholzen anzupflanzen. Mindestens 3 Pflanzen je Ifd. Meter, Min-
destpflanzqualitat: verpflanzte Straucher, H6he 60 — 100 cm.

Vorschldge fiir Schnitthecken: Rotbuche, Hainbuche, Liguster, Feldahorn, Weifsdorn.

4.2 Pflanzung Einzelbdaume (§ 9(1) Nr. 25a BauGB): In dem gekennzeichneten Bereiche sind
mindestens 4 standortgerechte heimische Laubbdaume mit der Mindestpflanzqualitat:
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang (in 1 Meter Hohe gemessen)
16 — 18 cm in Pflanzgruben mit mind. 16 m® durchwurzelbarem Raum (Pflanzsubstrate
gemall Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) pro Baum
anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Abgange sind in der
darauffolgenden Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen. Zusatzlich sollten die Baum-
gruben Anschluss an den aufgelockerten Unterboden haben und mit einer Belliftung aus-
gestattet werden. Es wird empfohlen, Baumscheiben bzw. Pflanzbeete unter den Baumen
mit heimischen niedrig-wiichsigen Strauchern oder Stauden zu bepflanzen.

Vorschldge fiir Bdume: Hainbuche, Feldahorn, Eberesche, Vogelkirsche, Stieleiche, Winter-
linde, Holzbirne.

5. Forderung und Nutzung von alternativen Energiequellen (§ 9(1) Nr. 23b BauGB)

5.1 Im Plangebiet ist bei Errichtung von Hauptgebduden die Dachflache zu mindestens 30 %
mit Photovoltaik- und/ oder Solarthermiemodulen auszustatten (= Solarmindestflache).

Auf die nachzuweisende Solarmindestflache kdnnen Fassadenflaichen desselben Haupt-
gebdudes, an denen Photovoltaik- und/oder Solarthermiemodule installiert werden, ange-
rechnet werden. Ebenso konnen Module auf zugehdrigen Garagen und Carports ange-

rechnet werden.

6. Sonstige planungsrechtliche Festsetzungen

6.1 Sichtfelder (§ 9(1) Nr. 10 BauGB) sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe
zwischen 0,8 m und 2,5 m tber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 89 BauO i. V. m. § 9(4) BauGB

1. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

1.1 Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen:

a) Werbeanlagen an Gebduden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzulassig, Werbe-
anlagen missen bei Flachdachern von der Gebaudeoberkante und bei geneigten
Dachern von der Traufkante sowie von Gebaudeecken einen Abstand von mindestens
1,0 m einhalten.

Die Hohe der einzelnen Werbeanlagen an Gebduden (einzelne Schriftzlige, Symbole
etc.) darf maximal 8 m, die Ldnge maximal 30,0 m betragen. Die Lange der Werbe-
anlagen darf, auch als Summe mehrerer Einzelanlagen, 1/3 der Geb&dudebreite nicht
Uberschreiten.

Abweichungen fiir Teilelemente, wie z.B. eine Uberschreitung der Attikaoberkante
durch Teilelemente von Firmensymbolen oder von Buchstaben, kénnen zugelassen
werden. Abweichungen von den angegebenen Maen und GroRen kénnen zugelas-
sen werden, wenn die GroRe der Anlagen im Verhaltnis zur Fassade nur eine deutlich
untergeordnete Flache einnimmt und wenn eine Beeintrachtigung des Verkehrs auf
der A 2 und der K 36 nicht zu beflirchten ist.

Werbeanlagen in grellen Farben und mit wechselndem, bewegtem oder blinkendem
Licht sind unzulassig (grell = in Anlehnung an das RAL-Farbregister Farben wie leucht-
gelb, -rot etc., RAL-Nummern 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 2010, 9003 und ahnliche

Farben).

b

~—

2. Ausdriickliche Hinweise und Empfehlungen zu den Bauvorschriften

Bei Gestaltungsfragen wird insbesondere in Zweifelsfillen eine friihzeitige Abstimmung
mit der Stadt Verl empfohlen.

Abweichungen von 6rtlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW.

Zuwiderhandlungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne
der BuRgeldvorschriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden.

F. Sonstige Hinweise

1. Bauzeitenregelung, Gehdlzschnitte und PflegemalRnahmen

Um baubedingte Storungen wahrend der Brutzeit zu vermeiden, muss die Bauzeitenregelung
eingehalten werden. D. h. alle bauvorbereitenden MalRnahmen, wie z. B. die Raumung des Bau-
felds mussen zum Schutz der Brutvogel auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchge-

flhrt werden.

Bei Gehdlzschnitten und PflegemaRBnahmen sind die Vorgaben des § 39(5) Nr. 2 BNatSchG zu
beachten. Demnach ist es verboten Baume, die aullerhalb des Walds, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und
andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock
zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung
des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

2. Niederschlagswasser, Brunnen- oder Brauchwasseranlagen, Schutz vor Uberflutung

Zum Schutz vor extremen Niederschldagen sind die Baugrundstiicke so zu profilieren, dass
Oberflachenabfliisse nicht ungehindert in Erd-/Kellergeschosse bzw. Produktionshallen etc. ein-
dringen kdénnen. Oberflachenabflisse diirfen nicht auf Nachbargrundstiicke abgeleitet werden,
sofern dieses nicht im Entwasserungskonzept vorgesehen ist. Im Zuge der einzelnen Bauvorha-
ben sind Vorkehrungen und Riickstaumoglichkeiten fiir Starkregen auf Betriebs- und Grinfla-
chen durch Zwischenstaureserven auf Verkehrs-/Rangierflichen, Geldandemodellierungen etc.
zu prifen und nach Méglichkeit vorzusehen.

Werden auf den Baugrundstiicken Brunnen- und/oder Regenwassernutzungsanlagen vorge-
sehen, deren Wasser als Brauchwasser genutzt werden soll (z. B. fir betriebliche Zwecke, fur
Toilettensplilungen oder fiir die Bewasserung von Grinflachen), so sind diese — vor Inbetrieb-
nahme — der Abteilung Gesundheit des Kreises Glitersloh anzuzeigen. Die Anforderungen der
Trinkwasserverordnung, der DIN 1988 in Verbindung mit der DIN EN 1717 sowie die anerkann-
ten Regeln der Technik sind zu beachten. Brauchwasserleitungen diirfen nicht mit dem tbrigen
Versorgungsnetz des Gebaudes verbunden werden und sind farblich besonders zu kennzeich-

nen.
Zum Schutz vor Uberflutung durch auRergewdhnliche Regenereignisse oder unvorhersehbare
Betriebsstorungen sollten die im Plangebiet neu zu bebauenden Grundstlicke durch geeignete
MalBnahmen Uberflutungssicher ausgestaltet werden. Als Bezugshohe fiir die erforderlichen
Malnahmen gilt die StraRenoberflache. Es werden folgende bauliche MaBnahmen empfohlen:

- ErdgeschossfuBbdden sollten mindestens in einer Stufenhéhe oberhalb der Bezugshdhe an-

geordnet werden.

- Tiefgaragen, Keller, Souterrainwohnungen und sonstige Raume unterhalb der Bezugshéhe
sollten Uberflutungssischer ausgebildet werden, d. h. Kellerfenster und Kellerlichtschachte
sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MaRnahmen (z.B. durch ausrei-
chend hohe Aufkantungen/Schwellen gegentiiber der Bezugshthe) gegen oberflachiges Ein-
dringen von Niederschlagswasser zu schiitzen. Die detaillierte Ausgestaltung ist unter Be-
ricksichtigung der tatsachlichen bzw. geplanten Gelandeverhaltnisse festzulegen.

- Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist bei der Planung des Zuwegungen,
Grundstickszufahrten, Gebaude und AulRenanlagen zu bericksichtigen.

Das anfallende Niederschlagswasser darf nicht frei auf die 6ffentlichen StraBen und Gehwege

abgeleitet werden.

3. Abwasserbeseitigungssatzung

Die Satzung der Stadt Verl liber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die
offentliche Abwasseranlage — Abwasserbeseitigungssatzung in ihrer jeweils giltigen Form ist ein-

zuhalten.

4. Brandschutz, Loschwassermenge

Unter Zugrundelegung der technischen Regeln gemals DVGW-Arbeitsblatt W 405, ist fir das Bau-
gebiet eine ausreichende Loschwassermenge zur Verfligung zu stellen, hier voraussichtlich eine
Léschwassermenge von mindestens 96 m3/h fiir die Dauer von 2 Stunden. Wenn sich im Zuge
einer Objektplanung ergeben sollte, dass nach der Industriebaurichtlinie (IndBauR) ggf. ein hoherer
Loschwasserbedarf entstehen kann, ist dieser durch einzelfallbezogene Malinahmen zu sichern. Die
Abstande zwischen Hydranten oder Loschwasserzisternen oder -teichen richten sich nach dem
DVGW-Arbeitsblatt W 331. Weitere Anforderungen und Hinweise zu den DVGW-Arbeitsblattern,
Rechtsgrundlagen etc. sind dem Merkblatt des Kreises Gutersloh , Brandschutz in der Bauleit-
planung” zu entnehmen. Eine friihzeitige Abstimmung der Objektplanungen mit den zustdandigen

Brandschutzingenieuren wird empfohlen.

5. Bodenfunde

Bau- oder Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Der LWL-Arch&ologie fiir West-
falen weist jedoch auf folgende Sachverhalte hin:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt als Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL Arché&ologie fir
Westfalen/AuBenstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax:
0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstéatte sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Ent-
deckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmal-
behorde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des
Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG
NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin oder dem Eigentlimer sowie den sonstigen Nutzungsbe-
rechtigten eines Grundstilicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet
werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des Bodendenkmals
sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhan-
dener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

6. Altlasten

GemaR Altlastenkataster des Kreises Gitersloh sind im Plangebiet keine Altablagerungen be-
kannt. Unabhdngig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich
der zustandigen Behoérde (hier: Untere Bodenschutzbehérde) mitzuteilen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfiihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahn-
lichen Eingriffen in den Boden und in den Untergrund getroffen werden.

7. Kampfmittel:

Es besteht bisher kein Verdacht auf Bombenblindgéanger. Tiefbauarbeiten sollten jedoch mit
Vorsicht durchgefiihrt werden, da Kampfmittelfunde nie vollig ausgeschlossen werden kénnen.
Bei Funden von Kampfmitteln ist die értliche Ordnungsbehérde zu benachrichtigen, die Arbei-

ten sind aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen.

8. Okologische Belange:

— Die Bericksichtigung o6kologischer Belange wird nachdriicklich empfohlen (Wasser- und
Energieeinsparung, Nutzung umweltvertraglicher Energietechniken, Installation von Solaran-
lagen, Verwendung umweltvertraglicher Baustoffe, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die
Begriinung von Flachddchern und Fassadenbegriinungen werden empfohlen.

— Grinflachen oder Grundstiicksfreiflaichen sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflan-
zung sind moglichst weitgehend standortheimische oder kulturhistorisch bedeutsame Bau-
me und Straucher zu verwenden.

— Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten.

— Additive Stérungen durch Larm, Licht etc. sind grundsatzlich zu vermeiden. Dazu sind Lam-
pen und Leuchten im AulRenbereich auf das Notwendige zu beschrinken. Ein Ausleuchten
der nordlichen Randbereiche und angrenzender Strukturen ist zu vermeiden. Blendwirkun-
gen konnen erganzend durch die Verwendung geschlossener Lampengehduse, Ausrichtung
des Lichtkegels nach unten, geringe Masthéhen etc. deutlich gemindert werden. Des Weite-
ren wirkt sich der Einsatz von Leuchtmitteln mit einem nur sehr geringen Blaulichtanteil
bzw. mit einem Lichtspektrum mit Wellenlangen zwischen 540 - 650 nm sowie einer Farb-
temperatur £ 2.700 Kelvin deutlich konfliktmindernd aus. Diese zeigen z. B. eine geringe An-
ziehung auf Insekten und werden von Fledermausen kaum wahrgenommen.

9. Baugenehmigungsverfahren und Randlage zur Autobahn A 2

— Auf die gesetzlichen Bestimmungen fir Bauvorhaben entlang von Bundesautobahnen wird
verwiesen, insbesondere auf § 9 FStrG. Hochbauten jeder Art einschl. Werbeanlagen sind
gemaR § 9 FStrG entlang der A 2 in einem Streifen von 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand,
unzulassig. Bis zu einem Abstand von 100 m bedirfen sie der Zustimmung der zustdndigen
StraBenbauverwaltung. Eine Beteiligung an den Baugenehmigungsverfahren ist weiterhin
erforderlich. Eine Baugenehmigungsfreiheit gemaR BauO NRW entbindet nicht von der Ein-
haltung der straRenrechtlichen Zustimmungspflicht.

— Fir Einzaunungen und PflanzmaBnahmen entlang der Grundstiicksgrenze zur A 2 ist im Bau-
genehmigungsverfahren die Zustimmung der Straenbauverwaltung einzuholen. Fiir Be-
leuchtungsanlagen ist im Einzelfall bis zu einer Entfernung von 100 m zur A 2 ebenso die Zu-

stimmung einzuholen.

— Beleuchtungsanlagen jeder Art, sowohl an Fahrzeugen als auch an Gebauden oder Einzel-
masten, einschliellich temporarer Baustellenanlagen, sind zur Autobahn wirkungsvoll baus-
eits und geratetechnisch abzuschirmen. Beleuchtungsanlagen an Gebauden und Lagerhallen
sowie auf bzw. an freistehenden Masten sind daher im Einwirkungsbereich der Autobahnen,
einschlieRlich der Verbindungsrampen, ausschlieBlich mit senkrechtem Abstrahlwinkel und
einer Lichtfarbe mit niedriger Farbtemperatur unter 4000 K auszustatten, um eine physiolo-
gische Blendung und Ablenkung der Verkehrsteilnehmer ausschlieBen zu kénnen. Fiir die
autobahnnahen Gebaude und AuBenflachen ist daher, im Zweifelsfall fiir die nutzungsbe-
dingt erforderlichen groReren Leuchtpunkthéhen, im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
ein lichttechnisches Gutachten von einem fachlich zugelassenen Sachverstandigen zu erstel-
len. Die spektrale Helligkeitsempfindlichkeit der Verkehrsteilnehmer in Bezug auf die Umge-
bung sowie die Geschwindigkeit ist dabei zu beriicksichtigen.

— Eine mogliche Staubentwicklung ist grundsatzlich und dauerhaft durch geeignete und wirk-
same MalRnahmen zu unterbinden.
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